CAMARA MUNICIPAL DE SANTA RITA DO SAPUCAI
PACO LEGISLATIVO ‘ANTONIO PROCOPIO DA COSTA'

O VALE DA ELETRONICA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 1/2012,
DE 6 DE DEZEMBRO DE 2012

Disciplina o parcelamento, a ocupagdo e o uso
do solo no Municipio de Santa Rita do Sapucai
e dd outras providéncias.

O Prefeito do Municipio de Santa Rita do Sapucai, MG, faz saber que a Camara
Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

qAPiTULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta lei, complementar ao Plano Diretor Municipal instituido pela Lei
Complementar Municipal n® 79/2012, estabelece as normas de parcelamento, ocupagéo
e uso do solo no Municipio de Santa Rita do Sapucai, fixando as regras fundamentais
de ordenamento do territorio, definindo as areas adensaveis e ndo adensaveis, de acordo
com a capacidade de infraestrutura, qualidade de vida e a preservagdo do meio
ambiente.

Art. 2°. Estdo sujeitas as disposicdes desta lei:

I — a execugdio de parcelamentos do solo, inclusive no que se refere ao tamanho
minimo de lote, testada minima, largura minima e cal¢adas, largura minima de ruas e
coeficiente verde;

Il — as obras de edificacdes no que se refere aos pardmetros urbanisticos
relacionados com coeficientes de aproveitamento do solo, taxa de ocupagdo, gabarito e
taxa de permeabilidade.

CAPITULO 11
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 3° O territério do Municipio de Santa Rita do Sapucai subdivide-se em
Macrozona Urbana, Area de Expansado Urbana, Zonas Especiais e Macrozona Rural.

Art. 4°. As delimitagdes das Macrozonas t€m por objetivos:

I - incentivar, coibir ou qualificar a ocupagdo, compatibilizando a capacidade ¢
a qualidade de infraestrutura, qualidade de vida e a protecdo ao meio ambiente;

II - a contengdo da expansdo da area urbana que acarrete degradagdo
socioambiental;

III - a minimizac¢do dos custos de implantagdo, manutengdo e otimizagdo da
infraestrutura urbana e servigos publicos essenciais;
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IV - ordenar o processo de expansdo territorial ¢ o desenvolvimento do
Municipio.

Art. 5°. Sdo pardmetros urbanisticos utilizados no Macrozoneamento:
I - taxa de ocupagdo minima;

II - coeficiente de aproveitamento maximo:;

IIT - taxa de ocupagdo maxima;

IV - taxa de permeabilidade minima;

V - tamanho minimo de lote;

VI - nimero de pavimentos maximos.

CAPITULO III
DO MACROZONEAMENTO URBANO

Art. 6°. A Macrozona Urbana, perimetro urbano, tem sua delimitagdo no mapa
¢ descrita conforme esta lei.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO URBANO

SECAO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 7°. A Macrozona Urbana, de acordo com o Anexo VI, subdivide-se nas
seguintes Zonas:

I-ZonaUrbanal -Z1;

IT - Zona Urbana 2 - 72;

I - Zona Urbana 3 - Z3;

IV - Zona Urbana 4 - 7Z4;

V - Zona Urbana 5 — Z5;

VI - Zona Urbana 6 — Z6;

VII - Zona Central — ZC;

VIII - Zona de Entorno da Praga Santa Rita — ZEP:

IX - Zonas de Preservagdo Ambiental - ZPA;

X - Zona Industrial - ZI;

X1 - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

XII - Zona Rural - ZRU.
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SECAO II
DA ZONA URBANA 1-7Z1

Art. 8°. A Zona Urbana 1 — Z1 destina-se ao uso predominantemente residencial
unifamiliar. E composta por areas da regido sudeste do perimetro urbano com as
seguintes caracteristicas: infraestrutura urbana disponivel e inexisténcia de fragilidade
ambiental.

§ 1°. Industrias ndo incoOmodas serdo permitidas na Z1.
§ 2° O perimetro da Z1 serd delimitado no mapa do zoneamento contido no
Anexo desta lei.

Art. 9°. Sdo passiveis de serem aplicados na Z1, dentre outros, os seguintes

instrumentos:

I - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios;

II - IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriagdo com Pagamento em Titulos;

III - Direito de Preempc¢éo;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

V — Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VI - Usucapido.

Art. 10. Sdo pardmetros urbanisticos aplicaveis a Z1:

I - drea minima de lote: 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

II - testada minima: 12 m (doze metros);

III - largura minima de cal¢ada: 2 m (dois metros);

IV - largura minima de caixa de rolamento de rua: 9 m (nove metros);

V - TO maxima (taxa de ocupagdo maxima): 70% (setenta por cento);

VI - TO minima (taxa de ocupagdo minima): 10% (dez por cento);

VII - TP minima (taxa de permeabilidade): 15% (quinze por cento);

VIII - CA maximo (coeficiente de aproveitamento): 2,4 (dois virgula quatro);
IX - nimero méximo de pavimentos: 4 (quatro).

Art. 11. Na aplicagio da Outorga Onerosa do Direito de Construir, o
coeficiente de aproveitamento podera chegar a 3,5 (trés virgula cinco) e o numero
maximo de pavimentos 6 (seis).

Art. 12. Na Z1, ndo serdo exigidos afastamentos laterais nos primeiro e
segundo pavimentos, em edificios de uso misto.

SECAO III
DA ZONA URBANA 2-72

Art. 13. A Zona Urbana 2 — 72 destina-se ao uso predominantemente
residencial. E composta por 4reas com as seguintes caracteristicas: infraestrutura
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urbana disponivel, inexisténcia de fragilidade ambiental, presenca de vazios urbanos e
um historico de uso misto residencial, comercial e industrial.

§ 1°. Industrias ndo incomodas serdo permitidas na Z2.

§ 2° O perimetro da Z2 sera delimitado no mapa do zoneamento contido no
anexo desta lei.

Art. 14. Sdo passiveis de serem aplicados na Z2, dentre outros, 0s seguintes
instrumentos:
I - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo Compulsoérios;
IT - IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriagdo com Pagamento em Titulos;
[T - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
IV - Direito de Preempgao;
V - Usucapido.

Art. 15. Sdo parametros urbanisticos aplicaveis a Z2:

I - 4rea minima de lote: 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

II - testada minima: 12 m (doze metros);

III - largura minima de cal¢ada: 2 m (dois metros);

IV - largura minima de caixa de rolamento de rua: 9 m (nove metros);

V - TO méxima (taxa de ocupagdo maxima): 70% (setenta por cento);

VI - TO minima (taxa de ocupa¢ido minima): 10% (dez por cento);

VII - TP minima (taxa de permeabilidade): 15% (quinze por cento);

VIII - CA maximo (coeficiente de aproveitamento): 2,4 (dois virgula quatro);
IX - nimero maximo de pavimentos: 4 (quatro).

SECAO 1V
DA ZONA URBANA 3-7Z3

Art. 16. A Zona Urbana 3 — Z3 destina-se ao uso predominantemente misto. I
composta por areas da regido centro-oeste do municipio, com as seguintes
caracteristicas: fragilidade ambiental, forte presenga de recursos hidricos e
infraestrutura disponivel.

§ 1°. Industrias ndo incomodas serdo permitidas na Z.3.
§ 2° O perimetro da Z3 serd delimitado no mapa do zoneamento contido no
anexo desta lei.

Art. 17. Sdo parametros urbanisticos aplicaveis a Z3:

I - area minima de lote: 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
II - testada minima: 12 m (doze metros);

III - largura minima de calg¢ada: 2 m (dois metros);

IV - largura minima de caixa de rolamento de rua: 8 m (oito metros);

V - TO maxima (taxa de ocupacdo maxima): 80% (oitenta por cento);

VI - TO minima (taxa de ocupag¢do minima): 10% (dez por cento);
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VII - TP minima (taxa de permeabilidade): 15% (quinze por cento);

VIII - CA maximo (coeficiente de aproveitamento): 2,4 (dois virgula quatro);

IX - nimero maximo de pavimentos: 4 (quatro).

Paragrafo dinico. Na 73, as taxas de ocupacédo serdo as seguintes:

I - para edificagdes de uso regidencial: = 70% (setenta por cento);

Il - para edificagdes de uso misto: = 80% para o primeiro e segundo
pavimentos; 60% para os demais.

Art. 18. Sdo passiveis de serem aplicados na Z3, dentre outros, os seguintes

instrumentos:

I - Direito de Preempcgio;

II - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios;

IIT - IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriacio com Pagamento em
Titulos;

IV — Operagdes Urbanas Consorciadas;

V — Usucapido;

VI - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

SECAO V
DA ZONA URBANA 4 - Z4

Art. 19. A Zona Urbana 4 — 74, destina-se ao uso predominantemente
residencial. E composta por areas localizadas principalmente na regido norte da cidade.

§ 1°. Industrias ndo incdmodas serdo permitidas na Z4.

§ 2° O perimetro da 74 sera delimitado no mapa do zoneamento contido no
anexo desta lei.

Art. 20. Séo pardmetros urbanisticos aplicaveis & Z4:

I - &rea minima de lote: 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
II - testada minima: 5 m (cinco metros);

III - largura minima de cal¢ada: 2 m (dois metros);

IV - largura minima de caixa de rolamento de rua: 8 m (oito metros);

V - TO maxima (taxa de ocupacdo méaxima): 80% (oitenta por cento);

VI - TO minima (taxa de ocupa¢do minima): 10% (dez por cento);

VII - TP minima (taxa de permeabilidade): 15% (quinze por cento);

VIII - CA méximo (coeficiente de aproveitamento): 1,6 (um virgula seis);
IX - nimero maximo de pavimentos: 2 (dois).

Art. 21. Sdo passiveis de serem aplicados na Z4, dentre outros, os seguintes
instrumentos:
I - Direito de Preempgéo;
IT - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
I — Usucapido.
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SECAO VI
DA ZONA URBANA 5—-Z5

Art. 22. A Zona Urbana 5 — Z5 destina-se ao uso residencial unifamiliar de
baixa densidade populacional. E composta por assentamentos de renda média e alta,
em viérias regides da cidade, a serem regularizados mediante contrapartida financeira
dos loteadores e atuais proprietarios dos imoveis ali existentes.

§ 1°. A contrapartida a que se refere o caput deste artigo sera efetuada mediante
pagamento ao erario municipal de wvalores referentes aos custos da
implantagdo/complementagéo da infraestrutura urbana nesses nucleos.

§ 2°. A definig@o dos valores a serem pagos e a forma como sera efetivada a sua
cobranga serdo de responsabilidade do poder publico local.

§ 3° A Z5 podera sofrer alteragdes quanto aos parametros urbanisticos, desde
que nela seja proposta a implantacio de loteamento, caracterizando-se, no caso, a zona
mais pertinente ao solicitado.

§ 4°. O perimetro da Z5 sera delimitado no mapa do zoneamento contido no
anexo desta lei.

Art. 23. Sdo pardmetros urbanisticos aplicaveis a Z5:

[ - area minima de lote: 600 m? (seiscentos metros quadrados);

II - testada minima: 20 m (vinte metros);

III - largura minima de calg¢ada: 2 m (dois metros);

IV - largura minima de caixa de rolamento de rua: 9 m (nove metros);
V - TO méxima (taxa de ocupagdo maxima): 40% (quarenta por cento);
VI - TO minima (taxa de ocupa¢do minima): 40% (quarenta por cento);
VII - TP minima (taxa de permeabilidade): 40% (quarenta por cento);
VIII - CA méximo (coeficiente de aproveitamento): 1 (um);

[X - nimero méaximo de pavimentos: 2 (dois).

Art. 24. S@o passiveis de serem aplicados na Z5, dentre outros, os seguintes
instrumentos:
I - IPTU progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamento em titulos;
II - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
IIT — Direito de Preempgéo.

SECAO VII
DA ZONA URBANA 6 - Z6

Art. 25. A Zona Urbana 6 — 76 destina-se ao uso predominantemente
residencial. E composta por areas da regifo Oeste do perimetro, urbano com as
seguintes caracteristicas: infraestrutura urbana disponivel preciria, inexisténcia de
fragilidade ambiental, baixo indice de ocupagdo.
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§ 1°. Industrias ndo incomodas serdo permitidas na Z6.
§ 2°. O perimetro da Z6 serd delimitado no mapa do zoneamento contido no
anexo desta lei.

Art. 26. Sdo parametros urbanisticos aplicaveis a Z6:

I - area minima de lote: 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
II - testada minima: 12 m (doze metros);

III - largura minima de cal¢ada: 2 m (dois metros);

IV - largura minima de caixa de rolamento de rua: 8 m (oito metros);

V - TO maxima (taxa de ocupagdo maxima): 60% (sessenta por cento);
VI - TO minima (taxa de ocupagdo minima): 10% (dez por cento);

VII - TP minima (taxa de permeabilidade): 30% (quinze por cento);

VIII - CA maximo (coeficiente de aproveitamento): 1 (um);

[X - nimero maximo de pavimentos: 2 (dois).

Art. 27. Sdo passiveis de serem aplicados na Z6, dentre outros, os seguintes
instrumentos:
I - Parcelamento, Edifica¢do ou Utilizagdo Compulsorios;
II - IPTU Progressivo no Tempo e desapropriagdo com pagamento em titulos;
IIT - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
IV - Direito de Preempcgao.

SECAO VIII
DA ZONA CENTRAL - ZC

Art. 28. A Zona Central — ZC, destina-se ao uso residencial multifamiliar e
misto. E composta por 4reas com as seguintes caracteristicas: fragilidade ambiental;
forte presenga de recursos hidricos e de infraestrutura compativel para atender a uma
verticalizagdo moderada.

Paragrafo dnico. O perimetro da ZC sera delimitado no mapa de zoneamento
contido no anexo desta lei.

Art. 29. Sio patrAmetros urbanisticos aplicaveis a ZC:
I - 4rea minima de lote: 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
II - testada minima: 12 m (doze metros);
III - largura minima de cal¢ada: 2 m (dois metros);
IV - largura minima de caixa de rolamento de rua: 8m (oito metros);
V - TO minima (taxa de ocupacio): 10% (dez por cento);
VI - TP minima (taxa de permeabilidade): 15% (quinze por cento);
VII - CA méximo (coeficiente de aproveitamento): 4 (quatro);
VIII - nimero méximo de pavimentos: 6 (seis).
§ 1°. Na ZC, as taxas de ocupagdo méaxima serdo as seguintes:
I - para edificagdes de uso residencial: = 70% (setenta por cento);
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II - para edificagdes de uso misto: = 80% para o primeiro e segundo
pavimentos; 60% para os demais.

§ 2°. Na ZC, com a aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, o
coeficiente de aproveitamento poderd chegar a 4,8 (quatro virgula oito) € o numero
maximo de pavimentos a § (0ito).

§ 3°. Na ZC nfo serdo exigidos afastamentos laterais nos primeiro € segundo
pavimentos em edificios de uso misto.

Art. 30. Sdo passiveis de serem aplicados na ZC, dentre outros, os seguintes

instrumentos:

I - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoérios;

II - IPTU Progressivo no Tempo e desapropriacdo com pagamento em titulos;

111 - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

IV - Direito de Preempcio;

V - Transferéncia do Direito de Construir;

VI - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VII - Usucapido;

VIII - Operagdes Urbanas Consorciadas.

SECAO IX
DA ZONA DE ENTORNO DA PRACA SANTA RITA — ZEP

Art. 31. A Zona de Entorno da Praga Santa Rita — ZEP, compreende todos os
terrenos limitrofes a praga referida.

Paragrafo unico. O perimetro da ZEP serd delimitado no mapa de zoneamento
contido no anexo desta lei.

Art. 32. Sdo parametros urbanisticos aplicaveis na ZEP:

I - TP minima (taxa de permeabilidade): 15% (quinze por cento);

II - Nimero maximo de pavimentos: 4 (quatro)

III - CA maximo (coeficiente de aproveitamento): 2,8 (dois virgula oito).

§ 1°. Na ZEP, as taxas de ocupagdo serdo as seguintes:

I - para edificacdes de uso residencial: 70% (setenta por cento);

IT - para edificagdes de uso misto: 80% para o primeiro e segundo pavimentos €
60% para os demais.

§ 2°. Na ZEP, ndo serdo exigidos afastamentos laterais nos primeiro e segundo
pavimentos em edificios de uso misto.

Art. 33. Sdo passiveis de serem aplicados na ZEP, dentre outros, os seguintes
instrumentos:

I - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios;

II - IPTU Progressivo no Tempo ¢ desapropriagdo com pagamento em titulos;

III - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
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IV - Direito de Preempgéo;
V - Transferéncia do Direito de Construir (como érea de transferéncia para ZC).

SECAO X
DAS ZONAS DE PRESERVACAO AMBIENTAL - ZPA

Art. 34. As Zonas de Preservacdo Ambiental — ZPA, sdo compostas por areas
de preservagdo permanente (APP) € apresentam fragilidades ambientais.

§ 1°. Os perimetros das ZPA serdo delimitados no mapa de zoneamento contido
no anexo desta lei.

§ 2° - Ndo serdo permitidos novos parcelamentos no interior das ZPA.

§ 3° - As ZPAs sdo divididas em:

I - Zona de Preservacdo Ambiental 1 - ZPA1l: localizada em areas de
preservagdo permanente, dreas de varzea e areas de declividade, sendo vedada, no seu
interior, a constru¢do de qualquer tipo de edificagdo;

Il - Zona de Preservacdo Ambiental 2 - ZPA2: localizada em areas destinadas
ao uso sustentdvel e para fins de lazer;

Il - Zona de Preservacdo Ambiental 3 — ZPA3: localizada em area de varzea,
definida como bairro Sdo Jodo Batista, de uso exclusivamente residencial unifamiliar,
constituindo-se em 4rea de preservagdo permanente, ndo passivel de novos
parcelamentos.

Art. 35. E passivel de ser aplicado na ZPA2 o instrumento de Estudo de
Impacto de Vizinhanga.

Art. 36. Parametros urbanisticos aplicaveis na ZPA2:

I - TO maximo (taxa de ocupagio): 2% (dois por cento);

II - TP minima (taxa de permeabilidade): 95% (noventa e cinco por cento);

II - CA méximo (coeficiente de aproveitamento): 0,02 ( zero virgula zero
dois);

IV - nimero maximo de pavimentos: 1 (um).

Art. 37. Sdo parametros urbanisticos aplicaveis a ZPA3:

I - largura minima de calgada: 2 m (dois metros);

IT - largura minima de caixa de rolamento de rua: 8 m (oito metros);

III - TO max. (taxa de ocupagdo méaxima): 60% (sessenta por cento);

IV - TO min. (taxa de ocupag@o minima): 10% (dez por cento);

V - TP minima (taxa de permeabilidade): 15% (quinze por cento);

VI - CA méaximo (coeficiente de aproveitamento): 1,2 (um virgula dois);
VII - nimero de pavimentos maximos: 2 (dois).
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SECAO XI
DA ZONA INDUSTRIAL - ZI

Art. 38. A Zona Industrial - (ZI) destina-se ao uso predominantemente
industrial, podendo, eventualmente, ter usos comercial, institucional, de servigos ¢
residencial, inclusive para implantacdo de Zona Especial de Interesse Social a Criar
(ZEIS 2). E composta por porgdes do territério localizadas ao longo da BR 459.

Paragrafo inico. O perimetro da ZI serd delimitado no mapa de zoneamento
contido no anexo desta lei.

Art. 39. Sdo passiveis de serem aplicados na ZI, dentre outros, os seguintes
instrumentos:

I - Direito de Preempgao;

II - Estudo do Impacto de Vizinhanca (EIV).

Art. 40. Sdo parametros urbanisticos aplicaveis a ZI:

I - area minima de lote: 600 m? (seiscentos metros quadrados);

II - testada minima: 15m (quinze metros);

IIT - TO maxima (taxa de ocupagdo): 60% (sessenta por cento);

IV - TP minima (taxa de permeabilidade): 20% (vinte por cento);

V - CA méaximo (coeficiente de aproveitamento): 1,2 (um virgula dois).

Art. 41. Para os usos comercial, institucional, de servigos e residencial, o
nimero maximo de pavimentos serd 2 (dois).

SECAO XII
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 42. As Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS, compreendem éreas do
territorio que exigem tratamento especial na defini¢do de pardmetros reguladores do uso
e ocupacdo do solo, diferenciando-se ao zoneamento.

Paragrafo dnico. As ZEIS classificam-se em:

I - Zona Especial de Interesse Social a Regularizar ZEIS 1, area publica
ocupada por familias de baixa renda;

IT - Zona Especial de Interesse Social a Criar, ZEIS 2, imé6veis onde haja
interesse publico em elaborar programas habitacionais d¢ interesse social (HIS),
incluindo comércio e servigos de carater local e equipamentos de recreagdo e lazer ou
areas passiveis de implantag¢do de loteamentos de interesse social;

I - Zona Especial de Interesse Social a Transferir, ZEIS 3, areas publicas ou
particulares ocupadas por loteamentos de populag¢do de baixa renda, , devendo o Poder
Publico promover a transferéncia dos ocupantes para areas regulares e urbanizadas.

Art. 43. Sdo objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social:
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I - promover a urbanizacdo com parametros especificos para cada area, que
garantam a permanéncia dos atuais ocupantes em condigdes adequadas de
habitabilidade;

I - garantir a moradia aos atuais ocupantes, integrando essas areas ao seu
entorno proximo;

111 - corrigir situagdes de habitabilidade precaria, por meio de investimentos em
infraestrutura € equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 44. A criagdo de uma nova ZEIS 2 devera ser precedida de realizagdo de
audiéncia publica.

Art. 45. Na Zona Especial de Interesse Social a Regularizar, o Poder Publico
promovera a urbanizacdo e a regularizagdo fundiaria, com implantacdo de
equipamentos publicos, de comércio e servigos de carater local e de equipamentos de
recreacgdo ¢ lazer.

Art. 46. O Poder Executivo Municipal elaborar4a Plano de Regularizacio para a
ZEIS1, a ser aprovado como Lei Complementar e devera contemplar:

I - diagnostico da ZEIS1, que contenha, no minimo, analise fisico ambiental,
analise urbanistica e fundidria e caracterizag¢@o socioecondmica da populagéo;

II - planos € projetos para as intervengdes urbanisticas necessarias a
recuperagdo fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais:

a) drenagem de 4guas pluviais;

b) adequagdo aos sistemas de circulacdo de veiculos e pedestres;

¢) eliminagdo de situagdes de risco;

d) estabilizag@o de taludes e de margens de corregos;

¢) tratamento adequado das areas verdes publicas;

f) instalacdo de equipamentos sociais e 0s usos complementares ao residencial;

IIT - instrumentos aplicaveis para a regularizacdo fundidria;

IV - condi¢des para o remembramento de lotes;

V - fontes de recursos para a implementacdo das intervengdes.

Art. 47. Sdo parametros urbanisticos aplicaveis nas Zonas ZEIS 1 e ZEIS 2:
I - 4rea minima de lote: 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);

II - testada minima: 5 m (cinco metros);

I1I - largura minima de calgadas: 1,5 m (um metro € cinquenta centimetros);
IV - largura minima de caixa de rolamento de rua: 8m (oito metros);

V - TO maxima (taxa de ocupacéo): 80% (oitenta por cento);

VI - TP minima (taxa de permeabilidade): 10% (dez por cento);

VII - CA méximo (coeficiente de aproveitamento): 1,6 (um virgula seis);
VIII - nimero méximo de pavimentos: 2 (dois).
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CAPITULO VII
DOS LOTEAMENTOS

SECAO1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 84. Nao serd permitida a construgio de condominios horizontais
residenciais fechados no territoério municipal.

Art. 85. Nenhum parcelamento do solo nas zonas urbanas, de expansdo urbana
ou de urbanizacdo especifica definidas nesta lei podera ser aprovado sem que nele
cstejam previstas ¢ realizadas a construgdo de todas as obras de infraestrutura
necessarias, a defini¢do e a doagdo de areas publicas previstas pela legislagdo federal.

Art. 86. O parcelamento do solo urbano poderé ser feito mediante loteamento
ou desmembramento, observadas as disposi¢des desta Lei e da legislagdo federal ou
estadual, no que couber.

§ 1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes — destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias publicas de circulagdo, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificagdio, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que n3o implique
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modifica¢do ou
ampliacdo dos ja existentes.

Art. 87. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas, definidas por esta lei.

Paragrafo dnico. Considera-se Zona Urbana as areas definidas pelo perimetro
urbano.

Art. 88. Nio serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes;

I1 - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica,
sem prévio e conveniente saneamento;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias da Prefeitura;

IV - em terrenos onde as condi¢des geologicas ndo permitam a edificagdo;

V - em dreas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a polui¢do impeca
condig¢des sanitdrias suportaveis, até a sua corre¢io;

VI - em éreas rurais.
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SECAOTI
REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTOS

Art. 89. Os loteamentos deverfo atender aos seguintes requisitos:

I - areas destinadas a: sistemas de circulagdo, implantagdo de equipamento
urbano e comunitario e espagos livres de uso publico, proporcionais a densidade de
ocupagdo prevista para a gleba;

II - obediéncia as Areas de Protegdo Permanente (APP), definidas pelo Codigo
Florestal Brasileiro;

III - obediéncia a faixa de dominio estabelecida pelo DNIT e DER/MG;

IV - demais faixas de dominio definidas nesta Lei;

V - articulagdo das vias do loteamento com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, em harmonia com a topografia local.

§ 1° O percentual de 4areas publicas previstas no inciso I deste artigo
corresponderdo a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos
destinados a uso industrial, cujos lotes forem maiores de 5.000 m> (cinco mil metros
quadrados), caso em que a porcentagem poderd ser reduzida, por ato do Prefeito
Municipal.

§ 2°. as areas publicas referidas no § 1° destinar-se-do, obrigatoriamente:

I - a pragas, jardins e outras areas verdes, em percentual nunca inferior a 10%
(dez por cento) da area total da gleba;

II - a equipamentos comunitirios publicos de educag¢io, satde, lazer e similares,
correspondente a no minimo 5% (cinco por cento) da 4rea total da gleba;

III - ao sistema viario, que devera absorver, no minimo, 20% (vinte por cento)
da area total da gleba.

§ 3°. Para os efeitos desta Lei, as vias ficam classificadas em:

I - ruas locais — com 13 metros de largura, sendo 9 m de pista ¢ rolamento € 4 m
de passeios laterais;

IT - ruas coletoras — com 18 metros de largura, sendo 12 m de pista de
rolamento ¢ 6 m de passeios laterais;

Il - avenidas secundérias — 25 (vinte ¢ cinco) metros de largura, sendo 18
metros de pista de rolamento e 7 (sete) metros de passeios laterais;

IV - avenidas principais — com 30 (trinta) metros de largura, sendo 21 (vinte e
um) metros de pista de rolamento € 9 (nove) metros de passeios laterais;

V - vias de pedestres;

VI - ciclovias — com 2 (dois) metros de largura € 50 ¢cm (cingiienta centimetros)
de terrapleno;

VII - ciclofaixas — com largura minima de 1,8 m (um metro e oitenta
centimetros).

§ 4°. No caso de loteamento ou desmembramento feito em prolongamento de
avenidas e arruamentos existentes, as pistas de rolamento e os passeios laterais terdo as
dimensdes daqueles ja existentes.
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SECAO III
DO LOTEAMENTO

Art. 90. O projeto, contendo desenhos e memorial descritivo, sera apresentado
ao Municipio, acompanhado dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade devidamente formalizado;

IT - Certiddo Negativa do Cartério de Distribui¢do de Feitos Judiciais para
comprovar que o proprietario do terreno ndo tem acgido ajuizada por cuja execugio
possa responder o terreno a lotear;

III - Certiddo Negativa do Registro de Imdveis de que os terrenos ndo estdo
gravados de hipoteca ou Onus reais;

IV - Certiddo Negativa de Tributos Municipais;

V - requerimento ao Prefeito, devidamente assinado pelos proprietarios dos
terrenos, ou pelo seu representante legal, solicitando aprovacdo do projeto do
loteamento.

Art. 91. O projeto de loteamento contera os seguintes itens:

I - desenhos com:

a) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes;

b) sistema de vias com a respectiva hierarquia;

c¢) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e Angulos centrais das vias;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas;

e) indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais.

II - projetos complementares:

a) sistema de esgoto sanitério;

b) distribui¢do de dgua potavel;

¢) rede de iluminagdo publica;

d) arborizagio;

¢) acessibilidade.

III - Memorial Descritivo:

a) descri¢do sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixa¢do da
zona ou zonas de uso predominante; condi¢des urbanisticas do loteamento e limitacdes
que incidem sobre os lotes e suas construcdes;

b) indicagio das dreas e lotes que passardo ao dominio do Municipio no ato do
registro do loteamento;

¢) numeracdo dos equipamentos urbanos e comunitirios, bem como dos
servicos publicos ou de utilidade publica ja existentes no loteamento;

d) descrigdo individual de cada lote;

IV - cronograma fisico-financeiro, com a duragdo maxima de 2 (dois) anos de
execucdo, as suas proprias expensas, das seguintes obras:

a) de implantagdo e pavimentagdo das vias de circulagdo do loteamento;
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b) de demarcacg@o dos lotes, quadras e logradouros;

¢) de escoamento das aguas pluviais;

d) de assentamento de meio-fios;

e) redes de esgotos sanitarios, de distribui¢do de dgua potavel e de iluminagio
publica, dentro do padrdo existente;

f) de arborizagdo;

g) de acessibilidade.

SECAO IV
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 92. Para aprovagdo do projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento ao Municipio, acompanhado dos documentos relacionados no
primeiro artigo da Secdo 11l — do Loteamento e da planta do imdvel a ser desmembrado,
contendo:

I - a indicacgdo das vias existentes e dos loteamentos préximos;

IT - a indicagdo do tipo de uso predominante no local;

III - a indicagdo de divisdo de lotes pretendida na area.

Art. 93. Aplicam-se ao desmembramento de glebas com area superior a 5000
metros quadrados, no que couber, as disposi¢cdes urbanisticas para loteamento e, em
especial, a reserva de no minimo 5% (cinco por cento) da drea total da gleba para
equipamentos comunitarios publicos de educagdo, satde, lazer e similares.

Art. 94. O projeto de loteamento ¢ desmembramento serd encaminhado ao(s)
6rgio(s) competente(s) para exame e parecer e, em seguida, a Consultoria Juridica do
Municipio, para verificagdo da legitimidade da documentag@o.

) SECAO V
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E
DESMEMBRAMENTO

Art. 95. Compete ao Prefeito Municipal, a aprovagdo do projeto de loteamento
e desmembramento, observando a legislacdo Federal, Estadual e Municipal sobre a
protecdo do meio ambiente, a partir das seguintes fases:

I - habilitagdo de acordo com o previsto nas seg¢des 11l e IV deste capitulo;.

IT - a analise da viabilidade técnica, conforme previsto nesta Lei e nas Leis

Federais n® 6.766/79 e n° 9785/99;
IIT - aprovagdo final e garantias da implantacéo.

Art. 96. Cabera ao Estado de Minas Gerais 0o exame ¢ anuéncia prévia para
aprovagdo de loteamento e desmembramento nos seguintes casos:
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I - quando localizados nas areas de interesse especial, tais como, as de protecdo
de mananciais, ou ao patrimonio cultural, histérico, paisagistico, assim definidas por
legislacdo estadual ou federal;

IT - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000,00 m2 ( hum
milhdo de metros quadrados );

III - quando o loteamento estiver localizado em érea limitrofe de Municipio, ou
pertenga a mais d¢ um Municipio.

Art. 97. Aprovado o Projeto de loteamento e¢ de desmembramento, o
interessado terd o prazo méaximo de 60 (sessenta) dias para registra-lo no Cartorio de
Registro de Imédveis, sob pena de caducidade da aprovagéo.

Art. 98. No prazo de 30 (trinta) dias, do registro do loteamento e do
desmembramento, o interessado formalizara, através de Escritura Publica, a
transferéncia para o Patrimdnio do Municipio das dreas previstas na Se¢do II deste
capitulo e instrumento de garantia para a execucdo de obras relacionadas no paragrafo a
seguir.

§ 1°. A garantia exigida neste artigo serd constituida por:

I - primeira ¢ especial hipoteca, em favor do Municipio de Santa Rita do
Sapucai, de bens imoOveis € acessoOrios que, avaliados pela Comissdo Municipal de
Avaliacdo, correspondam, no minimo, ao valor das obras a serem executadas,
constantes do cronograma fisico-financeiro;

IT - primeira e especial hipoteca, em favor do Municipio, da quantidade de lotes
suficientes a cobertura do valor das obras a serem executadas, conforme cronograma
fisico-financeiro;

III - caugdo de Titulos da Divida Phblica do Tesouro Nacional.

§ 2°. Serdo de responsabilidade do interessado todas as despesas com a
formalizagdo da garantia mencionada no paragrafo anterior.

SECAO VI
DISPOSICOES GERAIS

Art. 99. No caso dos loteamentos existentes até a data de aprovacdo desta lei, a
Prefeitura ndo autorizard o desmembramento de lotes com drea inferior a estabelecida
no zoneamento definido pelo Plano Diretor.

Art. 100. O projeto de loteamento, desde que instruido com toda a
documentacio exigida nesta lei, devera ser aprovado ou denegado, no prazo maximo de
120 (cento e vinte) dias, sob pena de responsabilidade funcional.

Paragrafo unico. O prazo de 120 (cento e vinte) dias referido no caput deste
artigo exclui os dias em que processo, eventualmente, fique sobrestado em razdo de
providéncias da competéncia do empreendedor.
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Art. 101. Os espagos livres de uso comum, as vias € pragas, bem como as
areas publicas e as destinadas a equipamentos urbanos, ndo poderdo ter sua destinagdo
alterada, a ndo ser em virtude de Lei.

Art. 102. Desde a data do registro de loteamento, passardo a integrar ao
dominio do Municipio de Santa Rita do Sapucali, as vias e pragas, as areas destinadas a
equipamentos urbanos, bem como as areas publicas.

Art. 103. E vedado, sob pena de responsabilidade criminal, nos termos da lei
penal:

I - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos sem prévia aprovagdo do projeto respectivo pelo Municipio;

II - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento de
solo para fins urbanos, sem observincia das determinagdes constantes do decreto de
aprovagdo, expedido pelo Municipio.

Art. 104. Para garantir a sintonia com este Projeto de Lei Complementar n°
1/2012, de 6 de dezembro de 2012, e com base no paragrafo tinico do art. 2° da Lei
Complementar n® 79, de 12 de novembro de 2012, ficam alteradas as redacdes dos
seguintes artigos, paragrafos, incisos e alineas da L.ei Complementar n® 79, de 12 de
novembro de 2012:

I — o art. 8° e seus incisos da Lei Complementar n°® 79, de 12 de novembro de
2012, passam a vigorar com a seguinte redaco:

Art. 8°. A Politica Fundiaria Municipal deverd seguir as seguintes diretrizes e
estratégias:

I - conter a expansdo nas areas de APP através da aplicag@o da legislagdo vigente, de
forma a garantir que ndo ocorram novas ocupagdes, entre outras, nas dreas alagaveis;

IT - conter a expanséo além dos limites da Rodovia BR 459;

IIT - remover todas as ocupagdes irregulares de areas ao longo BR 459, nas faixas de
dominio federal, bem como adotar medidas para impedir novas ocupagdes e constru¢des € o
fornecimento de servigos publicos pelas concessionarias, reservando parte dos espagos ao
longo da rodovia para a construgéo de pistas marginais 8 Rodovia BR 459;

IV - prever novas areas para expansido dentro do limite proposto na presente Lei;

V — induzir a ocupagido dos vazios urbanos;

VI - indicagéo de novo perimetro urbano para expansfo urbana;

VII - restringir a ocupagfio em éareas de preservagio permanente;

VIII - garantir a fiscalizacdo municipal e promover agdes educativas, através da
atuacéo dos orgéos ambientais existentes, visando atender a legislagdo ambiental vigente;

IX - criar reservas nos remanescentes florestais do municipio;

X - criar parques de uso sustentivel em areas de protegdo ambiental para recreagdo e
disseminag¢do de conhecimentos sobre meio ambiente em espagos criados para tal;

XI - criar programa de recuperagio de areas degradadas;
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XII - estimular atividades de lazer e cultura através da criagcdo de programas de
incentivos as atividades permanentes e periodicas, bem como patrocinar equipes desportivas
municipais, tanto para 4rea urbana como rural;

XIII - estimular a conservacdo e melhoria de areas verdes e institucionais nos
loteamentos existentes e nos a lotear;

XIV - criar o Fundo e o Conselho Municipal Multidisciplinar, com prioridades para as
zonas de maior interesse.

XV - recuperar os espacos de lazer e esporte j4 existentes;

XVI - criar programas para a divulgacdo das atividades de lazer e cultura, bem como
eventos publicos;

XVII — determinar, através do Plano Diretor Rural, seu desenvolvimento sustentavel
com qualidade de vida e preservagdo ambiental;

XVIII - determinar &4reas de uso industrial, bem como a espacializagdo e
acompanhamento das industrias ja existentes na area urbana;

XIX - induzir as industrias que se encontram dispersas dentro da &rea urbana que
causem incomodo a se adequarem e/ou se transferirem para a Zona Especial de Interesse
Industrial de médio porte;

XX - determinar como interesse prioritario as agdes publicas de melhoria social, como
campanhas, e verbas para as zonas de especial interesse social e para as zonas de preservagdo
ambiental;

XXI - determinar como prioritario para a destinagfo de verbas do fundo municipal as
zonas de especial interesse social e para as zonas de preservacio ambiental;

XXII — criar, através do Conselho Municipal Multidisciplinar, agentes para a captago
de recursos e auxilios de emptesas do municipio para serem empregados nas zonas de especial
interesse social e para as zonas de preservagdo ambiental;

XXIII - determinar a criagdo de cursos de capacitagdo nas zonas de especial interesse
social;

XXIV - criar ciclovia para acesso dos moradores da zonas de especial interesse social
aos locais de emprego fora desta zona;

XXV - criar plano de ag@o para a conservagio, tombamento e restauragdo para os
iméveis de interesse cultural e historico/arquitetonico;

XXVI - elaborar Plano Diretor Participativo Rural;

XXVII - criar conselho rural para atuagio na gestio e planejamento do Plano Diretor
Participativo Rural;

XXVIII - assegurar o melhor aproveitamento dos vazios urbanos;

XXIX — assegurar aos habitantes o acesso a informacdo em poder dos érgdos publicos,
bem como a sua participagdo em um processo continuo, descentralizado e democratico;

XXX - promover a integracdo e a articulagio com os Municipios vizinhos nos
assuntos de interesse e de desenvolvimento regional;

XXXI - implementar o macrozoneamento;

XXXII - implementar as zonas de interesse especial industrial e social;

XXXIII - criar mecanismos de incentivo, inclusive fiscal, para a preservacdo dos
imoveis de interesse historico-arquitetonico;

XXXIV — implantar equipamentos urbanos e comunitarios;

XXXV - criar mecanismos de promog#o, disponibilidade e desenvolvimento do lazer,
da cultura e do desporto;

XXXVI - arborizagido da drea urbana.
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IT — o art. 17 e seus incisos da Lei Complementar n° 79, de 12 de novembro de
2012, passam a vigorar com a seguinte redacdo:

Art. 17. A Politica Municipal Ambiental devera seguir as seguintes diretrizes e agdes
estratégicas:

I - restringir a ocupacgdo nas areas de preservacdo permanente, bem como proibir
novos loteamentos, nas 4reas citadas, ja ocupadas e consolidadas;

IT - garantir a fiscalizagdo municipal;

III - criar reservas nos remanescentes florestais do municipio;

I'V- criar parques de uso sustentavel em areas de protecdo ambiental para recreagéo e
disseminagdo de conhecimentos sobre meio ambiente em espagos criados para tal;

V - criar programa de recuperacdo de areas degradadas;

VI - recuperar a qualidade da agua dos rios e cursos d’dgua, despoluindo-os e
recuperando suas matas ciliares, e exigindo da concessiondaria COPASA a conclusdo de
Estacdo de Tratamento de Esgotos, no prazo maximo de 1 (um) ano, apos a aprovagdo deste
Plano Diretor;

VII - universalizar os servigos de saneamento ambiental, incluindo a fiscalizagdo do
cumprimento efetivo e divulgagdo a populagdo do contrato firmado entre o Municipio e a
Companhia de Saneamento do Estado de Minas Gerais - COPASA;

VIII - ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias, por meio da
complementagdo das redes coletora de esgoto e de abastecimento de 4gua;

IX - elaborar e implementar o sistema de gestdo de residuos sélidos, garantindo a
ampliacdo da coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a reducdo da geragdo de
residuos solidos em até 1 (um) ano apds a aprovacfo deste Plano Diretor;

X - assegurar a populagio do Municipio oferta domiciliar de dgua, em quantidade
suficiente para atender as necessidades basicas e qualidade compativel com os padrdes de
portabilidade;

XI - implantar um sistema de drenagem de aguas pluviais, em toda area ocupada pelo
Municipio, por meio de sistemas fisicos naturais ¢ construidos, de modo que o escoamento das
aguas pluviais reabastecam os aquiferos e propiciem seguran¢a e conforto aos habitantes,
priorizando-se as obras ja iniciadas e a construgdo da galeria projetada na Rua Comendador
Custodio Ribeiro;

XII - promover a manuteng@o e ampliag@o da arborizagdo no Municipio;

XIII - promover a incorporacdo das areas verdes particulares e significativas ao
sistema de areas verdes do Municipio, vinculando-as as a¢Ses da Municipalidade destinadas a
assegurar sua preservacio e seu uso;

XIV - promover a criagdo de programas para a efetiva implantacio das areas verdes
previstas em conjuntos habitacionais ¢ lotcamentos;

XV - promover a recuperagdo ambiental da Macrozona Rural, com a participa¢do das
instituigdes e demais envolvidos, incluindo proprietarios, moradores, trabalhadores rurais e
Poder Publico;

XVI - promover a educagfio ambiental, especialmente na rede publica de ensino, como
instrumento para sustentacio das politicas ptblicas ambientais, buscando a articulagio com as
demais politicas setoriais;

XVII - integrar as a¢des do Comité de Bacia Hidrogréafica do Rio Sapucai, relativas a
questdo dos recursos hidricos;
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XVIII - compatibilizar a expansio da cidade e a capacidade de infraestrutura, de
acordo com o proposto pelo Macrozoneamento;

XIX - implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes;

XX - estabelecer parceria entre os setores publico e privado, por meio de incentivos
fiscais e tributdrios, para a implantagdo e a manutengdo de 4reas verdes, atendendo a critérios
técnicos de uso e preservacgdo das dreas, estabelecidos pelo Executivo Municipal;

XXI - elaborar 0 Mapa de Potencial de Regeneragio de Area de Preservagio
Permanente = APP, para o desenvolvimento de programas e projetos de recuperagfio ambiental;

XXII - elaborar um Plano de Recuperagdo Ambiental da Macrozona Rural;

XXIII - elaborar o Plano Municipal de Recursos Hidricos;

XXIV - incentivar a criagdo no Municipio de empresas e/ou cooperativas de
reciclagem de lixo urbano, industrial e rural.

III — o art. 21, seus incisos e paragrafo Gnico, da Lei Complementar n° 79, de 12
de novembro de 2012, passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 21. Sdo consideradas integrantes do Sistema Municipal de Areas Verdes e de
Lazer do Municipio todas as areas verdes existentes, bem como as que vierem a ser criadas, de
acordo com a necessidade de preservagéo e protecdo, compreendendo, dentre outros:

I - as unidades de conservagio;

II - as areas verdes publicas dos loteamentos;

111 - as areas de preservagio permanente (APP);

IV - a Zona de Preservacdo Ambiental;

V - as pragas, parques e reservas municipais.

Paragrafo tnico. A implantagdo de plantio de arvores nas calgadas e nas areas sem
impermeabilizagdo internas as residéncias, além do coeficiente minimo exigido, serdo
beneficiadas com reducdo de um percentual no IPTU, por meio de lei especifica, visando
melhorar as condigdes de temperatura e sombreamento urbano.

IV — o art. 43 e seus paragrafos da Lei Complementar n° 79, de 12 de novembro
de 2012, passam a vigorar com a seguinte redagio:

Art. 43. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do
territério, definindo as &reas adensaveis e ndo adensédveis, de acordo com a capacidade de
infraestrutura, qualidade de vida e a preservagdo do meio ambiente.

§ 1°. O territério do Municipio de Santa Rita do Sapucai subdivide-se em Macrozona
Urbana, Area de Expansdo Urbana, Zonas Especiais e Macrozona Rural.

§ 2°. A estrutura e a divisdo das zonas do Macrozoneamento Urbano, Rural ¢ Zonas
Especiais foram elaboradas com base em estudos ambientais, sociais e de disponibilidade e
qualidade de infraestrutura, bem como equipamentos publicos, constantes do RELATORIO,
que € parte integrante desta lei.

V — o art. 45 e seus incisos da Lei Complementar n° 79, de 12 de novembro de
2012, passam a vigorar com a seguinte redacio:

Art. 45. Sdo pardmetros urbanisticos utilizados no Macrozoneamento:
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I - taxa de ocupagdo minima;

II - coeficiente de aproveitamento maximo;
III - taxa de ocupa¢do maxima;

1V - taxa de permeabilidade minima;

V - tamanho minimo de lote;

VI - nimero de pavimentos maximos.

VI - o art. 46 da Lei Complementar n° 79, de 12 de novembro de 2012, passa a
vigorar com a seguinte redag@o:

Art. 46. A Macrozona Urbana, perimetro urbano, tem sua delimitagdo no mapa €
descrita conforme esta lei.

VII — os artigos 47 a 90 da Lei Complementar n° 79, de 12 de novembro de
2012, passam a vigorar com a seguinte redagio:

SECAO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 47. Sdo objetivos do macrozoneamento da Lei de Ocupagéo, Uso do Solo
e Zoneamento do Municipio de Santa Rita do Sapucai:

I - orientar e estimular o desenvolvimento urbano;

IT - preservar as caracteristicas urbanas, que conferem identidade a Santa Rita
do Sapucai;

III - permitir o desenvolvimento racional e integrado do aglomerado urbano;

IV - assegurar concentragdo urbana equilibrada, mediante o controle do uso e
do aproveitamento adequado do solo;

V - dividir o territério municipal em zonas diferenciadas, em fungdo das
diretrizes do Plano Diretor;

VI - assegurar reservas de dreas necessarias a expansdo, de acordo com o
planejamento fisico-territorial urbano;

VII - minimizar conflitos entre areas residenciais e areas de outras atividades.

Art. 48. A Macrozona Urbana, de acordo com o Anexo VI, subdivide-se nas
seguintes Zonas:

I-Zona Urbana 1 - Z1;

II - Zona Urbana 2 - 7.2;

III - Zona Urbana 3 - Z3;

IV - Zona Urbana 4 - 74;

V - Zona Urbana 5 — 75;

VI - Zona Urbana 6 — Z6;

VII - Zona Central — ZC;

VIII - Zona de Entorno da Praca Santa Rita — ZEP;

IX - Zonas de Preservacio Ambiental - ZPA;
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X - Zona Industrial - ZI;
XI - Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;
XII - Zona Rural - ZRU.

SECAO I
DA ZONA URBANA 1-7Z1

Art. 49. A Zona Urbana 1 — Z1 destina-se ao uso predominantemente residencial
unifamiliar. E composta por areas da regidio sudeste do perimetro urbano com as
seguintes caracteristicas: infraestrutura urbana disponivel e inexisténcia de fragilidade
ambiental.

§ 1°. Industrias ndo incomodas serdo permitidas na Z1.
§ 2° O perimetro da Z1 serd delimitado no mapa do zoneamento contido no
Anexo desta lei.

Art. 50. Sdo passiveis de serem aplicados na Z1, dentre outros, 0s seguintes

instrumentos:

I - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoérios;

IT - IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriacdo com Pagamento em Titulos;

III - Direito de Preempgao;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

VY — Qutorga Onerosa do Direito de Construir;

VI - Usucapido.

Art. 51. S@o parametros urbanisticos aplicaveis a Z1:

I - 4rea minima de lote: 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

II - testada minima: 12 m (doze metros);

III - largura minima de cal¢ada: 2 m (dois metros);

IV - largura minima de caixa de rolamento de rua: 9 m (nove metros);

V - TO méaxima (taxa de ocupag@o maxima): 70% (setenta por cento);

VI - TO minima (taxa de ocupagdo minima): 10% (dez por cento);

VII - TP minima (taxa de permeabilidade): 15% (quinze por cento);

VIII - CA maximo (coeficiente de aproveitamento): 2,4 (dois virgula quatro);
IX - nimero maximo de pavimentos: 4 (quatro).

Art. 52. Na aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, o
coeficiente de aproveitamento poderd chegar a 3,5 (trés virgula cinco) € o nimero
maximo de pavimentos 6 (seis).

Art. 53. Na Z1, ndo serdo exigidos afastamentos laterais nos primeiro e
segundo pavimentos, em edificios de uso misto.
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SECAO III
DA ZONA URBANA 2 - 72

Art. 54. A Zona Urbana 2 — Z2 destina-se ao uso predominantemente
residencial. T: composta por dreas com as seguintes caracteristicas: infraestrutura
urbana disponivel, inexisténcia de fragilidade ambiental, presen¢a de vazios urbanos e
um histérico de uso misto residencial, comercial e industrial.

§ 1°. Industrias ndo incoOmodas serdo permitidas na Z2.

§ 2° O perimetro da Z2 serd delimitado no mapa do zoneamento contido no
anexo desta lei.

Art. 55. Sdo passiveis de serem aplicados na Z2, dentre outros, os seguintes
instrumentos:
I - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsdrios;
IT - IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriagdo com Pagamento em Titulos;
IIT - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
IV - Direito de Preempgéo;
V - Usucapido.

Art. 56. Sdo Pardmetros urbanisticos aplicaveis a Z2:

I - area minima de lote: 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

IT - testada minima: 12 m (doze metros);

IIT - largura minima de cal¢ada: 2 m (dois metros);

IV - largura minima de caixa de rolamento de rua: 9 m (nove metros);

V - TO maxima (taxa de ocupagdo maxima): 70% (setenta por cento);

VI - TO minima (taxa de ocupagdo minima): 10% (dez por cento);

VII - TP minima (taxa de permeabilidade): 15% (quinze por cento);

VIII - CA maximo (coeficiente de aproveitamento): 2.4 (dois virgula quatro);
IX - nimero maximo de pavimentos: 4 (quatro).

SECAO IV
DA ZONA URBANA 3 - Z3

Art. 57. A Zona Urbana 3 — Z3 destina-se ao uso predominantemente misto. E
composta por dreas da regido centro-oeste do municipio, com as seguintes
caracteristicas: fragilidade ambiental, forte presenga de recursos hidricos e
infraestrutura disponivel.

§ 1°. Industrias ndo incomodas serdo permitidas na Z3.
§ 2° O perimetro da Z3 sera delimitado no mapa do zoneamento contido no
anexo desta lei.

Art. 58. Sdo passiveis de serem aplicados na Z3, dentre outros, 0s seguintes
instrumentos:
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I - Direito de Preempcio;

I1 - Parcelamento, Edificag@o ou Utilizagdo Compulsoérios;

III - IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriagdio com Pagamento em
Titulos;

IV — Operagdes Urbanas Consorciadas;

V — Usucapiio;

VI - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Art. 59. Sdo parametros urbanisticos aplicaveis a Z3:

I - 4rea minima de lote: 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

II - testada minima: 12 m (doze metros);

III - largura minima de calgada: 2 m (dois metros);

IV - largura minima de caixa de rolamento de rua: 8 m (oito metros);

V - TO méxima (taxa de ocupacio méxima): 80% (oitenta por cento);

VI - TO minima (taxa de ocupac¢do minima): 10% (dez por cento);

VII - TP minima (taxa de permeabilidade): 15% (quinze por cento);

VIII - CA méaximo (coeficiente de aproveitamento): 2,4 (dois virgula quatro);

IX - nimero maximo de pavimentos: 4 (quatro).

Paragrafo inico. Na 73, as taxas de ocupagfo serfo as seguintes:

I - para edificacdes de uso residencial: = 70% (setenta por cento);

II - para edificacdes de uso misto: = 80% para o primeiro e segundo
pavimentos; 60% para os demais.

SECAOV
DA ZONA URBANA 4 - 74

Art. 60. A Zona Urbana 4 — Z4, destina-se ao uso predominantemente
residencial. E composta por areas localizadas principalmente na regifio norte da cidade.

§ 1°. Industrias ndo incdmodas serdo permitidas na Z4.

§ 2°. O perimetro da Z4 serd delimitado no mapa do zoneamento contido no
anexo desta lei.

Art. 61. Sdo passiveis de serem aplicados na Z4, dentre outros, os seguintes
instrumentos:
[ - Direito de Preempcgao;
II - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

I1I — Usucapido.

Art. 62. S3o parametros urbanisticos aplicaveis a Z4:

I - 4rea minima de lote: 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);
IT - testada minima: 5 m (cinco metros);

IIT - largura minima de cal¢ada: 2 m (dois metros);

IV - largura minima de caixa de rolamento de rua: 8 m (oito metros);
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V - TO méxima (taxa de ocupacdo maxima): 80% (oitenta por cento);

VI - TO minima (taxa de ocupag@o minima): 10% (dez por cento);

VII - TP minima (taxa de permeabilidade): 15% (quinze por cento);

VIII - CA maximo (coeficiente de aproveitamento): 1,6 (um virgula seis);
IX - nimero méximo de pavimentos: 2 (dois).

SECAQ VI
DA ZONA URBANA S5-75

Art. 63. A Zona Urbana 5 — Z5 destina-se ao uso residencial unifamiliar de
baixa densidade populacional. E composta por assentamentos de renda média e alta,
em varias regides da cidade, a serem regularizados mediante contrapartida financeira
dos loteadores e atuais proprietarios dos iméveis ali existentes.

§ 1°. A contrapartida a que se refere o caput deste artigo sera efetuada mediante
pagamento ao erario municipal de valores referentes aos custos da
implanta¢do/complementacgdo da infraestrutura urbana nesses nicleos.

§ 2°. A defini¢d@o dos valores a serem pagos ¢ a forma como serd efetivada a sua
cobranca serdo de responsabilidade do poder ptiblico local.

§ 3°. A Z5 podera sofrer alteragdes quanto aos paradmetros urbanisticos, desde
que nela seja proposta a implantac@o de loteamento, caracterizando-se, no caso, a zona
mais pertinente ao solicitado.

§ 4°. O perimetro da Z5 serd delimitado no mapa do zoneamento contido no
anexo desta lei.

Art. 64. S3o passiveis de serem aplicados na Z5, dentre outros, 0s seguintes
instrumentos:
I - IPTU progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamento em titulos;
[T - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
III — Direito de Preempgao.

Art. 65. Sao parametros urbanisticos aplicaveis a Z5:

I - area minima de lote: 600 m? (seiscentos metros quadrados);

II - testada minima: 20 m (vinte metros);

III - largura minima de cal¢ada: 2 m (dois metros);

IV - largura minima de caixa de rolamento de rua: 9 m (nove metros);
V - TO maxima (taxa de ocupagdo méxima): 40% (quarenta por cento);
VI - TO minima (taxa de ocupa¢do minima): 5% (cinco por cento);

VII - TP minima (taxa de permeabilidade): 40% (quarenta por cento);
VIII - CA maximo (coeficiente de aproveitamento): 1 (um);

IX - nimero méaximo de pavimentos: 2 (dois).

SECAO VII
DA ZONA URBANA 6 — Z6
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Art. 66. A Zona Urbana 6 — 76 destina-se ao uso predominantemente
residencial. E composta por dreas da regiio Oeste do perimetro, urbano com as
seguintes caracteristicas: infraestrutura urbana disponivel precéria, inexisténcia de
fragilidade ambiental, baixo indice de ocupagdo.

§ 1°. Indtstrias ndo incomodas serdo permitidas na Z6.
§ 2°. O perimetro da Z6 sera delimitado no mapa do zoneamento contido no
anexo desta lei.

Art. 67. Sdo passiveis de serem aplicados na Z6, dentre outros, os seguintes
instrumentos:
I - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios;
IT - IPTU Progressivo no Tempo e desapropriacdo com pagamento em titulos;
III - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
IV - Direito de Preempgéo.

Art. 68. Sdo parametros urbanisticos aplicaveis a Z6:

I - area minima de lote: 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
II - testada minima: 12 m (doze metros);

III - largura minima de calgada: 2 m (dois metros);

IV - largura minima de caixa de rolamento de rua: 8 m (oito metros);

V - TO méxima (taxa de ocupagio mixima): 60% (sessenta pot cento);
VI - TO minima (taxa de ocupagdo minima): 10% (dez por cento);

VII - TP minima (taxa de permeabilidade): 30% (quinze por cento);

VIII - CA maximo (coeficiente de aproveitamento): 1 (um);

[X - nimero maximo de pavimentos: 2 (dois).

SECAO VIII
DA ZONA CENTRAL - ZC

Art. 69. A Zona Central — ZC, destina-se ao uso residencial multifamiliar e
misto. E composta por dreas com as seguintes caracteristicas: fragilidade ambiental;
forte presenga de recursos hidricos e de infraestrutura compativel para atender a uma
verticalizagdo moderada.

Paragrafo tnico. O perimetro da ZC sera delimitado no mapa de zoneamento
contido no anexo desta lei.

Art. 70. Sio passiveis de serem aplicados na ZC, dentre outros, os seguintes
instrumentos:
I - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios;
IT - IPTU Progressivo no Tempo e desapropriagdo com pagamento em titulos;
III - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
IV - Direito de Preempgéo;
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V - Transferéncia do Direito de Construir;

VI - Outorga Onerosa do Direito de Construir;
VII - Usucapido;

VIII - Operagdes Urbanas Consorciadas.

Art. 71. Sdo parametros urbanisticos aplicaveis a ZC:

I - area minima de lote: 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

II - testada minima: 12 m (doze metros);

III - largura minima de calgada: 2 m (dois metros);

IV - largura minima de caixa de rolamento de rua: 8m (oito metros);

V - TO minima (taxa de ocupagédo): 10% (dez por cento);

VI - TP minima (taxa de permeabilidade): 15% (quinze por cento);

VII - CA méximo (coeficiente de aproveitamento): 4 (quatro);

VIII - nimero maximo de pavimentos: 6 (seis).

§ 1°. Na ZC, as taxas de ocupagdo méxima serdo as seguintes:

I - para edificag¢des de uso residencial: = 70% (setenta por cento);

II - para edificagdes de uso misto: = 80% para o primeiro e segundo
pavimentos; 60% para os demais.

§ 2°. Na ZC, com a aplica¢do da Outorga Onerosa do Direito de Construir, o
coeficiente de aproveitamento podera chegar a 4,8 (quatro virgula oito) € o numero
maximo de pavimentos a 8 (oito).

§ 3°. Na ZC nfo serdo exigidos afastamentos laterais nos primeiro e segundo
pavimentos em edificios de uso misto.

SECAO IX
DA ZONA DE ENTORNO DA PRACA SANTA RITA - ZEP

Art. 72. A Zona de Entorno da Praga Santa Rita — ZEP, compreende todos os
terrenos limitrofes a praga referida.

Paragrafo anico. O perimetro da ZEP seré delimitado no mapa de zoneamento
contido no anexo desta lei.

Art. 73. Sdo passiveis de serem aplicados na ZEP, dentre outros, os seguintes
instrumentos:

I - Parcelamento, Edificag¢@o ou Utilizagdo Compulsorios;

IT - IPTU Progressivo no Tempo e desapropriagdo com pagamento em titulos;

I1I - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

IV - Direito de Preempgéo;

V - Transferéncia do Direito de Construir (como area de transferéncia para ZC).

Art. 74. Sdo pardmetros urbanisticos aplicaveis na ZEP:
I - TP minima (taxa de permeabilidade): 15% (quinze por cento);
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IT - Nimero méximo de pavimentos: 4 (quatro)

I1I - CA maximo (coeficiente de aproveitamento): 2,8 (dois virgula oito).

§ 1°. Na ZEP, as taxas de ocupacio serdo as seguintes:

I - para edificagtes de uso residencial: 70% (setenta por cento);

II - para edificagdes de uso misto: 80% para o primeiro e segundo pavimentos €
60% para os demais.

§ 2°. Na ZEP, ndo serdo exigidos afastamentos laterais nos primeiro ¢ segundo
pavimentos em edificios de uso misto.

SECAO X
DAS ZONAS DE PRESERVACAO AMBIENTAL - ZPA

Art. 75. As Zonas de Preservacdo Ambiental — ZPA, sdo compostas por areas
de preservagdo permanente (APP) e apresentam fragilidades ambientais.

§ 1°. Os perimetros das ZPA serdo delimitados no mapa de zoneamento contido
no anexo desta lei.

§ 2° - Néo serdo permitidos novos parcelamentos no interior das ZPA.

§ 3° - As ZPAs sdo divididas em:

I - Zona de Preservacio Ambiental 1 - ZPAl: localizada em 4reas de
preservagdo permanente, dreas de varzea e areas de declividade, sendo vedada, no seu
interior, a construgdo de qualquer tipo de edificagdo;

Il = Zona de Preservacio Ambiental 2 - ZPA2: localizada em éreas destinadas
a0 uso sustentavel e para fins de lazer;

III - Zona de Preserva¢do Ambiental 3 — ZPA3: localizada em area de varzea,
definida como bairro Sdo Jodo Batista, de uso exclusivamente residencial unifamiliar,
constituindo-se em d4rea de preservacdo permanente, ndo passivel de novos
parcelamentos.

Art. 76. E passivel de ser aplicado na ZPA2 o instrumento de Estudo de
Impacto de Vizinhanca.

Art. 76-A. Pardmetros urbanisticos aplicaveis na ZPA2:

I - TO maximo (taxa de ocupagio): 2% (dois por cento);

IT - TP minima (taxa de permeabilidade): 95% (noventa e cinco por cento);

IIT - CA maximo (coeficiente de aproveitamento): 0,02 ( zero virgula zero
dois);

IV - nimero maximo de pavimentos: 1 (um).

Art. 76-B. Sao parametros urbanisticos aplicaveis 4 ZPA3:

I - largura minima de calgada: 2 m (dois metros);

II - largura minima de caixa de rolamento de rua: 8 m (oito metros);
II1 - TO méx. (taxa de ocupagdo maxima): 60% (sessenta por cento);
IV - TO min. (taxa de ocupac¢ado minima): 10% (dez por cento);
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V - TP minima (taxa de permeabilidade): 15% (quinze por cento);
VI - CA maximo (coeficiente de aproveitamento): 1,2 (um virgula dois);
VII - nimero de pavimentos maximos: 2 (dois).

SECAO XI
DA ZONA INDUSTRIAL - ZI

Art. 77. A Zona Industrial - (ZI) destina-se ao uso predominantemente
industrial, podendo, eventualmente, ter usos comercial, institucional, de servigos e
residencial, inclusive para implantacdo de Zona Especial de Interesse Social a Criar
(ZEIS 2). E composta por porgdes do territorio localizadas ao longo da BR 459.

Paragrafo inico. O perimetro da ZI serd delimitado no mapa de zoneamento
contido no anexo desta lei.

Art. 77-A. Sdo passiveis de serem aplicados na ZI, dentre outros, os seguintes
instrumentos:

I - Direito de Preempgao;

IT - Estudo do Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 77-B. Sdo pardmetros urbanisticos aplicéveis a ZI:

I - 4rea minima de lote: 600 m? (seiscentos metros quadrados);

IT - testada minima: 15m (quinze metros);

III - TO méxima (taxa de ocupagdo): 60% (sessenta por cento);

IV - TP minima (taxa de permeabilidade): 20% (vinte por cento);

V - CA maximo (coeficiente de aproveitamento): 1,2 (um virgula dois).

Art. 77-C. Para os usos comercial, institucional, de servicos e residencial, o
nimero maximo de pavimentos serd 2 (dois).

SECAO XII
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS

Art. 78. As Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS, compreendem éareas do
territério que exigem tratamento especial na definicdo de pardmetros reguladores do uso
e ocupagdo do solo, diferenciando-se ao zoneamento.

Paragrafo unico. As ZEIS classificam-se em:

I - Zona Especial de Interesse Social a Regularizar ZEIS 1, 4rea publica
ocupada por familias de baixa renda;

Il - Zona Especial de Interesse Social a Criar, ZEIS 2, imé6veis onde haja
interesse publico em elaborar programas habitacionais de interesse social (HIS),
incluindo comércio e servigos de carater local e equipamentos de recreacio e lazer ou
areas passiveis de implantagdo de loteamentos de interesse social;
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IIT - Zona Especial de Interesse Social a Transferir, ZEIS 3, areas publicas ou
particulares ocupadas por loteamentos de populacdo de baixa renda, , devendo o Poder
Publico promover a transferéncia dos ocupantes para areas regulares e urbanizadas.

Art. 79. Sdo objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social:

I - promover a urbanizacdo com pardmetros especificos para cada area, que
garantam a permanéncia dos atuais ocupantes em condigdes adequadas de
habitabilidade;

IT - garantir a moradia aos atuais ocupantes, integrando essas areas ao seu
entorno proximo;

IIT - corrigir situagdes de habitabilidade precéria, por meio de investimentos em
infraestrutura e equipamentos urbanos € comunitdrios.

Art. 80. A cria¢do de uma nova ZEIS 2 devera ser precedida de realizagdo de
audiéncia publica.

Art. 81. Na Zona Especial de Interesse Social a Regularizar, o Poder Publico
promovera a urbanizagdo e a regularizagdo fundidria, com implantagdo de
equipamentos publicos, de comércio € servigos de carater local e de equipamentos de
recreacdo e lazer.

Art. 82. O Poder Executivo Municipal elaborara Plano de Regularizagio para a
ZEIS1, a ser aprovado como Lei Complementar e devera contemplar:

I - diagnostico da ZEIS1, que contenha, no minimo, analise fisico ambiental,
analise urbanistica e fundiaria e caracterizagdo socioecondmica da populagio;

II - planos e projetos para as intervencdes urbanisticas necessarias a
recuperacdo fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais:

a) drenagem de aguas pluviais;

b) adequagdo aos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres;

¢) eliminagdo de situagoes de risco;

d) estabiliza¢@o de taludes e de margens de corregos;

e) tratamento adequado das dreas verdes publicas;

f) instalagdo de equipamentos sociais € 0s usos complementares ao residencial;

III - instrumentos aplicaveis para a regularizagdo fundiaria;

IV - condi¢des para o remembramento de lotes;

V - fontes de recursos para a implementagdo das intervengoes.

Art. 83. Sdo passiveis de serem aplicados nas Zonas Especial de Interesse
Social os seguintes instrumentos:

I - direito de preempgio;

II - usucapiao;

IIT - Estudo de Impacto de Vizinhanga.
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Art. 84. Sdo parametros urbanisticos aplicaveis nas Zonas ZEIS 1 e ZEIS 2:
I - 4rea minima de lote: 125 m? (cento ¢ vinte e cinco metros quadrados);

II - testada minima: 5 m (cinco metros);

III - largura minima de calgadas: 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros);
IV - largura minima de caixa de rolamento de rua: 8m (oito metros);

V - TO maxima (taxa de ocupacdo): 80% (oitenta por cento);

VI - TP minima (taxa d¢ permeabilidade): 10% (dez por cento);

VII - CA maximo (coeficiente de aproveitamento): 1,6 (um virgula seis);
VIII - nimero maximo de pavimentos: 2 (dois).

Art. 85. O Poder Executivo criara as condi¢des para que se efetive a
delimitag@o das ZEIS, a elaboragdo dos planos € a assisténcia juridica necessaria para
sua regulamentacao.

Art. 86. Para a ZEIS3, serd obrigatéria a elaboragdo de plano de acdo
estratégica prevendo, entre outros dispositivos, os critérios para a realocagdo da
populacdo envolvida e as fontes de recursos financeiros para a sua execugao.

SECAO XIII
DA ZONA EXPANSAO URBANA - ZEU

Art. 87. A Zona de Expansdo Urbana — (ZEU) € composta por areas contiguas
a zona urbana, caracterizadas pela baixa densidade populacional, com atividades rurais
e destinadas a reserva para a expansao urbana.

SECAO XIV
DA ZONA RURAL - ZRU

Art. 88. A Zona Rural — ZRU, ¢ destinada as atividades agricolas, pecuarias,
extrativistas, agroindustriais ¢ florestais.

Paragrafo unico. Na ZRU, serdo permitidas outras atividades, desde que
compativeis com a preservagdo do meio ambiente e o desenvolvimento das atividades
agricolas e pecuarias, ouvidos os 6rgdo e conselhos responséaveis pelo meio ambiente.

Art. 89. Toda edifica¢@o destinada aos usos residencial, comercial, industrial ¢

de servigos, localizada na ZRU, devera ter o seu projeto arquitetonico registrado na
Prefeitura.

Art. 90. Na ZRU ndo serdo permitidos parcelamentos para fins urbanos.

VIII — O Capitulo III do Titulo II da Lei Complementar n® 79, de 12 de
novembro de 2012, fica renumerado como Capitulo II do Titulo II.
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IX — Fica revogado o art. 92, e seus incisos, da Lei Complementar n°® 79, de 12
de novembro de 2012.

X — os artigos 100 a 110, seus paragrafos, incisos, alineas, capitulos e se¢des da
Lei Complementar n°® 79, de 12 de novembro de 2012, passam a vigorar com a seguinte
redacdo:

QAPiTULo 11|
DOS PARAMETROS PARA USO,
OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO I
DO USO

Art. 100. O Uso e Ocupagdo do Solo devera adotar as seguintes tipologias de
uso:

I - residencial;

IT - misto;

III — industrial;

IV - especial.

§ 1°. Considera-se uso residencial aquele destinado a4 moradia unifamiliar com
comércio que atenda as necessidades basicas dos moradores prestacdo de servigos.

§ 2° Considera-se uso misto aquele destinado a moradia unifamiliar e
multifamiliar, ao exercicio das atividades comercial, de prestacio de servigos,
institucional e industrial de pequeno e médio porte ndo incdmodo e especial.

§ 3° Considera-se uso industrial o uso destinado as industrias e demais
instala¢des de apoio, como armazéns e depositos.

§ 4°. Considera-se uso especial o uso destinado a atividades para fins militares,
de lazer, esportes, ¢ poderd ser ocupado por areas de cemitérios, coleta, distribuigcdo e
equipamentos destinados a saneamento, linhas de transmissdo, estagdes de energia
elétrica e comunicagdes.

Art. 100-A. Todos os usos serdo permitidos no territério do Municipio, desde
que obedecam as condigdes estabelecidas neste Plano Diretor.

Art. 100-B. Os usos ¢ atividades deverdo atender aos requisitos de instalagéo,
em funcdo de sua potencialidade como geradores de:

I - incomodo;

II - trafego;

IIT - impacto a vizinhanga;

IV —residuos perigosos a saude e ao meio ambiente;

V — impactos ambientais e sociais.
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Paragrafo tnico. Os usos e atividades geradores de impacto a vizinhanga
deverdo ser submetidos ao estudo de impacto de vizinhanca (EIV), fiscalizagdo
municipal e estudo de impacto ambiental (EIA).

SECAO II
DA DEFINICAO E DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 101. Consideram-se usos do solo urbano e das edificagdes, as categorias
residencial, comercial, servigo, institucional, misto, industrial e especial, sendo que:

I - 0 uso residencial € subdividido em:

a) unifamiliar - correspondente a uma unica unidade habitacional por lote de
terreno;

b) multifamiliar - correspondente a mais de uma unidade, dispondo o
agrupamento, em sentido horizontal ou vertical, de areas e instalagbes comuns que
garantam seu funcionamento;

IT — o uso comercial deverd concentrar atividades comerciais destinadas a
armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema de varejo e atacado;

IIT - o uso de servigo concentra atividades de servicos a populacio e de apoio as
atividades institucionais, comerciais e industriais;

IV - o uso institucional concentra atividades de educacdo, pesquisa e saude e
locais de reunido que desenvolvam atividades de cultura, religido, recreacéo ¢ lazer;

V - 0 uso misto concentra atividades que reanam em uma mesma edificagio, ou
conjunto integrado de edificacdes, duas ou mais categorias de uso, desde que sejam
compativeis entre si € com 0s usos permitidos na zona;

VI - o wuso industrial concentra atividades destinadas a extragdo,
beneficiamento, desdobramento, transformac¢@o, manufatura, montagem, manutencéo
ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem animal, vegetal ou mineral;

VII - o uso especial concentra atividades para fins militares, de lazer, esportes,
e poderd ser ocupado por areas de cemitérios, coleta, distribuicdo € equipamentos
destinados a saneamento, linhas de transmissdo, estagdes de energia elétrica e
comunicagdes.

Paragrafo tnico. A especificagdo dos usos mencionados neste artigo encontra-se
no Anexo I - Listagem das Categorias de Usos.

Art. 102. Os usos do solo sdo classificados em permitidos e ndo permitidos,
segundo a zona em que se situam:

I - permitidos - s@o usos ou atividades compativeis com a principal destinagdo
da zona;

IT - ndo-permitidos - sdo usos ou atividades incompativeis com a principal
destinag@o da zona.

Paragrafo Gnico. A distribui¢do dos usos permitidos por zona encontra-se no
Anexo II - Listagem das Categorias de Usos Permitidos por Zonas.
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Art. 102-A. O uso ndo permitido serd tolerado em determinada zona, desde que
tenha sido objeto de concessdo de licenga anterior a esta lei.

§ 1°. O imo6vel em que se observar o uso ndo permitido ndo poderd sofrer
ampliacdes e seu uso ndo podera ser substituido por outro ndo permitido para a zona em
que estiver situado.

§ 2°. No imoével mencionado no paragrafo anterior, s6 serd permitida a
realiza¢do de obras de manutengdo, conservagio, melhoria da seguranca, acessibilidade,
salubridade e higiene, de acordo com as normas estabelecidas em legislagdo municipal,
estadual ou federal.

Art. 102-B. No territorio municipal, consideram-se néo edificantes:

I - faixas de, no minimo, 50m (cinquenta metros) e 30m (trinta metros) de cada
lado das margens do Rio Sapucai, ¢ demais cursos d'dgua, respectivamente;

II - faixas de, no minimo, 4 m (quatro metros), a partir do eixo das tubulagdes e
galerias de redes de adutoras de aguas e emissarios de esgotos sanitarios ou de qualquer
outra natureza;

III - faixas de, no minimo, 10 m (dez metros), a partir das bordas externas dos
trilhos, ao longo de toda malha ferroviaria que corta o territorio municipal.

Paragrafo tnico. A faixa ndo edificante serd usada exclusivamente para
provimento de infraestrutura, areas publicas para lazer ¢ vias publicas.

Art. 102-C. Ficam sujeitos a licenciamento especifico a instalagdo, a ampliagdo
ou o funcionamento dos Empreendimentos Impactantes do Meio Ambiente,
Empreendimentos de Impacto Ambiental e/ou, no meio urbano, Empreendimentos de
Impacto Urbano.

§ 1°. Sdo Impactantes do Meio Ambiente os empreendimentos publicos ou
privados que venham, de alguma forma, sobrecarregar a capacidade da infraestrutura
urbana, o sistema viario ou aqueles que possam oferecer risco a seguranca, a satude ou a
vida das pessoas, ou provocar danos ao ambiente natural ou construido.

§ 2°. Estes Empreendimentos serdo objeto de licenciamento por intermédio do
Orgdo Municipal de Planejamento, ouvidas as secretarias municipais das areas afins,
bem como de licenciamento ambiental pelo CODEMA, quando for o caso, sem prejuizo
de outras licengas exigiveis.

§ 3°. Os Empreendimentos de Impacto Ambiental dependem de licenciamento
pelo CODEMA e pelo Orgdo Municipal de Planejamento, ouvidas as secretarias
municipais das areas afins, sem prejuizo de outras licengas exigiveis.

§ 4°. Sdo considerados Empreendimentos Impactantes:

I - projetos exclusivamente residenciais com area superior a 3.000m2 (trés mil
metros quadrados);

IT - projetos mistos, com drea igual ou superior a 3.000m2 (trés mil metros
quadrados), nos quais a drea destinada a uso comercial ndo exceda de %4 (um quarto) da
area edificada;
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III - qualquer outro tipo de projeto (uso misto, comercial, institucional,
industrial e especial) com 4rea construida superior a 2.000m2 (dois mil metros
quadrados);

IV - aqueles com capacidade de aglomeragdo ou de uso educacional que
reinam mais de 400 (quatrocentas) pessoas simultaneamente;

V - postos de servigos para veiculos automotores;

VI - outros que possam causar impactos diversos ao meio urbano, segundo
avaliacdo da Secretaria competente.

§ 5°. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto Ambiental:

I - os empreendimentos sujeitos a apresentagdo de RIMA — Relatorio de
Impacto Ambiental, nos termos da legislagédo federal, estadual ou municipal em vigor;

II - projetos exclusivamente residenciais e/ou mistos, desde que tenham 80%
(oitenta por cento) de sua area construida destinada a uso residencial, com area igual ou
maior que 10.000m2 (dez mil metros quadrados);

III - qualquer outro tipo de projeto (uso misto, comercial, institucional,
industrial e especial) com area construida igual ou maior que 5.000m2 (cinco mil
metros quadrados).

§ 6° Os licenciamentos a que se referem o caput deste artigo dependem de
prévia elaboracdo de Estudos de Impacto Urbano — EIU e de Estudos de Impacto
Ambiental — EIA, de seus respectivos Relatorio de Impacto Urbano — RIMU e Relatorio
de Impacto Ambiental — RIMA, contendo analise do impacto do empreendimento na
vizinhanga ¢ as medidas destinadas a minimizar as consequéncias indesejaveis € a
potencializar os efeitos positivos.

§ 7°. A Prefeitura fica obrigada a publicar, em 6rgdos da imprensa escrita do
Municipio de Santa Rita do Sapucai, a autorizagdo para realiza¢do de Empreendimentos
de Impacto Urbano e Empreendimentos de Impacto Ambiental.

Art. 102-D. As atividades comerciais, industriais e de servigos, localizadas nas
zonas predominantemente residenciais, em nenhuma hipétese poderdo emitir ou causar
qualquer tipo de poluigdo.

Art. 102-E. Sera permitida a ocupagdo dos terragos acima do ultimo pavimento
do gabarito maximo estabelecido para a zona, desde que respeitados os seguintes
critérios:

I - ndo serem unidades autdnomas;

II - serem cobertos, desde que recuados trés metros dos paramentos laterais da
edificagdo;

IIT - terem 4rea coberta, fechada ou néo, ocupando até 50% (cinquenta por
cento) da éarea do piso.

Art. 102-F. Os terrenos para instalagdo de postos de servigos para veiculos
automotores ndo poderdo ter 4rea inferior a 720m’ (setecentos e vinte metros
quadrados), nem testada inferior a 24m (vinte e quatro metros).
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§ 1° A autorizagdo para construgdo de postos de servigos para veiculos
automotores sera concedida pela Prefeitura, ouvidos o 6rgdo municipal de meio
ambiente e o 6rgdo municipal de transito e transporte publico.

§ 2° As edificagOes e instalagdes necessarias ao funcionamento dos postos de
servigos para veiculos automotores obedecerdo as seguintes condi¢des:

I - Taxa de Ocupagdo: maximo de 30% (trinta por cento) para edificagdes,
sendo que as coberturas deverdo observar a Taxa de Ocupagdo de cada zona;

II - altura maxima: 2 (dois) pavimentos;

I - afastamento frontal: as edificagdes e os pontos de apoio das coberturas
obedecerdo aos afastamentos minimos de cada zona e ndo poderdo impedir a
visibilidade e mobilidade de pedestres e usuarios, devendo atender ainda aos requisitos:

a) nas zonas em que for facultada edificacdo no alinhamento do logradouro,
serd exigido um recuo minimo de 7,00m (sete metros) desse alinhamento para as
bombas de abastecimento e para os boxes de lavagem e de lubrificagdo;

b) os tanques de armazenamento de combustiveis, subterrdneos ou aéreos,
deverdo atender aos recuos minimos estabelecidos para cada zona;

c) as bombas para abastecimento deverdo estar a distincia minima de 4m
(quatro metros) de qualquer ponto da edificagédo ¢ das divisas laterais e de fundo.

Art. 102-G. As zonas referidas neste capitulo estdo delimitadas no Anexo IV —
(macrozoneamento).

Art. 103. O uso do solo obedecera as classificagdes constantes do Anexo I -
Listagem das Categorias de Usos, e do Anexo II - Tabela das Categorias de Usos
Permitidas por Zonas.

Art. 103-A. Sera mantido o uso das edificagdes ja licenciadas pela Prefeitura
Municipal até a data da vigéncia desta Lei, vedando-se as ampliagGes e alteragdes que
contrariem as disposi¢des nela estabelecidas.

SECAO I
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 104. Sdo parametros urbanisticos reguladores da ocupacgéo do solo:
I - tamanho minimo de lote;

II - testada minima de lote;

III - largura minima de ruas;

IV - largura minima de calgadas;

V - taxa de ocupagdo maxima;

VI - taxa de permeabilidade minima;

VII - coeficiente de aproveitamento maximo;

VIII - nimero maximo de pavimentos.
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SECAO IV
DA TAXA DE PERMEABILIZACAO

Art. 105. A Taxa de Permeabiliza¢cdo — TP destina-se a prover cobertura do
terreno com vegetagdo ou qualquer outro material permeavel que contribua para o
equilibrio climético e propicie alivio para o sistema puiblico de drenagem urbana.

§1°. A TP representard um percentual da area de cada terreno ¢ tera valor
especifico para cada zona.

§2°. As areas permeaveis ndo poderdo ser utilizadas como drea de
estacionamento.

SECAOV
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 106. O Cocficiente de Aproveitamento — CA € o numero que, multiplicado
pela area do lote, determina a area maxima permitida para edificagdo.

Paragrafo unico. O CA terd um valor numérico especifico para cada zona,
conforme 0 Anexo III — Organizagdo do Territorio.

SECAO VI i
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 107. A Taxa de Ocupacgdo — TO ¢é o percentual da area do lote que pode ser
ocupado por projecdo da construgdo.

§ 1°. Ndo sdo computados para o calculo da Taxa de Ocupacdo os pergolados,
beirais, marquises e caramanchdes.

§ 2°. A TO ter4a um valor especifico para cada zona.

SECAO VII
DOS AFASTAMENTOS

Art. 108. Nas construcoes de uso residencial ou misto, os afastamentos
minimos serdo os seguintes:

I - para o afastamento frontal:

a) 2 m (dois metros) para Z1, Z2, 74, 75, 76, ZC, ZEP;

b) 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) para a Z3 ¢ as ZEIS;

¢) 5,00 (cinco metros) para a ZI e industrias localizadas na zona urbana;

II - para os afastamentos laterais e de fundos:

a) 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) nas edificagdes de até dois
pavimentos;

b) 2 m (dois metros) para edificagdes de até quatro pavimentos;

¢) 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) para edificagdes de até seis
pavimentos;
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d) 3 m (trés metros) para edificacdes de até oito pavimentos.

¢) 2 m (dois metros) para altura maxima de 7 m (sete metros) nas construcdes
destinadas ao uso industrial ndo incomodo, com areas superiores a 200 m2.

f) 5,00 (cinco metros) para a ZI e industrias localizadas na zona urbana, salvo
quando exigéncias de normas técnicas especificas requererem maiores dimensoes.

§ 1°. Na utilizagdo do afastamento frontal, para rampas de acessibilidade, o
recuo minimo passar4 para 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).

§ 2°. Na 73, ZC e ZEP ndo serdo exigidos afastamentos laterais nas seguintes
situagdes:

I - em edificacdes residenciais unifamiliares, em uma das divisas laterais, desde
que o uso seja destinado a garagem;

II - em edifica¢des de uso misto, nas duas divisas laterais, desde que o uso seja
destinado a garagem ou comércio.

§ 3°. Para edificagdes de 3 (trés) ou mais pavimentos, para o 1° pavimento
(térreo) e o 2° pavimento, prevalecem os afastamentos minimos, conforme alinea a do
inciso II deste artigo, e para os demais pavimentos prevalece o afastamento exigido para
seu gabarito.

Art. 108-A. Para efeito da aplicagdo de afastamentos, nos lotes com mais de
uma testada voltada para logradouros publicos, sera considerado o afastamento frontal
na testada a que se refere o endereco do lote, respeitado o raio de curvatura da
intercessdo de vias,

Art. 108-B. Os afastamentos frontais minimos estabelecidos para as
construgdes no Municipio, situadas ao longo das rodovias estaduais ou federais,
deverdo atender a legislagdo especifica dos drgdos competentes, em cada caso.

Paragrafo dnico. Nas rodovias municipais, o afastamento frontal minimo sera
de 15 m (quinze metros) a partir do eixo das mesmas.

Art. 108-C. Serdo permitidos avangos de até 0,25m (vinte ¢ cinco centimetros),
em relacdo ao afastamento frontal minimo, desde que:

I - estejam, no minimo, 3m (trés metros) acima de qualquer ponto da calgada;

IT - formem molduras ou motivos arquitetonicos;

III - néo constituam area de piso.

§ 1° Serdo permitidas marquises de até 2/3 (dois ter¢os) do afastamento
frontal, construidas de acordo com o Cédigo de Obras e Edificagdes, desde que as
mesmas ndo sejam utilizadas como areas de piso.

§ 2°. Serd permitida a constru¢do de edicula sem afastamento das divisas de
fundos e laterais do lote, com largura maxima de 3,50 (trés metros e cinquenta
centimetros) e afastamento minimo de 3 m (trés metros) até a face mais proxima da
edificagdo principal existente.
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Art. 108-D. Sera permitido que edificacdes de até trés pavimentos sejam
construidas junto de uma das divisas laterais, em lotes com testadas de até 10 m (dez
metros).

Art. 108-E. Em qualquer hipétese de mais de uma edificacdo no mesmo lote ou
de blocos sobrelevados de uma mesma edificagdo, sera observada, entre eles, a
distancia minima de:

I - 3 m (trés metros) para edifica¢des com até 2 (dois) pavimentos;

IT — 4 m (quatro metros) para edificagdes de 3 (trés) € 4 (quatro) pavimentos;

IIT — 5 m (cinco metros) para edificagdes de 5 (cinco) e 6 (seis) pavimentos;

IV — 6 m (seis metros) para edificacdes de 7 (sete) e 8 (oito) pavimentos.

Paragrafo dnico. O acesso a edificacdo dos fundos serd feito por meio de
passagem, com largura minima de 2 m (dois metros).

SECAO VIII
DOS GABARITOS E DO SUBSOLO

Art. 108-F. O gabarito de cada edificacdo depende da zona na qual ela estd
situada.

§ 1°. Entende-se como gabarito o niimero total de pavimentos da edificagéo,
excluidos apenas os pavimentos do subsolo.

§ 2°. Entende-se como subsolo 0 pavimento que esta abaixo do pavimento
térreo.

§ 3°. Entende-se como pavimento térreo aquele que, no projeto, apresentar piso
compreendido entre as cotas de 1 m (um metro) acima ou abaixo do nivel mediano da
guia ou do meio-fio do logradouro publico lindeiro.

§ 4°. Quando se tratar de terreno com acentuado declive ou aclive, em relagéo
ao logradouro publico lindeiro, a defini¢do de pavimento térreo e subsolo dependera de
exame e defini¢do do 6rgdo municipal responsével pela anlise de projeto arquitetdnico.

§ 5° O subsolo sera considerado como pavimento para efeito de exigéncia de
circulagdo vertical mecanica, conforme NBR 12286.

§ 6°. Em toda edificagdo multifamiliar de até 4 (quatro) pavimentos, serad
exigida a previsdo de area a ser destinada a um fosso para elevador.

Art. 108-G. Sera permitida a construgdo de até dois pavimentos de subsolo,
desde que utilizados unicamente para estacionamento, deposito e/ou lazer.

Paragrafo unmico. As construgdes no subsolo, embora sujeitas a Taxa de
Ocupacido de, no maximo 80% (oitenta por cento), serdo dispensadas dos afastamentos
laterais, mas ndo da Taxa de Permeabilizagdo exigida para a Zona.
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SECAO IX
DOS ESTACIONAMENTOS

Art. 109. As novas edificagdes, sejam unifamiliares, multifamiliares,
comerciais, de uso misto, industrial e especiais, garantirdo areas de estacionamento com
livre acesso, em seus lotes, para estacionamento de veiculos, nas seguintes condi¢des
minimas:

I - unidades edificadas de uso residencial unifamiliar: 1 (uma) vaga por
residéncia;

IT - unidades edificadas de uso multifamiliar:

a) 1 (uma) vaga para cada 2 (duas) unidades de um dormitorio;

b) 1 (uma) vaga para cada unidade com 2 ou 3 dormitoérios;

¢) 2 (duas) vagas para cada unidade com mais de 3 dormitorios;

III - unidades destinadas a salas de escritorio, servicos diversos, lojas ou
similares: 1 vaga para cada 60m2 (sessenta metros quadrados) de area edificada qtil;

IV - unidades destinadas a hotéis e similares: 1 (uma) vaga para cada 3 (trés)
apartamentos;

V - unidades hospitalares e similares: 1 (uma) vaga para cada 2 (dois) leitos
hospitalares;

VI - edificagtes de uso escolar: 1 (uma) vaga para cada 80m2 (oitenta metros
quadrados) da drea edificada bruta;

VII - restaurantes e similares, templos religiosos, cinemas, teatros, auditérios e
similares: 1 (uma) vaga para cada 60m2 (sessenta metros quadrados) da area edificada
bruta;

VIII - comércio atacadista: 1 (uma) vaga para cada 80m2 (oitenta metros
quadrados) da area edificada bruta;

IX - unidades industriais: 1 (uma) vaga para cada 50 m2 (cinquenta metros
quadrados) da area edificada bruta.

§ 1°. Toda vaga de estacionamento terd, obrigatoriamente, acesso independente,
exceto em residéncias unifamiliares.

§ 2° As edificagdes serdo isentas da reserva de espago para estacionamento
quando, por lei especifica, for vedado o transito de veiculos no logradouro ou for
proibida a constru¢@o de garagem para estacionamento de veiculos.

SECAO X
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 110. Nio serd permitida a constru¢io de condominios horizontais
residenciais fechados no territorio municipal.

Art. 110-A. Nenhum parcelamento do solo nas zonas urbanas, de expansdo
urbana ou de urbanizacdo especifica definidas nesta lei podera ser aprovado sem que
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nele estejam previstas e realizadas a construgdo de todas as obras de infraestrutura
necessarias, a defini¢do e a doacdo de areas publicas previstas pela legislagdo federal.

Art. 110-B. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢des desta Lei e da legislagdo
federal ou estadual, no que couber.

§ 1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes — destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias publicas de circulagdo, de logradouros publicos
ou prolongamento, modifica¢do ou ampliacio das vias existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificagfio, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nfo implique
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

Art. 110-C. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos
em zonas urbanas, definidas por esta lei.

Paragrafo unico. Considera-se Zona Urbana as areas definidas pelo perimetro
urbano.

Art. 110-D. Nio serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saade puablica,
sem prévio e conveniente saneamento;

IIT - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias da Prefeitura;

IV - em terrenos onde as condi¢des geologicas ndo permitam a edificaco;

V - em dreas de preservacgdo ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impega
condicdes sanitdrias suportaveis, até a sua corre¢io;

VI - em areas rurais.

SECAO XI
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTOS

Art. 110-E. Os loteamentos deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - 4reas destinadas a: sistemas de circulagdo, implantagdo de equipamento
urbano e comunitario e espagos livres de uso publico, proporcionais & densidade de
ocupagdo prevista para a gleba;

II - obediéneia as Areas de Protegio Permanente (APP), definidas pelo Codigo
Florestal Brasileiro;

IIT -obediéncia a faixa de dominio estabelecida pelo DNIT e DER/MG;

IV - demais faixas de dominio definidas nesta Lei;

V - articulagdo das vias do loteamento com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, em harmonia com a topografia local.

Praca Expedicionario Mauricio Adami, 22, Bairro Eletrdnica - Santa Rita do Sapucai / MG - CEP: 37540-000

Tel/Fax: (35)3471.1871 / (35)3471.1004 - E-mail: imprensa@camarasrs.mg.gov.br - www.santaritadosapucai.mg.leg.br



mailto:imprensa@camarasrs.mg.gov.br
http://www.santaritadosapucai.mg.leg.br

CAMARA MUNICIPAL DE SANTA RITA DO SAPUCAI
PAGO LEGISLATIVO ‘ANTONIO PROCOPIO DA COSTA’

O VALE DA ELETRONICA

§ 1° O percentual de éareas publicas previstas no inciso I deste artigo
corresponderdo a 35% (trinta € cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos
destinados a uso industrial, cujos lotes forem maiores de 5.000 m* (cinco mil metros
quadrados), caso em que a porcentagem podera ser reduzida, por ato do Prefeito
Municipal.

§ 2°. as areas publicas referidas no § 1° destinar-se-do, obrigatoriamente:

I - a pragas, jardins e outras areas verdes, em percentual nunca inferior a 10%
(dez por cento) da area total da gleba;

II - a equipamentos comunitarios piblicos de educagdo, satde, lazer e similares,
correspondente a no minimo 5% (cinco por cento) da area total da gleba;

IIT - ao sistema vidrio, que devera absorver, no minimo, 20% (vinte por cento)
da area total da gleba.

§ 3° Para os efeitos desta Lei, as vias ficam classificadas em:

I - ruas locais — com 13 metros de largura, sendo 9 m de pista e rolamento € 4 m
de passeios laterais;

II - ruas coletoras — com 18 metros de largura, sendo 12 m de pista de
rolamento e 6 m de passeios laterais;

IIT - avenidas secundarias — 25 (vinte e cinco) metros de largura, sendo 18
metros de pista de rolamento e 7 (sete) metros de passeios laterais;

IV - avenidas principais — com 30 (trinta) metros de largura, sendo 21 (vinte e
um) metros de pista de rolamento e 9 (nove) metros de passeios laterais;

V - viag de pedestres;

VI - ciclovias — com 2 (dois) metros de largura e 50 cm (cinqiienta centimetros)
de terrapleno;

VII - ciclofaixas — com largura minima de 1,8 m (um metro e oitenta
centimetros).

§ 4°. No caso de loteamento ou desmembramento feito em prolongamento de
avenidas e arruamentos existentes, as pistas de rolamento ¢ os passeios laterais terdo as
dimensdes daqueles ja existentes.

SECAO XII
DO LOTEAMENTO

Art. 110-F. O projeto, contendo desenhos € memorial descritivo, serd
apresentado ao Municipio, acompanhado dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade devidamente formalizado;

IT - Certiddo Negativa do Cartério de Distribuicdo de Feitos Judiciais para
comprovar que o proprietario do terreno ndo tem agfio ajuizada por cuja execugdo
possa responder o terreno a lotear;

IIT - Certiddo Negativa do Registro de Imdveis de que os terrenos ndo estdo
gravados de hipoteca ou Onus reais;

IV - Certidao Negativa de Tributos Municipais;
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V - requerimento ao Prefeito, devidamente assinado pelos proprietarios dos
terrenos, ou pelo seu representante legal, solicitando aprovacdo do projeto do
loteamento.

Art. 110-G. O projeto de loteamento conterd os seguintes itens:

I - desenhos com:

a) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes;

b) sistema de vias com a respectiva hierarquia;

¢) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das vias;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo e pracas;

e) indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais.

I - projetos complementares:

a) sistema de esgoto sanitario;

b) distribuicdo de dgua potavel;

c¢) rede de iluminagdo publica;

d) arborizacdo;

e) acessibilidade.

III - Memorial Descritivo:

a) descri¢do sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixa¢do da
zona ou zonas de uso predominante; condi¢des urbanisticas do loteamento e limitagdes
que incidem sobre os lotes e suas construgdes;

b) indicacdo das areas e lotes que passardo ao dominio do Municipio no ato do
registro do loteamento;

c) numera¢do dos equipamentos urbanos e comunitdrios, bem como dos
servigos publicos ou de utilidade publica ja existentes no loteamento;

d) descric¢do individual de cada lote;

IV - cronograma fisico-financeiro, com a duragdo maxima de 2 (dois) anos de
execugdo, as suas proprias expensas, das seguintes obras:

a) de implantagdo e pavimentacgio das vias de circulagdo do loteamento;

b) de demarcac@o dos lotes, quadras e logradouros;

¢) de escoamento das aguas pluviais;

d) de assentamento de meio-fios;

¢) redes de esgotos sanitarios, de distribui¢do de agua potavel e de iluminagio
publica, dentro do padrdo existente;

f) de arborizagio;

g) de acessibilidade.
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SECAO XIII
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 110-H. Para aprovagdo do projeto de desmembramento, o interessado
apresentara requerimento ao Municipio, acompanhado dos documentos relacionados no
primeiro artigo da Segdo III — do Loteamento e da planta do imovel a ser desmembrado,
contendo:

I - a indicag@o das vias existentes e dos loteamentos proximos;

II - a indicagdo do tipo de uso predominante no local;

I1I - a indicagdo de divisdo de lotes pretendida na area.

Art. 110-I. Aplicam-se ao desmembramento de glebas com éarea superior a
5000 metros quadrados, no que couber, as disposi¢des urbanisticas para loteamento e,
em especial, a reserva de no minimo 5% (cinco por cento) da area total da gleba para
equipamentos comunitarios publicos de educacio, saude, lazer e similares.

Art. 110-J. O projeto de loteamento e desmembramento serd encaminhado
ao(s) 6rgdo(s) competente(s) para exame € parecer €, em seguida, & Consultoria Juridica
do Municipio, para verificagdo da legitimidade da documentagio.

~ SECAOXIV
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E
DESMEMBRAMENTO

Art. 110-K. Compete ao Prefeito Municipal, a aprovagdo do projeto de
loteamento e desmembramento, observando a legislacdo Federal, Estadual € Municipal
sobre a protecdo do meio ambiente, a partir das seguintes fases:

I - habilitacdo de acordo com o previsto nas sec¢des III e IV deste capitulo;.

II - a andlise da viabilidade técnica, conforme previsto nesta Lei e nas Leis
Federais n° 6.766/79 € n® 9785/99;

[T - aprovagdo final e garantias da implantagdo.

Art. 110-L. Cabera ao Estado de Minas Gerais o exame ¢ anuéncia prévia para
aprovacdo de loteamento e desmembramento nos seguintes casos:

I - quando localizados nas areas de interesse especial, tais como, as de protegéo
de mananciais, ou ao patrimdnio cultural, historico, paisagistico, assim definidas por
legislacéo estadual ou federal;

IT - quando o loteamento abranger é4rea superior a 1.000.000,00 m2 ( hum
milhdo de metros quadrados );

I1I - quando o loteamento estiver localizado em area limitrofe de Municipio, ou
pertenga a mais de um Municipio.
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Art. 110-M. Aprovado o Projeto de loteamento ¢ de desmembramento, o
interessado tera o prazo méaximo de 60 (sessenta) dias para registra-lo no Cartorio de
Registro de Imdveis, sob pena de caducidade da aprovagio.

Art. 110-N. No prazo de 30 (trinta) dias, do registro do loteamento ¢ do
desmembramento, o interessado formalizard, através de Escritura Puablica, a
transferéncia para o Patriménio do Municipio das areas previstas na Secdo I deste
capitulo e instrumento de garantia para a execugdo de obras relacionadas no pardgrafo a
seguir.

§ 1°. A garantia exigida neste artigo serd constituida por:

I - primeira e especial hipoteca, em favor do Municipio de Santa Rita do
Sapucai, de bens imoveis e acessorios que, avaliados pela Comissdo Municipal de
Avaliagdo, correspondam, no minimo, ao valor das obras a serem executadas,
constantes do cronograma fisico-financeiro;

I - primeira e especial hipoteca, em favor do Municipio, da quantidade de lotes
suficientes a cobertura do valor das obras a serem executadas, conforme cronograma
fisico-financeiro;

III - caucdo de Titulos da Divida Publica do Tesouro Nacional.

§ 2° Serdo de responsabilidade do interessado todas as despesas com a
formalizagdo da garantia mencionada no paragrafo anterior.

SECAO XV
DISPOSICOES GERAIS

Art. 110-O. No caso dos loteamentos existentes até a data de publica¢do desta
lei, a Prefeitura ndo autorizarda o desmembramento de lotes com area inferior a
estabelecida no zoneamento definido pelo Plano Diretor.

Art. 110-P. O projeto de loteamento, desde que instruido com toda a
documentac¢do exigida nesta lei, devera ser aprovado ou denegado, no prazo maximo de
120 (cento e vinte) dias, sob pena de responsabilidade funcional.

Paragrafo unico. O prazo de 120 (cento e vinte) dias referido no caput deste
artigo exclui os dias em que processo, eventualmente, fique sobrestado em razdo de
providéncias da competéncia do empreendedor.

Art. 110-Q. Os espagos livres de uso comum, as vias € pragas, bem como as
areas publicas e as destinadas a equipamentos urbanos, nio poderdo ter sua destinagio
alterada, a ndo ser em virtude de lei.

Art. 110-R. Desde a data do registro de loteamento, passardo a integrar ao

dominio do Municipio de Santa Rita do Sapucai, as vias e pragas, as areas destinadas a
equipamentos urbanos, bem como as areas publicas.
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Art. 110-S. E vedado, sob pena de responsabilidade criminal, nos termos da lei
penal:

I - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos sem prévia aprovagdo do projeto respectivo pelo Municipio;

II - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento de
solo para fins urbanos, sem observancia das determinagdes constantes do decreto de
aprovagdo, expedido pelo Municipio.

XI - fica criado o Capitulo I do Titulo III da Lei Complementar n° 79, de 12 de
novembro de 2012, a ser denominado “INSTRUMENTOS GERAIS DE POLITICA
URBANA?”, antes do art. 111.

XII — O Capitulo 1 do Titulo III da Lei Complementar n® 79, de 12 de
novembro de 2012, passa a denominar-se Capitulo II.

XII — O Capitulo II do Titulo III da Lei Complementar n® 79, de 12 de
novembro de 2012, passa a denominar-se Capitulo III.

XIV — O Capitulo III do Titulo III da Lei Complementar n°® 79, de 12 de
novembro de 2012, passa a denominar-se Capitulo IV.

XV — os artigos 112 a 130, seus paragrafos, incisos, alineas, capitulos e se¢des
da Lei Complementar n° 79, de 12 de novembro de 2012, passam a vigorar com a
seguinte redagdo:

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS JURIDICO-URBANISTICOS

SECAO I
PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS,
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DESAPROPRIACAO COM
PAGAMENTO EM TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

Art. 112. Visando ao adequado aproveitamento dos vazios urbanos, o
Municipio adotard o parcelamento, a edificagdo ou utilizagdo compulsorios, o IPTU
progressivo no tempo € a desapropriagio com pagamento em titulos da divida publica.

Art. 113. O municipio notificara o proprietario do imével urbano ndo edificado,
subutilizado ou ndo utilizado, localizados nas Z1, Z2, 73, 75, Z6, ZC, ZEP e 71, para
que promova seu adequado aproveitamento, prescrevendo-lhe prazo especifico para
tanto, nunca superior a 12 meses.
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§ 1°. Este instrumento para efetivagdo do principio da funcdo social do imével
urbano ndo se aplica aos proprietarios de lote padrdo ndo edificado, localizado nas
zonas definidas no caput deste artigo, desde que seja o seu inico imével urbano.

§ 2° Consideram-se imo6veis ndo-edificados, os lotes vagos, desde que seus
proprietarios ndo possuam alvara de funcionamento para a realizagdo de atividades
econdmicas legalmente autorizadas e que ndo necessitem de edifica¢do para exercer
suas finalidades.

§ 3°% Para os imoveis subtilizados que forem transformados em
estacionamentos, aplicar-se-4 aos seus respectivos proprietarios e\ou locatarios, a
obrigatoriedade de recolhimento do Imposto Sobre Servicos — ISS.

§ 4°. Estardo sujeitos a aplicacdo deste instrumento no caso relacionado no
paragrafo anterior:

I - os proprietarios que tiverem mais de um lote ndo edificado localizado nas
zonas definidas no caput deste artigo;

II - os proprietarios que tiverem um lote com area superior a 600 m2.

§ 5°. Consideram-se imdveis ndo utilizados, os tipos de edificagdo que estejam
comprovadamente desocupados ha mais de vinte e quatro meses, ressalvados os
imoveis integrantes de massa falida.

§ 6°. Consideram-se imoveis subutilizados aqueles que ndo atendam o
coeficiente minimo de aproveitamento do imdvel para a zona em que se localize.

Art. 114. Aos proprietarios que descumprirem a notificacdo de que trata o
artigo anterior aplicar-se-4, sucessivamente:

I — parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;

IT — Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana progressivo no
tempo;

IIT — desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida pablica de
emissdo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até cento
e vinte meses, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacdo e os juros legais.

§ 1°. O Municipio podera facultar ao proprietirio de area atingida pelo
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios, de que trata o inciso I deste artigo,
a requerimento deste, o estabelecimento de consércio imobilidrio como forma de
viabilizagédo financeira do aproveitamento do imdvel.

§ 2°. Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizagédo ou edificagdo por meio do qual o proprietario transfere ao Municipio seu
imovel e, ap0Os a realizagdo das obras, recebe como pagamento unidades imobilidrias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 3° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario
correspondera ao valor do imovel antes da execucdo das obras, observando-se o valor
da base de cédlculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e¢ Territorial Urbano,
descontado o montante incorporado em funcéo de obras realizadas pelo Municipio na
area onde o mesmo se localize, apds a notificagdo de que trata o artigo anterior.
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§ 4°. Nao se computara ao valor das unidades imobiliarias, expectativas de
ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 115. Lei decorrente do Plano Diretor prescrevera o procedimento para a
apuracdo e aplicagdo dos instrumentos tratados neste capitulo.

SECAQ II i
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 116. O Municipio terd direito de preferéncia para aquisi¢do de imoével
urbano objeto de alienag¢do onerosa entre particulares nas Z1, 722, 73, 74, 75, 76, ZC,
ZEP,Z1 ¢ ZEIS(1e?2).

Paragrafo unico. O direito de preempcio serd exercido para fins de realizagdo
de programas de regularizacdo fundiaria, execucdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social, constituicdo de reserva fundiaria, ordenamento e
direcionamento da expansdo urbana, implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, cria¢cdo de espagos publicos de lazer e areas verdes, criacdo de unidades
de conservagdo ou protecdo de areas de interesse ambiental, prote¢do de areas de
interesse historico, cultural, arquitetonico ou paisagistico.

Art. 117. Lei decorrente do Plano Diretor detalhard o procedimento para a
aplicacdo do instrumento tratado nesta se¢io (Lei dos Instrumentos).

§ 1°. Na lei de que trata o caput deste artigo serdo definidos os prazos para que
o Municipio se manifeste acerca da aceitagdo da proposta, nas mesmas condigdes de
pre¢o, condi¢des de pagamento e seu prazo de validade.

§ 2°. Caso o Municipio ndo adquira o imovel, objeto do direito de preempegdo, o
valor da proposta de alienagdo constituira a base de célculo para a apuragdo da quantia
devida a titulo de Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis, podendo viabilizar a
atualizagdo do valor venal do imdvel constante do Cadastro Imobilidrio para fins de
cobrang¢a do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana.

Art. 118. Os procedimentos para a aplicagdo deste instrumento seguirdo o
prescrito nos artigos 25 a 27 da Lei n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

SECAO III
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 119. Os usos que venham a causar grande impacto urbanistico e ambiental,
além do cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo
sua aprovacdo condicionada a elaboragdo e aprovacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), a ser apreciado pelos orgdos competentes da Administragdo
Municipal.
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Paragrafo inico. Poderdo ser definidos, em lei municipal, outros
empreendimentos e atividades que dependerdo de elaborag@o do Estudo de Impacto de
Vizinhan¢a (EIV) e do Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV), para obter as
licencas ou autorizagdes de construgdo, ampliacdo ou funcionamento.

Art. 120. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) deverd contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento, que venham a intetferir na
qualidade de vida da populacdo residente ou usudria da area em questdo e de seu
entorno, devendo contemplar, no que couber, a andlise e proposi¢cdo de solugdes para as
seguintes questdes:

I - adensamento populacional;

II - uso e ocupacdo do solo;

III - valorizacdo imobiliaria;

IV - 4reas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica,
bem como geracdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas
pluviais;

VI - equipamentos comunitérios, como os de satde e educacio;

VII - sistema de circulacdo ¢ transportes, incluindo, dentre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluicdo sonora, atmosférica ¢ hidrica;

IX - vibracio;

X - periculosidade;

XI - riscos ambientais;

XII - impacto socioecondmico na populagio residente ou atuante no entorno;

XIII - geragdo de residuos solidos.

Art. 121. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar, como condi¢do para
aprovagdo do projeto, alteragdes e complementagdes no mesmo, bem como a execugio
de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

I - ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

Il - area de terreno ou drea edificada para instalagdio de equipamentos
comunitarios, em percentual compativel com o necessario para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

IIT - ampliagdo e adequacdo do sistema vidrio, faixas de desaceleracdo, ponto de
onibus, faixa de pedestres, e semaforizagio;

IV — protec@o actstica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incomodos da atividade;

V - manuten¢do de imoéveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem
como de recuperagio ambiental da area;
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VI - cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, dentre outros, para
a populagio do entorno;

VII - percentual de lotes ou habitagdes de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construgdo de equipamentos comunitdrios em outras
areas da cidade;

IX - manutencdo de areas verdes.

§ 1° As exigéncias previstas nos in¢isos anteriores deverdo scr proporcionais
ao porte e ao impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta por parte do interessado, devendo
este se comprometer a arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e
servigos necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes da implantagdo do
empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes
da conclusdo do empreendimento.

§ 3°. O Visto de Conclusdo da Obra ou o Alvard de Funcionamento so serdo
emitidos, mediante comprovacdo da conclusdo das obras previstas no pardgrafo
anterior.

Art. 122, A celaboragdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental
exigido, nos termos da legislacdo ambiental pertinente.

Art. 123. Dar-gse-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, os
quais ficardo disponiveis para consulta no 6rgdo municipal competente, por qualquer
interessado.

§ 1°. Serdo fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores
da area afetada ou por suas associa¢des, mediante pagamento do prego publico devido,
nos termos da legislagdo municipal vigente.

§ 2°. O orgdo publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera realizar
audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que requerida, pelos
moradores da 4rea afetada ou por suas associagdes.

Art. 124. As incomodidades fundamentais serfo reguladas por lei especifica,
fundamentada em critérios técnicos, com aloca¢do de classes de incomodidades
aceitaveis, discriminadas por regido do macrozoneamento urbano, no prazo de 12
(doze) meses apoOs a aprovagdo desta lei, que defina os critérios para avaliagdo dos
diversos tipos de incomodidade e detalhe a sua aplicagdo para todas as atividades ndo
residenciais.

Praca Expedicionario Mauricio Adami, 22, Bairro Eletronica - Santa Rita do Sapucai / MG - CEP: 37540-000

Tel/Fax: (35)3471.1871 / (35)3471.1004 - E-mail: imprensa@camarasrs.mg.gov.br - www.santaritadosapucai.mg.leg.br



mailto:imprensa@camarasrs.mg.gov.br
http://www.santaritadosapucai.mg.leg.br

CAMARA MUNICIPAL DE SANTA RITA DO SAPUCAI
PACO LEGISLATIVO ‘ANTONIO PROCOPIO DA COSTA’

O VALE DA ELETRONICA

SECAO IV
OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 125. O direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente do
aproveitamento definido para as zonas urbanas, mediante contrapartida a ser prestada
pelo beneficidrio na ZC e Z1.

Paragrafo tinico. Com o uso do instrumento Outorga Onerosa, o coeficiente de
aproveitamento maximo podera alterado de 4,0 para 4,8 e o nimero de pavimentos
alterado de 6 para 8 na ZC e de 2,4 para 3,5, e o numero de pavimentos alterado de 4
para 6,na Z1.

Art. 126. Lei decorrente do Plano Diretor prescrevera as condi¢des a serem
observadas para a Outorga Onerosa do Direito de Construir, determinando:

I - a férmula de célculo para a cobranca;

II - os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;

I1I - a contrapartida do beneficidrio.

Art. 127. Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir
de que trata o artigo anterior constituirdo receita dos fundos destinados a Habitagdo de
Interesse Social e programas afins.

Paragrafo unico. A utilizagdo dos recursos aferidos com a Outorga Onerosa do
Direito de¢ Construir, em discorddncia com a destinacdo acima aduzida constitui
infracdo administrativa, punivel em conformidade com a legislagdo municipal aplicavel,
sem prejuizo das demais sang¢des civis € penais cabiveis.

SECAOV
OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 128. Operacio urbana consorciada ¢ o plano especifico para determinada
area, continua ou descontinua, localizada na Z3 e na ZC, e que reune o conjunto de
intervengdes € medidas coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuédrios permanentes e investidores privados com o objetivo
de alcangar transformacdes urbanisticas e melhorias sociais.

Paragrafo inico. As operagdes urbanas consorciadas tém por finalidade:

I - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

II - otimizagdo de 4reas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte;

III - reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

IV - implanta¢do de programas de interesse social;

V - implantacdo de espagos publicos;

VI - valorizagdo e criacdo de arcas do meio ambiente natural.
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Art. 128-A. Para cada operagdo urbana consorciada, o Municipio editara lei
especifica que, baseada nas normas constantes do Plano Diretor, definira a area para a
aplicac¢do do instrumento e os delineamentos adequados a realidade de cada caso.

Paragrafo unico. Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas,
entre outras medidas:

I - a modificacéo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo
do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental destas decorrentes;

I - a regularizacio de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislacdo vigente.

Art. 128-B. A lei especifica de que trata o artigo anterior conterd, no minimo:

I - definigdo da 4rea a ser atingida;

II - programa basico de ocupacgao da area;

III - programa de atendimento econdmico e social para a populagio diretamente
afetada pela operagdo;

IV - finalidades da operagdo;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e
investidores privados em fung¢éo da utilizagdo dos beneficios previstos no paragrafo
unico do artigo anterior;

VII - forma de controle e monitoramento da operagdo, obrigatoriamente
compartilhado com a representacdo da sociedade civil,;

VIII - garantia de preservacdo de imodveis e espagos urbanos de especial
interesse cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

IX - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1°. O Conselho Multidisciplinar analisara a viabilidade para a realizacdo de
operagOes urbanas consorciadas, enviando pedido ao 6rgdo municipal de planejamento
urbano para que realize os estudos necessarios para elaborag@o da minuta do anteprojeto
de lei especifica de que trata o caput deste artigo.

§ 2°. Cabera ao Conselho aprové-la e envid-la ao Chefe do Poder Executivo
para apresentacdo e votagdo na Camara Municipal.

§ 3° Os recursos obtidos pelo Municipio na forma do inciso VI deste artigo
serdo aplicados exclusivamente no programa de intervengdes definido na lei de criagio
da operac¢do urbana consorciada.

Art. 128-C. A outorga onerosa do direito de construir das areas em que forem
aplicadas as operagdes urbanas consorciadas se regera exclusivamente pelas disposigdes
de suas leis especificas. Serdo respeitados: os coeficientes de aproveitamento maximo
para as operagdes estabelecidas no segundo artigo deste capitulo, o procedimento e a
forma de célculo para a outorga onerosa do direito de construir, conforme prescrita na
lei especifica de que trata o capitulo anterior.
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Art. 128-D. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as
areas de operagdo urbana consorciada devera ter seus critérios e limites definidos na lei
municipal especifica.

Art. 129. A lei especifica que criar a operacido urbana consorciada podera
prever a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo — CEPAC — que serdo alienados em leildo ou
utilizados diretamente para o custeamento das intervencdes necessarias a operag¢do
urbana consorciada.

§ 1°. Os CEPAC serdo livremente negociados, mas conversiveis em direito de
construir unicamente na area objeto da operagdo, observados os limites constantes do
artigo anterior.

§ 2° A vinculagdo dos CEPAC podera ser realizada no ato de aprovagéo de
projetos de edificagédo especifico para o terreno.

§ 3° Os CEPAC poderdo ser vinculados ao terreno por intermédio de
declaragdo do Municipio, os quais deverdo ser objeto de certiddo.

§ 4°. A lei a que se refere o caput deste artigo devera estabelecer:

I - a quantidade de certificados a serem emitidos, obrigatoriamente ao estoque
de potencial construtivo adicional previsto para a operagéo;

II - valor minimo dos CEPAC:s;

I1I - formas de calculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversdo ou equivaléncia dos CEPACs em metros
quadrados de potencial construtivo adicional;

V - o limite do valor de subsidio previsto no caput deste artigo para a aquisi¢do
de terreno para a construcéio de habitacio de interesse social.

) SECAO VI
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 130. O proprietario de imovel urbano, privado ou publico, podera
transferir para outro imodvel, ou alienar mediante escritura pablica, o potencial
construtivo previsto no Plano Diretor, quando o referido imével for considerado
necessario para fins de:

I - preservacdo de patrimOnio arquitetdnico;

II - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

IIT - preservagdo do meio ambiente natural;

IV - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizag¢do de areas
ocupadas por populagédo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Paragrafo unico. A mesma faculdade poder4 ser concedida aquele que doar ao
Municipio seu imével ou parte dele, para os fins previstos nos incisos deste artigo.

Art. 130-A. Nio originam transferéncia do direito de construir:
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I - os imoéveis desapropriados;

II - os iméveis situados em 4rea non aedificandi;

III - os imdveis cujo proprietario preencha as condigdes para a aquisi¢do da
propriedade por meio de usucapido.

Art. 130-B. Sdo passiveis de recepgdo da transferéncia do direito de construir
os imoveis situados na ZC.

§ 1°. Com o uso do instrumento Transferéncia do Direito de Construir, o
coeficiente de aproveitamento méaximo podera chegar a 4,8 e o numero de pavimento
chegar a 8 (oito).

§ 2°. O coeficiente de aproveitamento, quando de sua transferéncia, pode ser
dividido para aplicagdo em mais de um imovel, limitado ao estoque de potencial
construtivo do imovel doador.

§ 3° Consumada a transferéncia do direito de construir em relagdo a cada
imével receptor, fica o potencial construtivo transferido vinculado a este, vedada nova
transferéncia.

§ 4°. Nao sera admitida transferéncia de potencial construtivo para o terreno
que originou o potencial.

Art. 130-C. Lei decorrente do Plano Diretor estabelecerd o procedimento para
a aplicagdo do instrumento tratado nesta Se¢ao.

§ 1°. Na lei de que trata o caput deste artigo sera definida a formula de céalculo
da érea adicional edificdvel, observando-se a equivaléncia entre os valores do metro
quadrado do imovel de origem e do receptor.

§ 2°. Os valores citados no § 1° deste artigo serdo aqueles da base de calculo do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano, excluindo-se o valor da éarea
utilizada para um dos fins descritos nos incisos do primeiro artigo desta Secéo.

XVI — o art. 153, seus incisos e alineas, da Lei Complementar n° 79, de 12 de
novembro de 2012, passam a vigorar com a seguinte redacio:

Art. 153. O Poder Executivo encaminharda, no prazo maximo de 2 (dois) anos, a
Camara Municipal, os seguintes projetos de lei de criagdo e/ou revisio:

I — dos Planos de A¢des Estratégicas na ordem de prioridades abaixo:

a) proposta para elaboracdo do Plano Diretor Rural Participativo;

b) lazer, esporte e cultura;

c) ambiental;

d) mobilidade;

€) seguranca;

II - do codigo tributario;

III - para abairramento de acordo com os parametros do macrozoneamento;

IV — do perimetro urbano, conforme proposta anexa a esta lei.

Paragrafo tnico. Caso necessario, poderdio ser encaminhados outros projetos de lei
que tratem dos dispositivos e instrumentos legais constantes do presente Plano Diretor
Participativo.
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Art. 105. Passam a fazer parte integrante da Lei Complementar n° 79, de 12 de
novembro de 2012, os seguintes anexos:

ANEXO I - LISTAGEM DAS CATEGORIAS DE USOS

C - USO COMERCIAL EM GERAL
C1 - COMERCIO VAREJISTA

C1.1 - COMERCIO DE GENEROS ALIMENTICIOS
Mercearia, quitanda,

Padaria,

Casa de carnes

Conveniéncias.

C1.2 - COMERCIO EVENTUAL
Lanchonete, bar, confeitaria,
Armarinhos,

Casa lotérica,

Drogaria,

Floricultura,

Jornais e revistas.

C2 - COMERCIO DIVERSIFICADO

C2.I- COMERCIO DE CONSUMO EXCEPCIONAL
Artesanato, antigiiidades,

Butique,

Galeria, objetos de arte, “design”.

C2.2 - COMERCIO DE CONSUMO NO LOCAL/ DIVERSOES
Casa de caf¢, choparia, restaurante.

C2.3 - COMERCIO LOCAL

Alimentos para animal, casas de animais domésticos,
Artigos de couro,

Artigos de vestudrio,

Artigos esportivos e recreativos,

Artigos religiosos,

Bijuterias,

Brinquedos,

Calgados,

Centro de compras,
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Cereais,

Cooperativa de consumo,

Mercados (abastecimento),
Supermercados,

Decoragdo, loja de lonas e toldos,

Lojas de departamentos,

Jardins (artigos para),

Eletrodomésticos ¢ utensilios domésticos,
Som e equipamentos, discos, fitas,
Estofados e colchdes,

Moveis, lumindrias € lustres,
Fotografias e 6tica,

Joalharia,

Molduras, espelhos, vidros,

Roupas de cama, mesa e banho, tecidos.

C2.4 - COMERCIO SETORIAL

Acabamentos para construg@o (materiais),

Adubos e outros materiais agricolas,

Artefatos de metal, ferramentas, ferragens,

Artigos funerérios,

Automaveis - pecas e acessorios, motocicletas, pegas ¢ acessorios,
Bar, casa de animais domésticos, Caga e pesca, armas € munig¢des,
Casa de musica,

Fibras vegetais, juta, sisal, fios téxteis,

Gelo (depdsito),

Instrumentos e materiais médicos e dentarios,

Instrumentos elétricos, eletronicos,

Maiquinas e equipamentos para comércio € servigos,

Material de limpeza,

Material elétrico, hidraulico,

Material para desenho e pintura,

Material para servigo de reparacgdo e confecgéo.

C2.5 - COMERCIO URBANO

Acessoérios para maquinas e instalagdes mecanicas, pegas,
Concessionarias de veiculos,

Equipamentos pesados ¢ para combate ao fogo,
Maéquinas e equipamentos para agricultura e industria.

C2.6 - COMERCIO REGIONAL (COMERCIO E DEPOSITOS DE MATERIAIS EM
GERAL, COM ATE 1.000M2 DE AREA CONSTRUIDA
Artefatos para construgéo,

Santa Rita do Sapucai / MG - CEP: 37540-000

e (ci i i Eletronica - ;
Praga Expedicionério Mauricio Adami, 22, Bairro www.santaritadosapucai.mg.leg.br

Tel/Fax: (35)3471.1871 / (35)3471.1004 - E-mail: imprensa@camarasrs.mg.gov.br -



mailto:imprensa@camarasrs.mg.gov.br
http://www.santaritadosapucai.mg.leg.br

CAMARA MUNICIPAL DE SANTA RITA DO SAPUCAI
PACO LEGISLATIVO ‘ANTONIO PROCOPIO DA CosTA’

O VALE DA ELETRONICA

Depositos ¢ distribuidoras de bebidas,
Depésitos de instalagdes comerciais ¢ industriais,
Minerais.

C2.7 - POSTOS DE ABASTECIMENTO E COMBUSTIVEIS
C2.8 - Ferro velho, sucatas, garrafas e outros recipientes,
C3 - COMERCIO ATACADISTA

C3.1 - COMERCIO DE GENEROS ALIMENTICIOS
Alimentos para animais,

Animais abatidos - aves, carnes, pescado,

Cereais, hortaligas, ovos,

Laticinios ¢ frios,

Oleos,

Café,

Bebidas,

Sal, agucar, especiarias.

C3.2 - COMERCIO DE MATERIAIS DE GRANDE PORTE (URBANO)
Acessorios para maquinas e instalacdes mecénicas,

Aparelhos elétricos e eletronicos,

Artefatos de borracha, metal, plastico,

Artefatos de materiais para constru¢do em geral,

Acessorios e pegas para veiculos automotores, barcos,
Cortinas e tapetes, moveis,

Madeira aparelhada,

Equipamentos de combate ao fogo, implementos agricolas,
Ferragens, ferramentas, ferros, metais e ligas metalicas, vidros,
Maéquinas e equipamentos,

Material elétrico e hidraulico.

C3.3 - COMERCIO DE PRODUTOS PERIGOSOS
Armazenagem de petroleo, carvio,

Combustivel, gas engarrafado,

Lubrificantes,

Pneus,

Papéis e derivados,

Produtos quimicos, dlcool, resinas e gomas, tintas, vernizes.

C3.4 - COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS E EXTRATIVOS
Algodao,
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Carvio vegetal, fibras vegetais, juta, sisal,

Sementes, grios e frutos,

Chifres e 0sso, couros crus, peles, gado (bovino, eqiiino, suino),
Ferro e ferragens,

Depdsito de materiais de construgao,

Madeira,

Produtos e residuos de origem animal.

C3.5 - COMERCIO DIVERSIFICADO
Adubos e fertilizantes,
Artigos de couro, caga e pesca,
Fios téxteis,
Cabeleireiros (artigos, perucas),

= Caca e pesca,
Selas e arreios,
Armas e muni¢des, cutelaria,
Drogas,
Esportivos e recreativos (artigos),
Fotografias, cinematografia (material),
Instrumentos musicais,
Discos, fitas,
Joias, relogios, Optica,
Lougas,
Papel de parede,
Material de desenho, de escritorio,
Material de limpeza,
Produtos quimicos (n@o perigosos),
Perfumaria,
Roupas de cama, mesa e banho,
Vestuario, tecidos,
Utensilios domésticos.

C3.6 - Bares e restaurantes em barracas padronizadas.

S - SERVICOS
S1 - SERVICOS DE AMBITO LOCAL

S1.1 - SERVICOS PESSOAIS E DOMICILIARES
Alfaiate e similares, chaveiro, sapateiro, eletricista, encanador, instituto de beleza,
lavanderia.

$1.2 - SERVICOS DE EDUCACAO
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Auto-escola,

Escola de danga e musica, arte,
Escola de datilografia,

Escola de informatica.

S1.3 - SERVICOS SOCIO-CULTURAIS
Associa¢des beneficentes, associagdes comunitdrias.

S1.4 - SERVICOS DE HOSPEDAGEM
Pensdes, albergues, hotéis, apart-hoteis, motéis,

S1.5 - SERVICOS DE DIVERSOES
Jogos de saldo.

S1.6 - SERVICOS DE ESTUDIOS E OFICINAS
Aparelhos eletrodomésticos e eletronicos,
Artigos de couro (reparo),

Copiadora, plastificacdo, carimbos,

Cutelaria, amoladores, encadernadores,
Estadios de reparagédo de obras e objetos de arte,
Fotografos,

Guarda-chuvas e chapéus (reparos),

J6ia, gravagdo, ourivesaria, relogios,
Moldureiros, vidraceiros,

Tapetes, estofados e colchdes (reparos).

S1.7 - MOTEIS
S2 - SERVICOS DIVERSIFICADOS

$2.1 - SERVICOS DE ESCRITORIO E NEGOCIOS
Administradores de bens, negdcios, consorcios, fundos mutuos,
Agéncias de antincios em jornal, classificados,

Agéncias de turismo,

Agéncias de casamento, cobrancas, detetives, empregos,
Agéncias de propaganda e publicidade,

Agentes de propriedade industrial (marcas e patentes), anélise e pesquisa de mercado,
Avaliacdo agricola e comercial (escritérios),

Agéncias bancérias, caixas beneficentes,

Céamara de comércio,

Institui¢des financeiras,

Cambio, estabelecimentos,

Carteiras de saude,
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Auditorias e peritos,

Cartorios,

Escritorios e consultorias de profissionais autbnomos,
Comissarios de despachos, consignagdo e comissdes,
Corretores, despachantes,

Construgéo por administragdo (empreiteiras),
Cooperativas de produgio,

Crédito imobiliario, sistema de vendas a crédito,
Empresas de incentivo fiscal, de seguros,

Editoras, servicos de datilografia, taquigrafia e computagio,
Escritorios representativos ou administrativos de industria,
Incorporadora, leasing, mercado de capitais,

Montepios, peculios,

Prestagdo de servigos em agricultura, reflorestamento,
Processamento de dados,

Promogédo de vendas,

Selecdo de pessoal,

Treinamento empresarial,

Vigildncia, seguranca.

S$2.2 - SERVICOS PESSOAIS E DE SAUDE
Centros de reabilitagdo,

Clinicas dentérias, médicas, de repouso,

Clinicas veterinarias,

Eletroterapia, radioterapia, fisioterapia, hidroterapia,
Institutos psicotécnicos, orientagéo vocacional,
Laboratoérios de analises clinicas,

Postos de medicina preventiva,

Pronto socorro.

$2.3 - SERVICOS DE EDUCACAO
Academia de gindstica ¢ esporte, cursos de lingua.

S2.4 - SERVICOS SOCIO-CULTURAIS
Associagdes e fundagdes cientificas,
Organizagdes associativas e profissionais,
Sindicatos ou organizac¢des similares ao trabalho.

$2.5 - SERVICOS DE DIVERSOES
Diversdes eletronicas, jogos,

Saldo de festas, bailes, "buffet",
Teatros, cinemas.
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$2.6 - SERVICOS DE ESTUDIO, LABORATORIOS E OFICINAS TECNICAS
Analise técnica,

Controle tecnologico,

Estadio de fotografia, cinema, som e microfilmagem,

Instrumentos cientificos e técnicos,

Laboratorios de anélise quimica,

Elétricos — aparelhos, elevadores,

Grafica, clicheria, fotolito, tipografia.

S2.7 - OFICINAS DE CONSERVACAO, MANUTENCAO, LIMPEZA, REPAROS,
RECONDICIONAMENTOS DE SERVICOS DE:

Artefatos de metal (arneiros — ferreiros) ,

Balangas,

Brinquedos,

Marmoraria,

Desratizacdo, dedetizagdo, higienizagéo,

Embalagem, rotulagem e encaixotamento,

Esportivos, recreativos (artigos).

Extintores, funilaria, serralheria,

Magquinas em geral,

Marcenaria, enceradores, lustradores, laqueadores, carpintaria,
Veiculos automotores, acessorios, pegas e Servigos.

S2.8 - SERVICOS DE ALUGUEL, DISTRIBUICAO E GUARDA DE BENS MOVEIS
Aluguel de veiculos leves,
Equipamentos de som e eletronicos, filmes, vestimentas, toalhas,
Depositos e equipamentos de "buffet"”,
Deposito de materiais e equipamentos de empresas de prestacdo de servicos,
iy Distribuicdo de jornais e revistas,
Estacionamento,
Guarda-moveis de pequeno porte.

E - USO INSTITUCIONAL

El - INSTITUICAO LOCAL

El.1 - EDUCACAO
Ensino fundamental,

Ensino Pré-escolar,
Parque infantil, com recreagfo orientada.

Bairro Eletrénica - Santa Rita do Sapucai / MG - CEP: 37540-000
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E1.2 - LAZER E CULTURA

Area para recreacgdo infantil,

Biblioteca,

Clubes associados, recreativos, esportivos.

E1.3 - SAUDE
Ambulatério, posto de puericultura,
Posto de satide e/ou vacinagio.

E1.4 - ASSISTENCIA SOCIAL
Asilo, creche, dispensario, orfanato.

E1.5 - CULTO
Conventos, templos, locais de culto ndo incémodos.

E1.6 - COMUNICACAO
Agencias de correios e telégrafos,
Agéncias telefonicas.

E2 - INSTITUICOES DIVERSIFICADAS

E2.1- EDUCACAQ
Cursos preparatérios para escolas superiores,
Ensino fundamental, médio e profissional.

E2.2 - LAZER E CULTURA

Campo, gindsio, parque e pista de esportes,
Circo,

Cinemateca, filmoteca,

Discoteca,

Museu,

Livraria,

Escola de natacio.

E2.3 - SAUDE
Casa de satide, maternidade,
Centro de saude, hospital.

E2.4 - ASSISTENCIA SOCIAL
Albergue,
Centro de orientagio familiar, profissional, centro de integragdo social.

E2.5 - ADMINISTRACAO DE SERVICOS PUBLICOS

Praca Expedicionario Mauricio Adami, 22, Bairro Eletrénica - Santa Rita do Sapucai / MG - CEP: 37540-000

Tel/Fax: (35)3471.1871 / (35)3471.1004 - E-mail: imprensa@camarasrs.mg.gov.br - www.santaritadosapucai.mg.leg.br



mailto:imprensa@camarasrs.mg.gov.br
http://www.santaritadosapucai.mg.leg.br

CAMARA MUNICIPAL DE SANTA RITA DO SAPUCAI
PACO LEGISLATIVO ‘ANTONIO PROCOPIO DA COSTA'

O VALE DA ELETRONICA

Agéncia de 6rgdo de previdéncia social,

Delegacia de ensino,

Delegacia de policia,

Junta de alistamento eleitoral e militar,

Orgdos de identificagio e documentagio,

Vara distrital,

Repartigdes pliblicas municipais, estaduais ¢ federais,

E2.6 - TRANSPORTE E COMUNICACAO
Estacdo de radiodifuséo,
Terminal de 6nibus urbano.

E3 — INSTITUICAO REGIONAL

E3.I- EDUCACAO
Faculdade, universidade.

E3.2 - LAZER E CULTURA
Auditorio para convengdes, congressos € conferéncias,
Espacos e edificagdes para exposigdes, estadio, parque de diversoes.

E3.3 - ADMINISTRACAO E SERVICO PUBLICO
Casa de detengio, institutos correcionais, juizado de menores.

E3.4 - TRANSPORTE E COMUNICACAO

Estadio de difusdo por radio e TV (combinados ou s6 TV),
Terminal rodovidrio interurbano.

I— INDUSTRIAS

11 -- INDUSTRIAS NAO INCOMODAS
Eletrénica

Tecnologia de informacdes e comunicagoes
Materiais de comunicacio, graficas,

Artigos de material plastico, confeccdes, cal¢ados,
Sorvetes, chocolates,

Gelo com gas freon com refrigerante,

Produtos de padaria.

I2 - INDUSTRIAS TOLERADAS
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Marmoraria, material cerdmico - exceto barro cozido,

Artefatos de cimento e gesso, vidros,

Estruturas metalicas, trefilarias, cutelaria, ferramentas,

Pegas e acessorios para agropecuaria e maquinas industriais,
Utensilios e aparelhos domésticos,

Reparagdo e manutencédo de maquinas e equipamentos industriais,
Material elétrico, eletrdnico,

Desdobramento e estrutura de madeira, madeira compensada, aglomerado,
Moveis, estofados,

Artefatos de papel, papeldo, laminados,

Embalagens, tubos e conexdes de plastico,

Fiacdo e tecelagem,

Torrefagdo e moagem de café,

Conservas, farinhas, balas, massas, fermentos,

Instrumentos,

Aparelhos para correc¢do de defeitos fisicos,

Instrumentos musicais,

Material para uso médico, farmacéutico,

Joalheria, bijuteria,

Escovas, pincéis, vassouras,

Artigos de caga, pesca, esporte,

Recondicionamento de pneumaticos,

Laminados, artefatos e fios de borracha,

Malas, valises, artigos para viagem, calgados,

Depositos e similares,

Brinquedos,

Indistrias ndo incomodas com mais de 50 operérios e/ou 500M? de 4rea construida.

13 - INDUSTRIAS INCOMODAS
Amianto,

Laminados,

Canos, arames, fios, soldas,

Oleos e gorduras vegetais e animais - produgdo e refino,
Acabamentos de fios e tecidos,
Beneficiamento de café e cereais,
Produtos alimentares de origem vegetal,
Conservas de carne, laticinios,
Refinacdo e moagem de aglicar,
Vinagre, vinhos, bebidas alcoolicas,
Refrigerantes, sucos e xaropes,

Racgdes,

Destilagdo de alcool,

Agucar natural,

Santa Rita do Sapucai / MG - CEP: 37540—Q00
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Fumo,

Cal, carvio,

Couros e peles,

Britamento de pedras,

Artigos de barro cozido,

Todas as industrias toleradas com mais de 2.500m2 de area construida e/ou 50
operarios.

14 - INDUSTRIAS PERIGOSAS

Quimicas, perfumaria, sabdes, velas,

Abates de animais,

Metalurgia, minerais ndo metalicos, minerais metéalicos,
Combustiveis e lubrificantes.

R — USO RESIDENCIAL EM GERAL

R1 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - 1 unidade habitacional,

R2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — mais de 1 unidade habitacional,
R3 - VILAS COM ATE 50 unidades habitacionais,

R4 - VILAS COM MALIS DE 50 unidades habitacionais.

UE - USOS ESPECIAIS

Area de seguranga civil e militar,

Reservatorio de agua,

Estacdo de tratamento de agua,

Faixa adutora de 4gua

Esta¢do de tratamento de esgoto,

FFaixa adutora de esgoto,

Estagdes e subestacdes de energia elétrica, faixa de linha de transmissdo de alta tensdo,
Estacdes e torres de comunicagdes,
Cemitérios,

Areas de depésito de residuos,

Quadra de escola de samba,

Parques publicos, jardins boténicos, esportivos,
Locais de culto incomodos
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A - USO AGRICOLA E PECUARIO

Al - PRODUTOS HORTIFRUTIGRANJEIROS, exceto culturas que demandam uso
excessivo de agrotoxicos, além de necessidade de andlise técnica de orgdo competente.
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PLANO DIRETOR DE SANTA RITA DO SAPUCAI
ANEXO II - LISTAGEM DAS CATEGORIAS DE USOS PERMITIDOS NAS ZONAS

TIPO ITEM SUBITEM USOS PERMITIDOS NAS
ZONAS
C-USO C1 - COMERCIO VAREJISTA |CI.1 - _COMERCIO DE GENEROS 71,72,73,74,75,76,7C, 71, ZEIS
COMERCIAL EM ALIMENTICIOS 2e¢ZEIS 3
GERAL -
C1.2 « COMERCIO EVENTUAL 71,72,73,74,75,26,ZC, Z1, ZEIS
2eZEIS3
c2 - COMERCIO|C21 - COMERCIO DE CONSUMO|Z1,72,73,74, ZC
DIVERSIFICADO EXCEPCIONAL
C2.2 - COMERCIO DE CONSUMO NO |Z1(exceto Santana ¢ Jardim Santo
LOCAL/ DIVERSOES Antonio), Z2, 23,74, 725,76, ZC, 71,
ZEIS2 e ZEIS 3
(2.3 - COMERCIO LOCAL Z1(exceto Santana e Jardim Santo
. Antbnio), 72,73, 724,75,76,ZC, Z1,
ZEIS2eZEIS 3
C2.4 - COMERCIO SETORIAL Z 1(exceto Santana e Jardim Santo
Antbnio), Z2, 73,74, 75,26, ZC
C2.5 - COMERCIO URBANO Z2,73,74, e ZC
C2.6 - COMERCIO REGIONAL COM ATE | 72,73, 74, ¢ ZC
1.000M2 DE AREA CONSTRUIDA
C2.7-POSTOS DE ABASTECIMENTO 72.73,74,e¢ 71
C2.8 - Ferro velho, sucatas, garrafas ¢ outros | ZI
recipientes, e materiais reciclaveis
c3 - COMERCIO|C3.1 - COMERCIO DE GENEROS|Z72,73,74,7Ce7l
ATACADISTA ALIMENTICIOS
C3.2 - COMERCIO DE MATERIAIS DE 2273, 74, 7C e Z1
GRANDE PORTE
C33 - COMERCIO DE PRODUTOS |Z2,73,74eZI
PERIGOSOS
C34 - COMERC!O DE PRODUTOS |Z2,73,Z4 e ZI
AGROPECUARIOS E EXTRATIVOS
C3.5 - COMERCIO DIVERSIFICADO Z 1(exceto Santana e Jardim Santo
Antbnio), Z2, Z3,Z4, Z6 € ZC
C3.6 - Bares e restaurantes em barracas
padronizadas
S - SERVICOS S1 - SERVICOS DE AMBITO | S1.1 - SERVICOS PESSOAIS E|Z1,72, 73,74, 75, 76, ZC, ZI, ZEIS
LOCAL DOMICILIARES 2eZEIS 3
S1.2 - SERVICOS DE EDUCACAO Z1,72,73,74, Z6 e ZC
S51.3 - SERVICOS SOCIO-CULTURAIS 71,72,73,74, 75, 76, ZC, 71, ZEIS
2eZEIS3
S1.4 - SERVICOS DE HOSPEDAGEM Z1,72, 23,74, ZC
51.5 - SERVICOS DE DIVERSOES Z1(exceto Santana ¢ Jardim Santo
Antbnio), 72, 73,74, Z6 e ZC
S1.6 - SERVICOS DE ESTUDIOS E Z1,72,73,74, 76, ZC,ZEIS 3
OFICINAS
S1.7 - MOTEIS ZEU / Zona Rural
S2 - SERVICOS | 52.1 g SERVICOS DE ESCRITORIO E Z1,72,73,74, 76 e ZC
DIVERSIFICADOS NEGOCIOS
52.2’ - SERVICOS PESSOAIS E DE|Z1,Z22,Z3,Z4,Z6 ¢ ZC
SAUDE
$2.3 - SERVICOS DE EDUCACAO 71,72,73,74, 76 e ZC

22, Bairro Eletronica - Santa Rita do Sapucai / MG - CEP: 37540-000
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$2.4 - SERVICOS SOCIO-CULTURAIS Z1,72,73,74, Z6 e ZC
$2.5 - SERVICOS DE DIVERSOES 72,73,74,76 e ZC
$26 - SERVICOS DE ESTUDIO,|Z1,72,73,74,Z6 ¢ ZC
LABORATORIOS E OFICINAS
TECNICAS
$2.7 - OFICINAS DE CONSERVACAQ,|Z72,7Z3 ¢ 74
MANUTENCAQO, LIMPEZA, REPAROS,
RECONDICIONAMENTOS DE
SERVICOS
S2.8 - SERVICOS DE ALUGUEL,|Z1,Z72,73.74,Z6¢ZC
DISTRIBUICAO E GUARDA DE BENS
MOVEIS
E -|E1-INSTITUICAO LOCAL  |El.1 - EDUCACAO Z1,72,73.74,75,76,ZC, ZEIS 3
L E1.2 - LAZER E CULTURA 71,72,73.74,75,76,ZC, ZEIS 2
E1.3 - SAUDE Z1,72,23.74,75,76,2C, ZEIS 2
E1.4 - ASSISTENCIA SOCIAL 71,72,73.74,75,76,ZC, ZEIS 2
E1.5 - CULTO (nd@o incodmodos) Z1,72,723.74,75,726,ZC, ZEIS 2
E1.6 - COMUNICACAO 17 T3 TATS, 76, ZC RIS
E2 2 INSTITUICOES | E2.I - EDUCACAO Z1,72,73.74,75,76,ZC, ZEIS 2
DIVERSIFICADAS E2.2 - LAZER E CULTURA 72,74 ¢ ZC ZEIS?
E2.3 - SAUDE 71,72,73.74,76, ZC, ZEIS?
E2.4 - ASSISTENCIA SOCIAL Z1,72,73.74,76, ZC, ZEIS 2
E2.5 - ADMINISTRACAO DE SERVICOS | Z1, 72, Z3. 74, Z6 ¢ ZC
PUBLICOS
E2.6 - TRANSPORTE E COMUNICACAO | Z1,72,73.74,Z6 ¢ ZC
E3 - INSTITUIGAO | E3.1 - EDUCACAO 71,72,73.74,Z6 e ZC
REGIONAL
E3.2 - LAZER E CULTURA 72,73.74,e 76
E3.3 - ADMINISTRAGCAO E SERVICO|Z3eZ4
PUBLICO
E3.4 - TRANSPORTE E COMUNICACAQ |72, 73.74,e 726
1- INDUSTRIAS L1 - INDUSTRIAS NAO INCOMODAS Z1(N Z2,73. 74,26, ZC ZEIS?
1.2 - INDUSTRIAS TOLERADAS 72,73 eZl
& 1.3 - INDUSTRIAS INCOMODAS ZI
1.4 - INDUSTRIAS PERIGOSAS 7!
R - RESIDENCIAL | RI - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — 1 unidade habitacional Z1,72,73.74,75,76,ZC,ZEIS2 ¢
ZEIS 3
R2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR Z1,72,73,76,ZC, ZEIS 2 e ZEIS 3?
UE - USOS Depende de estudos
ESPECIAIS
UA - USOS Zona Rural, ZEU
AGRICOLAS E
PECUARIO
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ANEXO lll - ORGANIZAGAO DO TERRITORIO

Q VYIINOHITNE VA ITVA O
a
o 4%;
2 SN T
AN R
$

Parcelamento,
Taxas de Ocupagéo Edificagéo ou Outorga
Area Testada | Coeficiente de Taxa Altura méxima| Utilizagédo Direito de Operagdes |Transferéncia Ohérees do Est
ZONA Minima do | Minima do |Aproveitamento Permeével |edificagdo em|Compulsérios + Proamoolo Urbanas do Direito de Direito de Imp Usucag
lote (m?) lote (m) (n x area lote) Min. Max. Minima (%) | pavimentos IPTU PG Consorciadas., Construir; Canstrulr Vizinhanga
(%) (%) Progressivo+ U
Desapropriacdo
Zona Urbana 1 - 21 250 12 2,4-35" 10 70 15 4/6° Sim Sim Nio Nio Sim Sim E’ Sin
Zona Urbana 2 - Z2 250 12 2,4 10 70 15 3 Sim Sim Nédo Nio Nao Sim Simr
70' _ , _ >
Zona Urbana 3 - Z3 250 12 2,4 10 20 608 15 4 Sim Sim Sim Nao Nao Si% Simr
3 1
Zona Urbana 4 - Z4 125 5 1,6 10 80 15 2 Nao Sim Nao Nio Nao Sirll;')'_"'I Simr
W 3
Zona Urbana 5 - Z5 600 20 1 40 40 2 Sim Sim Nao Nio Nao Sirg| Nac
=
Zona Urbana 6 — Z6 250 12 1 10 60 30 2 Sim Sim Nao Nao Nao Sin?, Nac
I
70 =
Zona Central - ZC 250 12 40148 10— 15 6/8° sim sim sim Sim sim sing | _ Sir
- =
1 O
Fona de Entorno da Praga 70 . . . g
Santa Rita - ZEP - . 2,8 10 e 15 4 Sim Sim Nédo Sim Nao Str%, Nac
nas de Protec&o Ambiental O
ZPA 2 - - 0,02 2 95 1 Nao Nao Nio Néo Nio Strqg Nac
nas de Proteg&io Ambiental ) i ) i} ) ) ) .U )
ZPA 3 1,2 10 60 15 2 2
[@)]
Zona Industrial - ZI 600 15 1,2 20 60 20 2 Nao Sim Nao Nao Nao Sir@ Nac
ol |
bnas Especiais de Interesse : e .
Social — ZEIS 1 € 2 125 5 1,6 0 80 10 2 Néo Sim Nao Nao Nao Sim E Sim

000-0%S£E :d3D - DWW / Jeandes op ey eIuUeS - BIIUOIIS|F Olileg ‘gz ‘iwepy olne|y ouguoRIpadx] edeld

GO h N =

Para edificacBes de uso residencial multifamiliar
Para edificagbes de uso misto: 80% para o primeiro e segundo pavimentos e 60% para os demais pavimentos.
Gabarito valido para edificactes de uso diverso do industrial.
Coeficiente méaximo quando utilizada a Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir.
Gabarito méaximo quando utilizada a Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir.
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Art. 106. Revogam-se as disposi¢des em contrério.
Art. 107. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Santa Rita do Sapucai, 6 de dezembro de 2012.

Paulo Céndido da Silva
Prefeito Municipal
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