CAMARA MUNICIPAL DE SANTA RITA DO SAPUCAI
Paco Legislativo “Antonio Procépio da Costa”

CONTRATO ADMINISTRATIVO 06/2025

Contrato de Locagdo de Imovel que entre si celebram
a Cdmara Municipal de Santa Rita do Sapucai, e o
Sr. Robinson Gaudino Caputo nos termos abaixo
aduzidos:

PREAMBULO:

CONTRATANTES: CAMARA MUNICIPAL DE SANTA RITA DO SAPUCAI -
MINAS GERAIS, inscrita no CNPJ n° 17.418.898/0001-15, com sede na Praca
Expedicionario Mauricio Adami, n°. 22, bairro Eletronica, em Santa Rita do Sapucali,
MG, CEP: 37.540-000, neste ato representada por seu Antonio Otévio Silvério da Cunha,
brasileiro, solteiro, educador fisico, portador do RG n°. 2860158 SMT/MG e CPF n°.
105.376.116-30, residente e domiciliado na Rua Genoveva da Fonseca, 245, Ozério
Machado, Santa Rita do Sapucai-MG, nesta mesma cidade, doravante designado
simplesmente LOCATARIO, ¢ do outro lado da avenga ROBINSON GAUDINO
CAPUTO, brasileiro, engenheiro, portador da Cédula de Identidade n° 1.159.344
expedida pela SSPMG, inscrito no CPF/MF sob o n 213.817.636-34, filho de Benedicto
Caputo ¢ Benedita Margarida Gaudino Caputo, nascido em 05/02/1952, natural da cidade
de Santa Rita do Sapucai MG, residente e domiciliado na Avenida Sinh4 Moreira, n° 250,
ap. 1103, Centro, cidade de Santa Rita do Sapucai MG, doravante denominada
LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de Imdvel, mediante
as seguintes clausulas e cqndu;oes que se seguen:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n® 08/2025,
fundamentado em inexigibilidade de licitagéo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da
Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas
alteracdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente LOCACAO DE IMOVEL (SALA COMERCIAL -
225 M?*) PARA SEDIAR OS DEPARTAMENTOS CONTABIL E
ADMINISTRATIVO DA CAMARA MUNICIPAL E DO CAC - CENTRO DE
APOIO AO CIDADAO “ANTONIO DE CAMPOS — ALELUIA”, SITUADO
NA AVENIDA SINHA MOREIRA NUMERO 210 NO CENTRO DA CIDADE
DE SANTA RITA DO SAPUCAI - MG.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR.

2.1. 0 LOCADOR obriga-se a: W
2.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;

2.1.2. Fornecer declaraciio atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimentor
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagfo, ou, caso exista algum
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impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacdo pertinente, para fins de avaliag¢@o por parte da Administragéo;

2.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

2.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel;

2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

2.1.6. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verifica¢cdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo
de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.7. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de
vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica
etc.;

2.1.8. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagéo;

2.1.9. Responder pelas contribuigdes de melhoria incidentes sobre o imdvel, ante o
disposto no art. 2°, §3°, do Decreto-Lei n. 195/67; *

2.1.10. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminando as importéncias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

2.1.11. Pagar as taxas de administragfo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;
2.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e
qualificacdo exigidas para a contratacio;

2.1.13. Notificar o0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do
término da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagdo;
2.1.14. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentac@o da documentagéo correspondente.

3. CLAQSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO.

3.2. 0 LOCATARIO obriga-se a:

3.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacéo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;

3.2.2. Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.2.3 Realizar, junto com 0 LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo
de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.2.5 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso.

3.2.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.2.7 Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento n3o seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao

LOCATARIO; W

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
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4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modifica¢des ou benfeitorias sem
prévia autorizag¢do ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imdvel
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo
do presente contrato;

4.2. Finda a locagéo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi
recebido pelo LOCATARIO, CONFORME DOCUMENTO DE DESCRICAO
MINUCIOSA ELABORADO QUANDO DA VISTORIA PARA ENTREGA, salvo
os desgastes e deterioragdes decorrentes de seu uso.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato serd de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terfio inicio a partir da data da entrega do
imével, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel por ambas
as partes.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogacio, 0 LOCADOR devera enviar comunicag@o
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término
da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagfo das san¢des cabiveis por descumprimento
de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 A Camara Municipal pagard ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 6.000,00
(seis mil reais), perfazendo o valor global de R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais).

6.2 O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia 1til subsequente ao do vencimento,
por meio de Ordem de Pagamento.

6.2.1 Os pagamentos deverdo ser feitos Banco SICREDI, AG: 0230, Vc: 73534-2, CPFE:
213.817.636-34, ROBINSON GAUDINO CAPUTO,

6.3 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retengfio tributdria
prevista na legislagdo aplicavel.

6.4 O LOCATARIO nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura nédo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicagio do Indice de Pregos para o Consumidor
Amplo — IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
— IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data
da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os

subsequentes.
7.2 O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do g~
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido. ;
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8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correra a conta da Dotagdo Orgamentaria n°
01.01.031.0001.4005.0000. 3.3.90.36.00- Ficha 16

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da
Administragdo, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execugio
do contrato e de tudo dard ciéncia & Administracéo.

9.1.1 A fiscalizag@o de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade
do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execugiio do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacio das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestéo e fiscaliza¢do do contrato seguirdo as disposi¢des da Lei n. 14.133/21 e
0s atos normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverfio ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a ado¢do das medidas
convenientes.

9.1.5. O LOCADOR poderé indicar um representante para representa-lo na execugédo do
contrato.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS.

10.1. Em caso de inexecug¢do parcial ou total das condi¢des fixadas no contrato, erros ou
atrasos no cumprimento do contrato, infringéncia do art. 155 da Lei Federal 14.133/2021
e quaisquer outras irregularidades, a Administracdo podera, garantida a prévia defesa,
aplicar ao contratado as seguintes sangdes:

I — Pelo descumprimento total ou parcial das condi¢des previstas na proposta ou neste
contrato, a Contratante podera aplicar a Contratada as san¢des previstas na Lei Federal
n°. 14.133/2021, sem prejuizo da responsabilidade civil e penal cabiveis;

II — O ndo cumprimento das condi¢des deste contrato pela CONTRATADA ou pelo
CONTRATANTE, ensejara na cobranga de multa no valor correspondente a 30% (trinta
por cento) do valor deste contrato.

III — A contratada € responsavel direta e exclusivamente pela execugdo do objeto deste \A,V
contrato e, consequentemente, responde, civil e criminalmente, por todos os danos e
prejuizos que, na execugdo dele, venha direta ou indiretamente, a provocar ou casar para A

a contratante ou para terceiros.
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IV — Nio existira qualquer vinculo contratual entre eventuais sub-contratadas e a
Contratante, perante a qual a Gnica responsavel pelo cumprimento deste contrato sera
sempre a contratada.

V — No caso de nfio pagamento da multa por parte da Contratada no prazo do inciso
anterior, a administracdo inscrevera esta penalidade na divida ativa, estando assim a
contratada sujeita as sangdes proprias deste instituto.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA ALTERACAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequag&o
ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para 0s casos
previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengéo do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste.

11.2. Caso, por razdes de interesse publico dévidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.3. Durante o prazo estipulado para a duracfio do contrato, ndo podera o LOCADOR
reaver o imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd extinguir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula
contratual ou obriga¢do imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis.

12.1.1 A exting@o por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara
a execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como
a retencio dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados,
além das san¢des previstas neste instrumento.

12.2 Também constitui motivo para a extingéio do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicdveis a
esta relagdo locaticia.

12.3 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

12.3.1 Balancgo dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.3.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
12.3.3 Indenizacdes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PUBLICACAO. W

13.1 - Caberd ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo resumida do
Contrato no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que € condigdo P
indispenséavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021. >
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14. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

14.1 Os casos omissos ou situa¢des ndo explicitadas nas clausulas deste contrato seréio
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991,
e na Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos
correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcrigdes.

14.4 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a
averbacdo deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de
Imoveis competente.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

15.1 Fica eleito o foro do Municipio de Santa Rita do Sapucai/MG, com rentincia expressa
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer
questdes que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apds lido e achado conforme, as partes
assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um so efeito
legal, na presenga das testemunhas abaixo nominadas.

Santa Rita do Sapucai/MG, 12 de margo de 2025.

/

Pelo LOCATARIO:

Presidente

Pelo LOCADOR: —@/‘v/'/

ROBINSON GAUDINHO CAPUTO

Locador
Testemunhas:
12 ¥ _
CPF/MF: 7320 YO0Xx.SN\NG -\
2 \M T
CPF/MFOFL Xt RIC- 07 '
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