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Oficio n° 523/2012

Servico: Gabinete do Prefeito

Assunto: Encaminha Projeto de Lei Complementar n® 01/2012.
Data: 06 de dezembro de 2012

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal, Waldecir Maciel
Januario,

Venho com este encaminhar o Projeto de Lei complementar n°
—. 01/2012 que “Disciplina o parcelamento, a ocupagdo € o uso do solo no
Municipio de Santa Rita do Sapucai, e da outras providéncias”.

Sem mais para o momento, subscrevo-me,
Atenciosamente.
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Excelentissimo Senhor

Waldecir Maciel Januario

DD. Presidente da Camara Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°001/2012 '

DE 06 DE DEZEMBRO DE 2012

“Disciplina o parcelamento, a ocupagdo ¢ o uso do solo
no Municipio de Santa Rita do Sapucai, ¢ da outras
providéncias”.

O Prefeito do Municipio de Santa Rita do Sapucai, Paulo Candido da Silva, no
— exercicio de suas atribui¢dées que lhe sdo conferidas por lei faz saber que a
‘ Camara Municipal de Santa Rita do Sapucai, por seus representantes,
aprovou, e ele sanciona a seguinte lei:

CAPITULO I:
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°- Esta lei, complementar ao Plano Diretor Municipal instituido pela Lei
Complementar Municipal n° 079/2012, estabelece as normas de
parcelamento, ocupacio e uso do solo no Municipio de Santa Rita do Sapucai,
fixando as regras fundamentais de ordenamento do territério, definindo as
areas adensaveis e ndo adensaveis, de acordo com a capacidade de
infraestrutura, qualidade de vida e a preservagdo do meio ambiente.

Art. 2° - Estao sujeitas as disposi¢oes desta Lei:

I - a execugdo de parcelamentos do solo, inclusive no que se refere ao tamanho
minimo de lote, testada minima, largura minima de calgadas, largura minima
de ruas e coeficiente verde;

II - as obras de edificacbes no que se refere aos parametros urbanisticos
relacionados com coeficientes de aproveitamento do solo, taxa de ocupacgao,
gabarito, taxa de permeabilidade.

CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL D

3. Larla C. Costa
Procuradora

. OAB / MG-26802
Art 3°- O territério do Municipio de Santa Rita do Sapucai subdivide-se em
Macrozona Urbana, Zonas Especiais e Macrozona Rural.
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Art 4° - As delimitagdes das Macrozonas tém por objetivos:

I - Incentivar, coibir ou qualificar a ocupacéo, compatibilizando a capacidade e
qualidade de infraestrutura, qualidade de vida e a protegdo ao meio ambiente;

I - A contengdo da expansdo da area urbana que acarrete degradacio
socioambiental;

III - A minimizagao dos custos de implantacdo, manutencdo e otimizacdo da
infraestrutura urbana e servicos publicos essenciais;

IV - Ordenar o processo de expansdo territorial e o desenvolvimento do
Municipio.

Art 5° - Sdo parametros urbanisticos utilizados na Macrozoneamento:

I — Coeficiente de Verde minimo;

II - Coeficiente de aproveitamento maximo, #-w—mwi
III - Taxa de ocupagao maxima;, Recebido em | |

Horario: 1
IV - Taxa de permeabilidade minima; |

ini Jonne D' Are Dias

V - Tamanho minimo do lote; Secretaria du TAmara iunicipal

e e A e a:a--w--'—"""-*"“‘"w“
VI - Numero de pavimentos maximos.

CAPITULO III
il DO MACROZONEAMENTO URBANO

Art 6° - A Macrozona Urbana, perimetro urbano, tem sua delimitacdo descrita
no anexo I desta lei, compreendendo os seguintes bairros:

I - 1. Regidao Santana, composto pelos loteamentos: Santana I e II, Chacaras
Recreio e AABB, Fortaleza, Jardim dos Estados, Morada do Sol, Nossa Senhora
de Fatima, Familia del’Castilno, Walter Teles, Viana e Nossa Senhora
Aparecida;

II - 2. Regido Jardim Santo Antdnio, composto pelos loteamentos: Cidade
Jardim Santo Antonio, Eletrénica, Monte Verde I e II, Monte Libang, Mo
Belo e Jairo Grilo; - %

Carla sta

Procu raci;)ra
(’?Jc A A A_ or8 | MG-9580
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IIT - 3. Regidao Inatel, composto pelos loteamentos: Delcides Telles, Quito
Carneiro e Vista Alegre;

IV - 4. Regido do Cruzeiro, composto pelos loteamentos: Vila das Fontes, Isabel
I e II, Rua Nova, Residencial Portal do Sol e Linear;

V - 5. Regido Centro, composto pelos loteamentos: Area Central, Vila Adélia,
Vila Carvalho, Vila Alcantara;

VI - 6. Regido Maristela, composto pelos loteamentos: Maristela, Casa de Vitor,
Tonico Vicente, Frederico Adami e Bruno Matragrano;

VII - 7. Regidao Ozoério Machado, composto pelos loteamentos: Regina Maria
Ozério Machado, Sao José, Benedito M. Vilela, Antonio Gongalves Teixeira;

VIII - 8. Regido Boa Vista, composto pelos loteamentos: Boa Vista, Chacara
Boa Vista, Chacara Boa Vista (José Feliciano Teles e Benedito Honorato),
Brasilia, Genoveva da Fonseca, Novo Horizonte;

IX - 9. Regido da Radio, composto pelos loteamentos: Radio (Ruy Brandio/
José Ferreira e Nazareth Brandéo), Joaquim Gomes, Sebastido Emidio,
Amador;

X - 10. Regido Anchieta, composto pelos loteamentos: do Vale I e II, Anchieta,
Vila José Gongalves, Centro Empresarial Pref. Paulo Frederico de Toledo, Arco-
Iris, Vila Operaria, Asilo;

XI - 11. Regiao Fernandes, composto pelos loteamentos: Fernandes, Jardim
das Palmeiras, Beira Rio, Sao Pedro;

XII - 12. Regido Nova Cidade, composto pelos loteamentos: Sao Benedito, Sao
Roque, Santa Felicidade, Conjunto Habitacional Recanto das Margaridas,
Conjunto Habitacional Marcos Antonio Baracat, Conjunto Habitacional José
Gongalves Mendes, Conjunto Habitacional Pedro Sancho Vilela, Sao Joao, Luiz
Reno Mendes;

XIII - 13. Regido Familia Andrade, composto pelos loteamentos: Eliza Ribeiro
da Costa, Paulo Borsato, Por-do-Sol, Santa Rita, Joaquim Eleutério Rafael
(Pedreira),

XIV - 14. Bairro Ipanema, composto pelo loteamento Ipanema;

XV - 15. Bairro Fazenda Séao José, composto pelo Loteamento Fazenda Sao

Jos€; ? V4 i _
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Paragrafo unico: A numeragao que antecede o nome dos bairros urbanos
devera ser seguida para fins de padronizacéo.

Joana D'Arc Dias
Secretaria da Camara Municipal

CAPITULO IV:
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 7° - A Macrozona Urbana, de acordo com o mapa constante no ANEXO II
deste projeto de lei subdivide-se nas seguintes Zonas:

I - Zona 1 - Zona de Consolidacdo Urbana de Uso Residencial;
—~ II - Zona 2 - Zona de Consolidacdo Urbana de Uso Misto;

III - Zona 3 - Zona de Controle da Ocupacéao Urbana em Area de Risco, com as
seguintes subzonas:

a) SubZona 3A - Zona de Expansao Vertical;
b) SubZona 3B - Zona de Incluséo;

IV - Zona 4 - Zona de Preservacdo Ambiental e Restricdo a Ocupacio,
subdividida em:

a) Zona 4A - Zona de Preservagao Ambiental e Restrigdo a Ocupagéao por
Declividade;

b) Zona 4B - Zona de Preservagdo Ambiental e Restrigdo a Ocupagéo por
Varzea;

c) Zona 4C - Zona de Preservagao Ambiental e Restricao a Ocupacgao
para Uso Sustentavel de Lazer;

d) Zona 4D - Zona de Preservacao Ambiental e Restricdo a Ocupagéo
para Uso Sustentavel de Chacara;

V - Zona 5 - Zona de Qualificacao Urbana;
VI - Zona 6 - Zona de Expanséo Urbana; mia C. Cost
Procuradora

VII - Zona 7 — Zona Industrial; OAB / MG-96802 -

Paragrafo Unico: A area urbana, ja parcelada, que encontrar-se em mais de
um tipo de Zona devera obedecer aos parametros urbanisticos da zona onde se

encontrar a maior parte de seu territorio. _
g’%ﬂﬁéﬂ ﬁlém
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Secao I:
Da Zona de Consolidacao Urbana de Uso Residencial

Art. 8°- A Zona de Consolidacao Urbana de Uso Residencial € a regiao da
cidade que néo apresenta fragilidade ambiental, possui infraestrutura ou esta

em fase de instalacgao.

Art. 9°. Sdo objetivos da Zona de Consolidacdo Urbana de Uso Residencial:
I - Consolidar o uso residencial com baixa densidade;

Il — Induzir a ocupagio em areas sem fragilidade ambiental.

Paragrafo unico: Fica enquadrado na Zona de Consolidagdo Urbana de Uso
Residencial o perimetro delimitado no mapa do macrozoneamento que segue
anexo ao presente Projeto de Lei (ANEXO II).

Art. 10- Serdo aplicados na Zona de Consolidacdo Urbana de Uso Residencial,
dentre outros, os seguintes instrumentos:

I - Parcelamento, edificagdo ou utilizagcao compulsorios, IPTU progressivo no
tempo e desapropriagdo com pagamento em titulos;

II - Direito de preempcéao;

III - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
IV - Conselho Municipal Multidisciplinar.
V- ‘Regularizagéo Fundiaria

Art. 11- Sao parametros urbanisticos para a Zona de Consolida¢édo Urbana de
Uso Residencial:

I - Tamanho minimo de lote = 300 m2 (trezentos metros quadrados);
II - Testada minima de 12 m (doze metros);

III - Largura minima de calgadas de 2 m (dois metros);

IV - Largura minima de ruas de 10 m (dez metros); pffa. Larla C. CO
'Procuradora

V - T.O. maximo (taxa de ocupacéao) = 70% (setenta por cento); OAB [ MG-96802
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VI - T.P. minima (taxa de permeabilidade) = 20% (ﬁ}ltepor cento);

VII - C. V. minimo (coeficiente verde) = 10% (dez por cento);
VIII - C.A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 2 (dois);

IX — Numero de pavimentos maximo = 3 (trés).

Secao II:
Da Zona de Consolidacdo Urbana de Uso Misto

Art. 12- A Zona de Consolidacdo Urbana de Uso Misto é composta por areas
do territério que possuem qualidade e disponibilidade de infraestrutura, ndo
apresentam fragilidade ambiental e concentram vazios urbanos e um histérico
de uso misto residencial, comercial e industrial.

Art. 13 - Sao objetivos da Zona de Consolidagédo Urbana de Uso Misto:
I - Consolidar o uso misto de média densidade;
II - Promover o adensamento populacional;

III - Compatibilizar a ocupagao e¢ o adensamento com a capacidade de suporte
da infraestrutura, bem como, a oferta de equipamentos sociais.

Paragrafo unico: Fica enquadrado na Zona de Consolidagao Urbana de Uso
Misto o perimetro delimitado no mapa do macrozoneamento que segue anexo
ao Projeto de Lei (ANEXO II).

Art. 14 - Deverao ser aplicados na Zona de Consolidacdo Urbana de Uso
Misto, dentre outros, os seguintes instrumentos:

I - Parcelamento, edificagado e utilizacdo compulsérios;
II - IPTU progressivo no tempo e desapropriagao com pagamento em titulos;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

~ V - Direito de preempgao;

b

VI - Engenharia, Arquitetura e Agronomia publicas; D rla C. Costa
ocuradora
VII - Conselho Municipal Multidisciplinar; 48 [ MG-96802
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VIII - Plano de Agédo Estratégica voltado ao di _sciplinaﬁiénto do uso industrial,
bem como, para criagéo de espagos comunitarios;

oreiny st

IX - Incentivos e beneficios tributéarios e fiscais;
X - Regularizacdo Fundiaria.

Paragrafo unico: O plano a que se refere o inciso VIII devera ser elaborado em

120 (cento e vinte) dias apods a promulgacéo desta lei, contendo o planejamento
para a execucdo das diretrizes propostas.

Art. 15: Sao parametros urbanisticos para a Zona de Consolidagao Urbana de
Uso Misto:

I - Tamanho minimo de lote = 240 m2 (duzentos e quarenta metros
quadrados);

II - Testada minima de 12 m (doze metros);

III - Largura minima de cal¢cadas de 2 m (dois metros);

IV - Largura minima de ruas de 10 m (dez metros);

V - T.O. maxima (taxa de ocupagéo) = 70% (setenta por cento);

VI - T.P. maxima (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);
VII - C.A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 4 (quatro);
VIII - Numero de pavimentos maximo = 6 (seis)

IX - C. V. minimo (coeficiente verde) = 10% (dez por cento);

Paragrafo tunico: Em locais onde haja legislagdo especifica pré-existente
quanto ao nimero de pavimentos maximo a mesma continua em vigor.

Secao III: i
Da Zona de Controle a Ocupacio Urbana em Area de Risco

Art. 16- A Zona de Controle da Ocupacio Urbana em Area de Risco é composta
por areas do territéorio com fragilidade ambiental, forte presenca de recursos ;
hidricos e condigées ampla de infra-estrutura, na qual vigorardo os seguintes

parametros urbanisticos: y
iy d 20) = 60% ¢ t6): Dfa. Larla C. Cost
I- T. O. maxima (taxa de ocupacgio) = o (sessenta por cento); Averursdors
AL JAB/ MG-96802
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II- T. P. minima (taxa de permeabilidade) = Sb%r.r(rflrinta por cento);
III- C. V. minimo (coeficiente verde) = 15% (quinze por cento);

IV- C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 2 (dois);

V- Numero de pavimentos maximo = 3 (trés).

Pardgrafo Unico: A Zona de Controle da Ocupag8io Urbana em Area de Risco
possui as seguintes subzonas, conforme mapa contido no anexo II desta lei.

a) SubZona 3A - Zona de Expanséo Vertical;
- b) SubZona 3B - Zona de Inclusao.

Art. 17- A Zona de Controle da Ocupagido Urbana em Area de Risco tem como
objetivo proibir novos loteamentos compatibilizando-a com as condigdes de
fragilidade ambiental de area de varzea.

Paragrafo dnico: Fica enquadrado na Zona de Controle da Ocupac¢édo Urbana
em Area de Risco, o perimetro delimitado no mapa de macrozoneamento que
segue anexo ao Projeto de Lei (ANEXO II).

Art. 18- Serdo aplicados na Zona de Controle da Ocupacgao Urbana em Area
de Risco, dentre outros, os seguintes instrumentos:

I - Direito de preempcg¢ao;

II - Edificagao e utilizagdo compulsorios;

III - IPTU progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamento em titulos;
III - Agenda 21 Local;
IV - Educacdo Ambiental;
V - Conselho Municipal Multidisciplinar;
VI - Fundo Municipal Multidisciplinar;
VII - Plano Diretor de Drenagem Urbana,;

VIII - Operagdes Urbanas Consorciadas; D arla C. o3

. i 5.5, 5 rocuradora
IX - Regularlza@ao Ful’ldlarla. ) DAB / MG-96802

Art, 19- Sido parametros urbanisticos para: /7 ( / / / 4
pAULO CANDIDO DA SILVA
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I - Zona 3 - Zona de Controle da Ocupacae—l}rbana em Area de Risco:

a) T. O. maxima (taxa de ocupagdo) = 60% (sessenta por cento);
b) T. P. minima (taxa de permeabilidade) = 30% (trinta por cento);
c) C. V. minimo (coeficiente verde) = 15% (quinze por cento);

d) C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 1 (um);

e) Numero de pavimentos maximo = 2 (dois);

f) Largura minima de cal¢cadas de 2 m (dois metros);

g) Largura minima de ruas de 10 m (dez metros);

II - Zona 3A - Zona de Expansao Vertical:

a) T. O. maxima (taxa de ocupagéo) = 60% (sessenta por cento);
b) T. P. minima (taxa de permeabilidade) = 30% (trinta por cento);
c) C. V. minimo (coeficiente verde) = 15% (quinze por cento);

d) C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 5 (cinco);

e) Nimero de pavimentos maximo = 10 (dez).

f) Largura minima de calcadas de 2 m (dois metros);

g) Largura minima de ruas de 10 m (dez metros);

III - Zona 3B - Zona de Inclusio:

a) T. O. maxima (taxa de ocupagao) = 70% (setenta por cento);

b) T. P. minima (taxa de permeabilidade) = 30% (trinta por cento);
c) C. V. minimo (coeficiente verde) = 15% (quinze por cento);

d) C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 1 (um);

e) Numero de pavimentos maximo = 2 (dois).

f) Largura minima de calgadas de 2 m (dois metros); Dj
Procuradora

g) Largura minima de ruas de 10 m (dez metros); 0AB | MG-96802
/ yyyia
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Paragrafo Unico: As edificagbes efetuadas na Zona de Expansdo Vertical
deverao considerar a fragilidade ambiental do local na elaboragdo e execugao
do projeto.

Secao IV:
Da Zona de¢ Preservacao Ambiental ¢ Restricdo a Ocupacao

Art. 20- A Zona de Preservacao Ambiental e Restrigdo a Ocupagao é composta
por areas do territéorio nao parcelados (4 A, B e C) e pela area parcelada 4D,
situados em area de preservacdao permanente (APP) com fragilidades
ambientais, sendo proibido o parcelamento e o adensamento populacional nas
Zonas 4 A, Be C.

Art. 21- Sao objetivos da Zona de Preservacido Ambiental e Restricdo a
Ocupacgao:

I - Preservagao ambiental ante a localizagdo das areas quanto a varzea e
declividade;

II - Uso sustentavel para fins de lazer;
III - Proibigcdo do parcelamento.

Paragrafo unico: Fica enquadrado na Zona de Preservacdo Ambiental e
Restricao a Ocupacdo, o perimetro delimitado no mapa que segue anexo ao

Projeto de lei (ANEXO II).

Art. 22- Conforme mapa contido no anexo Il desta lei, a Zona de Preservagéo
Ambiental e Restrigao a Ocupagao fica subdividida em:

I) Zona 4A - Zona de Preservacdo Ambiental e Restricdo a Ocupagdo por
Declividade;

II) Zona 4B - Zona de Preservagdo Ambiental e Restricdo a Ocupacdo de
Varzea;

III) Zona 4C - Zona de Preservacao Ambiental e Restricao a Ocupagao para Uso
Sustentavel de Lazer;

IV) Zona 4D - Zona de Preservagao Ambiental e Restricdo a Ocupacgao para Uso

Sustentavel de Chacara. -
/ /LO/(//Z“* Carla &
PAULO CANDIDO DA SILVA procuradora
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Art. 23- Na Zona 4D nao sera permitido parcelamento além do ja existente
gue seguirdao os seguinte parametros urbanisticos:

I-T. O. maxima (taxa de ocupagéo) = 50% (cinquenta por cento);
II - T. P. minima (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);
III - C. V. minimo (coeficiente verde) = 30% (trinta por cento);

IV - C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 1 (um);

V - Numero de pavimentos maximo = 1 (um).

= Paragrafo Unico: Fica determinado que na Zona 4D o coeficiente verde devera
ser composto por 50% (cinqiienta por cento) de espécies nativas, bem como, a
implantagao de saneamento por meio de fossa séptica.

Art. 24- Serdao aplicados na Zona de Preservacdo Ambiental e Restricdo a
Ocupacgao, dentre outros, os seguintes instrumentos:

I - Agenda 21 local;
II - Direito de Preempcao;
IIT - Educagao Ambiental;
IV - Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
V - Convénios com institui¢des de ensino e pesquisa;

VI - Conselho Municipal Multidisciplinar;

VII - Fundo Municipal Multidisciplinar;
V - Regularizacdo Fundiaria.

Secao V:
Da Zona de Qualificacdao Urbana

Art. 25- A Zona de Qualificacao Urbana é composta por areas do territério com

social.

Art. 26- Sio objetivos da Zona de Qualificagao Urbana:
a8/ MG-96802

I - Qualificar os equipamentos publicos e infraestru ; /////{ 7
/ [ S
(
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II - Aumentar a disponibilidade de equlpamentos pubhcos e infraestrutura;

Are Tas
2y Municinal :

III - Integrar socioeconomicamente ao restante da area urbana;
IV - Melhorar a mobilidade ao restante da area urbana.

Paragrafo unmico: Fica enquadrado na Zona de Qualificagdo Urbana, o
perimetro delimitado no mapa do macrozoneamento que segue anexo ao
Projeto de Lei (ANEXO II).

Art. 27- Serao aplicados na Zona de Qualificacdo Urbana, dentre outros, os
seguintes instrumentos:

I - Engenharia, Arquitetura e Agronomia publicas;

II - Direito de Preempcéo;

III - Beneficios e incentivos tributarios e financeiros;
IV - Regularizacdo fundiaria;

V - Convénios com institui¢des de ensino e pesquisa;
VI - Conselho Municipal Multidisciplinar;

VII - Fundo Municipal Multidisciplinar;

VIII - Plano de Agao Estratégica;

IX - Responsabilidade social.

Paragrafo Unico: O plano a que se refere o inciso VIII devera ser elaborado em
120 (cento e vinte) dias apds a promulgacao desta lei, contendo o planejamento
para a execucdo das diretrizes propostas.

Art. 28- Sao parametros urbanisticos para a Zona de Qualificagdo Urbana:

II - Testada minima de 10 m (dez metros); D

rocuradora

III - Largura minima de calgadas de 2 m (dois metros); B S-aaRl

IV - Largura minima de ruas de 8 m (oito metros); /?/{-‘3 A L
PAULO CANDIDO DA SILVA

V - T.0. maxima (taxa de ocupagao) = 70% (setenta por cento); G RIREL

VI - T.P. minima (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);
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VII - C.V. minimo (coeficiente verdtg)ms»wl{)%-‘ (dez por cento); - |

VIII - C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 1,5 (um e meio);

IX - Numero de pavimentos maximo = 2 (dois).

Secao VI:
Da Zona de Expansado Urbana

Art. 29- A Zona de Expansdo Urbana é composta por areas do territério nédo
parceladas livre de riscos ambientais a populagéo.

Art. 30- Sao objetivos da Zona de Expansdo Urbana:

I - Direcionar a expansao da area urbana em locais sem riscos ambientais a
populacgao.

§ 1°: Fica enquadrado na Zona de Expansao Urbana, o perimetro delimitado no
mapa do macrozoneamento que segue anexo ao Projeto de Lei (ANEXO II).

§ 2°: As areas determinadas para expansdo urbana somente poderdo ser
ocupadas quando a area referente ao perimetro urbano proposto estiver
totalmente consolidada e adensada e devera obedecer a declividade de até 30°
para ocupagao.

§ 3°: As areas de expansdo urbana obedecerao a seguinte ordem:
I - Area de Expansdo Urbana I;

II - Area de Expansio Urbana II;

III - Area de Expansao Urbana III.

Art. 31: Serdao aplicados na Zona de Expansdo Urbana, dentre outros, os
seguintes instrumentos:

I - ZEIS - Zona especial de interesse social;
Carla C.

II - Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoério; ”’“”radg"ﬁ’;()?

III - IPTU progressivo no tempo;

D iaca t titulos; U 4 4 C

IV - Desapropriagdo com pagamento em titulos; SAULO CANDIDO DA SILVA
MUNICIPAL
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V - Direito de Preempcao; B e
VI - Estudo de Impacto de Vizinhanca.
Art. 32: Sao parametros urbanisticos para a Zona de Expansao Urbana:

I = Tamanho minimo de lote = 240 m2 (duzentos e quarenta metros
quadrados);

II - Testada minima de 12 m (doze metros);

III - Largura minima de calgadas de 2 m (dois metros);

IV - Largura minima de rués de 10 m (dez metros);

V - T.O. maxima (taxa de ocupagao) = 70% (setenta por cento);

VI - T.P. minima (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);

VII - C.A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 2 (dois);

VIII - Numero de pavimentos maximo = 3 (trés).

Secao VII:
Zona Industrial de Grande Porte

Art. 33- A Zona Industrial de Grande Porte € constituida por porg¢des do
territério localizadas na Macrozona Urbana.

Paragrafo unico: A Zona Industrial de Grande Porte esta delimitada no mapa
de Macrozoneamento que segue anexo ao presente Projeto de Lei (ANEXO II).

Art. 34- A Zona Industrial de Grande Porte s6 podera ser alterada na revisdo
do Plano Diretor.

Art. 35- Serdo aplicados na Zona Industrial de Grande Porte, dentre outros,
os seguintes instrumentos:

I - Direito de Preempgéo; Dr

OAB / MG-9680? AULO CANDIDO DA SILVA

II - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV); PREFETTO MUNICIPAL

III - Fiscalizagao municipal por meio do cargo fiscal Ambiental;
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IV - Conselho Municipal Multidisciplinar.

Joano DA T

Secretari -

Art. 36- Sdo parametros urbanisticos para a Zona Industrial de Grande Porte
a consolidar:

I - Tamanho minimo de lote = 1000 m2 (mil metros quadrados);

II - T.O. maxima (taxa de ocupacao) = 60% (sessenta por cento);

III - T.P. minima (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);

IV - C.V. minimo em area Unica (coeficiente verde) = 10% (dez por cento);
V - C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 2 (dois);

V - Numero de pavimento rﬁéximo = 3 (trés).

f) Largura minima de calgadas de 2 m (dois metros);

g) Largura minima de ruas de 10 m (dez metros).

CAPITULO V:
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 37- As Zonas Especiais compreendem areas do territério que exigem
tratamento especial na defini¢do de pardmetros reguladores do uso e ocupacgéo
do solo, diferenciando-se ao zoneamento e classificam-se em:

I - Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte, subdividida
em:

a) Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte
Consolidada,;

b) Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte a
Consolidar;

II - Zona Especial de Interesse Social, subdividida em:

Carla C. Cost

. . i Procuradora °
a) Zona Especial de Interesse Social a Regularizar; DAB / MG-96802
b) Zona Especial de Interesse Social a Criar; /? P .
| 3
- i i PA IngDIDO e
c) Zona especial de Interesse Social a Transferir. MUNICIPAL
Projeto de Lei Complementar n® 001/2012 de 06 de dezembro de 2012 15de 36

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA RITA DO SAPUCAI
Rua Cel. Joaquim Neto, n® 333 - Centro - CEP: 37.540-000

Santa Rita do Sapucai - Minas Gerais - Brasil AW €31 1
Telefone: +55 (35) 3473-3200 WWW.sar




% Recebido em / /
Prefeitura de Horario:

Santa Rita do Sapucai
Joana DN'Arce Dias

0 Uale de
e Secretaria da Camara Municipal
Art. 38- Sao objetivos da Zonas Especi&ai pereana 7

I - Zona Especial de Interesse Industrial: disciplinar o uso industrial no
territoério municipal,

II - Zona Especial de Interesse Social:

a) Promover a urbanizagdo com parametros especificos para cada area, que

garantam a permanéncia dos atuais ocupantes em condi¢cdes adequadas de
habitabilidade;

- b) Garantir a moradia aos atuais ocupantes, integrando essas areas ao seu
entorno proximo;

c¢) Corrigir situacoes de risco ocasionadas por ocupagdes improprias a
habitacao;

d) Estabelecer condi¢does de habitabilidade através de investimentos em
equipamentos urbanos e comunitarios.

Secao I:
Zona Especial de Interesse Industrial
Subsecio I:

Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte
~ Consolidada

Art. 39- A Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno ¢ Médio Porte
Consolidada € constituida por porc¢des do territoério que possuem industrias ou
centros empresariais ja consolidados.

§ 1°: As industrias de pequeno e médio porte dispersas na zona urbana
geradoras de incomodos a populagdo € meio ambiente deverdo submeter-se a
fiscalizagdo e posterior regularizagdo, sendo que os critérios para efeito de
fiscalizagdo, regulamentagéo e penalidades deverdo ser determinados por lei
municipal especifica elaborada em 180 (cento € oitenta) dias da promulgacao
desta lei.

§ 2°: Fica determinado o prazo de 01 (um) ano apés a promulgacéo desta lei
para a elaboragdo de relatorio através de um plano de agﬁes estratégicas

(?
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contendo a espacializagdo e determinagéo das industrias de pequeno e médio
porte dispersas na zona urbana geradoras de incomodos.

§ 3°: Devera ser constituido nesta Zona Conselho Gestor ou Comissido
compostas por representantes dos atuais moradores de entorno,
empreendedores e do Executivo que deverdo participar de todas as etapas de
elaboragdo do Relatério e Plano de A¢édo Estratégica.

Paragrafo tnico: A Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio
Porte Consolidada esta delimitada no mapa de Zonas Especiais (ANEXO III) que
segue anexo ao presente Projeto de Lei.

. Art. 40- A Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte
Consolidada s6 podera ser criada ou alterada pela revisdao do Plano Diretor.

Art. 41- Serao aplicados na Zona Especial Interesse Industrial de Pequeno e
Médio Porte Consolidada, dentre outros, os seguintes instrumentos:

I - Direito de Preempgéao;

II - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

III - Fiscalizagdo municipal por meio do cargo fiscal Ambiental;
IV - Plano de Agao Estratégica.

Art. 42- Sao parametros urbanisticos para a Zona Especial de Interesse
Industrial de Pequeno e Médio Porte Consolidada:

I - Tamanho minimo de lote = 500 m2 (quinhentos metros quadrados);
II - T.O. maxima (taxa de ocupacgiao) = 70% (setenta por cento);
III - T.P. rninima (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);
IV - C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 2 (dois);
V- Numero de pavimento maximo = 3 (trés).
Subsecdo II:
Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte a

nso s 3
rocuradora PAULO CANDIDO DA SILVA

OAB / MG-96802 PREFEITO MUNICIPAL
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Art. 43- A Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte a
Consolidar € constituida por areas destinadas a instalacdo de centros
empresariais.

Paragrafo dnico: A Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio
Porte a Consolidar esta delimitada no mapa de Zonas Especiais (ANEXO III)
que segue anexo ao presente Projeto de Lei.

Art. 44- A Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte a
Consolidar s6 podera ser criada ou alterada na revisao do Plano Diretor.

Art. 45- Serdo aplicados na Zona Especial Interesse Industrial de Pequeno e
Médio Porte a Consolidar, dentre outros, os seguintes instrumentos:

I - Direito de Preempcg¢ao;

II - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

III - Fiscalizagdo municipal por meio do cargo fiscal Ambiental;
IV - Conselho Municipal Multidisciplinar.

Art. 46- Sao parametros urbanisticos para a Zona Especial de Interesse
Industrial de Pequeno e Médio Porte a Consolidar:

I - Tamanho minimo de lote = 500 m2 (quinhentos metros quadrados);
II - T.O. maxima (taxa de ocupacao) = 70% (setenta por cento);
-~ III - T.P. minima (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);
IV - C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 2 (dois);
V - Numero de pavimento maximo = 3 (trés).
Secao IV:
Zona Especial de Interesse Social

Art. 47 - A Zona Especial de Interesse Social ¢ constituida por porcdes do
territorio destinadas prioritariamente a regularizagdo fundiaria, urbanizagéao e
a producéo e manutencao de habitacao de interesse social (HIS), bem como, a
producédo de loteamentos de interesse social.

Art. 48 - A Zona Especial de Interesse Social pode ser classificada nas

seguintes categorias: \/LD ST
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I - Zona Especial de Interesse Social a Regularizar - areas publicas ou
particulares ocupadas por loteamentos de populacédo de baixa renda, devendo o
Poder Publico promover a urbanizagdo e a regularizacdo fundiaria com
implantacdo de equipamentos publicos, de comércio e servicos de carater local
e de equipamentos de recreacgédo e lazer;

II - Zona Especial de Interesse Social a criar — iméveis onde haja interesse
publico em elaborar programas habitacionais de interesse social (HIS),
incluindo comércio e servigcos de carater local e equipamentos de recreacdo e
lazer ou areas passiveis de implantacéo de loteamentos de interesse social,

III - Zona Especial de Interesse Social a Transferir: area publica ocupada de
forma irregular por poucas familias de baixa renda, devendo o Poder Publico
promover a transferéncia destas para areas regulares e urbanizadas.

§ 1° A Zona Especial de Interesse Social a Regularizar e a Criar estéo
delimitadas no mapa de Zonas Especiais (ANEXO IV) que segue anexo ao
presente Projeto de Lei.

§ 2° A criagcdo da Zona Especial de Interesse Social a Criar devera ser
precedida da realizacado de audiéncia publica.

Art. 49- Sio parametros urbanisticos das:

I - Zona Especial de Interesse Social a Regularizar: seu Plano de Regularizacéo
sera estabelecido através de Lei Complementar proposta exclusivamente pelo
Poder Executivo Municipal e devera prever:

a) Diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o
parcelamento, uso e ocupacido do solo;

b) Diagnéstico da Zona Especial de Interesse Social que contenha no minimo:
analise fisico-ambiental, analise urbanistica e fundiaria e caracterizagao socio-
econdmica da populagao;

c) Os planos e projetos para as intervencdes urbanisticas necessarias a
recuperacéo fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais,
sistema de abastecimento de agua e de coleta de esgotos, drenagem de aguas
pluviais, coleta regular de residuos sélidos, iluminacéo publica, adequagao dos
sistemas de circulacdo de veiculos e pedestres, eliminacédo de situacgdes de
risco, estabilizagdo de taludes e de margens de corregos, tratamento adequado
das areas verdes publicas, instalacdo de equipamentos sociais € 0s usos

complementares ao residencial,; / \/L, / i
) PAULO CANDIDO DASIVA 4 ;. 36
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d) Instrumentos aplicaveis para a regularizagéo fundiaria;
e) Condigdes para o remembramento de lotes;

f) Forma de participagdo da populagdo na implementacdo e gestdo das
intervencgdes previstas;

g) Fontes de recursos para a implementacao das intervengoes;
h) Atividades de geracao de emprego e renda;
i) Plano de ac¢édo estratégica;

— j) A realocacdo das familias que ocupam imovel localizado em APP ou area de
risco para areas dotadas de infra-estrutura, devendo ser garantido o direito a
moradia digna, preferencialmente em empreendimentos de Habitacdo de
Interesse Social (HIS) implementados nas Zona Especial de Interesse Social a
criar.

II - Zona Especial de Interesse Social a Criar:

a) Tamanho minimo de lote = 240 m2 (duzentos e quarenta metros quadrados);
b) Testada minima de 12 m (doze metros);

c) Largura minima de cal¢cadas de 2 m (dois metros);

d) Largura minima de ruas de 10 m (dez metros);

e) T.O. maxima (taxa de ocupagdo) = 70% (setenta por cento);

f) T.P. minima (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);

g) C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 1 (um);

h) Nuiimero de pavimento maximo = 2 (dois).

Art. 50- Deverdo ser constituidos em todas as Zonas Especiais Interesse
Social, Conselhos Gestores ou comissdes compostas por representantes dos
atuais ou futuros moradores e do Executivo que deverao participar de todas as
etapas de elaboragao do Plano de Regularizagao e Idealizagdo, bem como, sua

implementacao.

Art. 51- Na Zona Especial de Jpteresse Social deverao ser aplicados os
JOA
Drh. LarlatLosta

seguintes instrumentos: )
rocuradora ; :)/1,0 ,///,Z C

I - Direito de Preempg¢ao; OAB / MG-96802 SAULO CANDIDO DA SILVA
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II - Parcelamento, edificagdo e utilizagcdo compulsérios;
III - IPTU progressivo no tempo;

IV - Desapropriagdo com pagamento em titulos;

V - Regularizagédo fundiaria;

VI - Conselho Gestor;

VII - Plano de Regularizagao e Idealizagao;

VIII - Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

IX - Responsabilidade social,

X - Engenharia, Arquitetura e Agronomia publicas;

XI - Usucapido.

Art. 52 - O Executivo criara as condigdes para que se efetive a delimitacédo das
areas, a elaboracdao dos planos € a assisténcia juridica necessaria para
regulamentacao das areas.

Art. 53- O disposto nos artigos 50, 51 e 52 ndo se aplica a Zona Especial de
Interesse Social a Transferir, devendo ser observados os parametros
urbanisticos dispostos no inc. II do art. 49.

CAPITULO VI:

DO MACROZONEAMENTO RURAL

Art. 54- O Macrozoneamento Rural tem como objetivos:
I - Proibicdo de parcelamento do solo para uso residencial;
II - Preservar e recuperar a vegetacao, solo e Agua na zona rural.

Art. 55- A Macrozona Rural é composta pelos bairros:

I - Pouso do Campo; Dr. Chrla C. Coe
. t

ocurad
II - Lagoa Vermelha; OAB / MG—Q%?OZ

III - Piedade; rpﬁ[a o bR
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V - Vilela;

VI - Bom Retiro;

VII - Serra Dos Borges;
VIII - Marcianos;

IX — Machado;

X - Roseira;

XI - Bora;

XII - Lopes;

XIII - Serra da Manoela;
XIV - Serra de Bela Vista;
XV - Fagundes;

XVI - Varzea do Acude;
XVII - Sao José;

XVIII - Balaio;

XIX - Vargedo;

XX - Varzea do Rio;

m - Capituva;

XXII - Agua Espraiada;
XXIII - Agua Preta;
XXIV - Agua Limpa;

XXV - Fortes;

rocuradora

XXVI - Condado;
28/ MG-96802

4
Lol R

XXVIII - Olho D agua; PA L0 CANDIDO DA $ILVA
PREFEITO MUNICIPAL

XXVII - Sertaozinho;

XXIX - Monte Belo;
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XXX - Abertao;

XXXI - Furadom do Vintém;
XXXII - Corrego Raso;
XXXIII - Timboré Limoeiro;
XXMV - Serrinha;

XXXV - Fazenda do Alto;
XXXVI - Chaves;

XXXVII - Posses;

XXXVIII - Cachoeirinha;
XXXIX - Porto Sapucali.

Art. 56- O Macrozoneamento Rural sera definido em Plano Diretor especifico e
devera conter, no minimo, as seguintes zonas:

I - Zona 1 - Zona de Preservacao Ambiental Rural, subdividida em:

a) 1A - Zona de Preservagdo Ambiental Rural por Declividade;

b) 1B - Zona de Preservagao Ambiental Rural de Varzea;

c) 1C - Reserva Biolégica Municipal.

Il - Zona 2 - Zona de Recuperagao Ambiental Rural. |

Paragrafo inico: Poderdo ser acrescentadas outras zonas no
Macrozoneamento Rural apdés a elaboragdo do Plano Diretor Rural
Participativo.
Secdo I:
Da Zona de Preservacao Ambiental Rural i

Art. 57- A Zona de Preservacdo Ambiental Rural é composta por areas do
territério que possuam remanescente florestal, situados em area de
preservacao permanente (APP) sendo autorizado o uso somenfe
conformidade com a legislagdo ambiental.

Art. 58- Sao objetivos da Zona de Preservagdo Ambiental Rural:

23 de 36
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I - Preservagdo ambiental ante a existéncia de remanescente florestal
localizado em areas de varzea e/ou declividade.

Art. 59- Serao aplicados na Zona de Preservacdo Ambiental Rural, dentre
outros, os seguintes instrumentos:

I - Agenda 21 local;
II - Educacdo Ambiental;
III - Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
IV - Convénios com institui¢coées de ensino e pesquisa;
V - Conselho Municipal Multidisciplinar;
VI - Fundo Municipal Multidisciplinar;
VII - Plano Diretor Rural Participativo.
Secao II:
Da Zona de Recuperacio Ambiental Rural

Art. 60- A Zona de Recuperacdo Ambiental Rural é composta por areas do
territério que encontram-se degradadas e situadas em area de preservagao
permanente (APP).

Art. 61- Sao objetivos da Zona de Preservagao Ambiental Rural:

I - Recuperagdo ambiental de areas degradadas localizadas em area de
preservacao permanente.

Art. 62- Serdao aplicados na Zona de Preservacao Ambiental Rural, dentre
outros, os seguintes instrumentos:

I - Agenda 21 local;
II - Educacido Ambiental;

III - Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

IV - Convénios com instituigdes de ensino e pesquisa; ~+Procuradora
OAB / MG-96802
V - Conselho Municipal Multidisciplinar; @ﬂ j ‘/‘A/ a
L. L AULO CANDIDO DA siLva
VI - Fundo Municipal Multidisciplinar; PREFETTO MUNICIPAL
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VII - Plano Diretor Rural Participativo.

CAPITULO VII:
DOS PARAMETROS PARA USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO
Secao It

Do Uso

Art. 63- O uso do solo nas Macrozonas Urbana e Rural devera adotar as
seguintes tipologias:

I - residencial,
IT — misto.

§1° - Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar com
comércio que atenda as necessidades basicas dos moradores.

§2° = Considera-se uso misto aquele destinado a moradia unifamiliar e
multifamiliar, ao exercicio das atividades comercial, de prestacdo de servigos,
institucional e industrial de pequeno e médio porte nao incémodo.

Art. 64- Todos os usos serdao permitidos no territério do Municipio, desde que
obedecam as condi¢des estabelecidas no Plano Diretor € os requisitos de
instalacao constantes nessa lei, exceto nas seguintes zonas:

I-Zona Especial de Interesse Industrial, subdividida em:

a) Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte Consolidada:
necessidade de adequacéo ao uso do entorno sem gerarem incémodos;

b) Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte a
Consolidar: centros empresariais que necessitardo de adequacido ao uso do
entorno sem gerarem incomodos;

II - Zona Especial de Interesse Social, subdividida em:

a) Zona Especial de Interesse Social a Regularizar: permitido o uso residencial,

institucional e comercial; P (
/ ;Iu? oy
LO

CANDIDO DA SILVA
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b) Zona Especial de Interesse Social a Criar: permitido o uso residencial,
institucional e comercial.

Art. 65- Os usos e atividades deverdo atender aos requisitos de instalagao, em
funcao de sua potencialidade como geradores de:

I - incomodo;

Il - trafego;

III - impacto a vizinhanca;

IV - residuos perigosos a satide e ao meio ambiente;
V - impactos ambientais e sociais.

Paragrafo tnico: Os usos e atividades geradores de impacto a vizinhanca
deverdo ser submetidos ao estudo de impacto de vizinhancga (EIV), fiscalizagédo
municipal e estudo de impacto ambiental (EIA).

Secao II:
Da Ocﬁpagﬁ.o do Solo

Art. 66- Sao pardmetros urbanisticos reguladores da ocupacgéo do solo:

I - Tamanho minimo de lote;

II - Testada minima de lote;

II - Largura minima de ruas;

IV - Largura minima de calgadas;
V - Taxa de ocupagao maxima,;
VI - Taxa de permeabilidade minima;

VII - Coeficiente verde minimo;

VIII - Coeficiente de aproveitamento maximo; rocuradora
03/ MG-96802

IX - Numero de pavimento maximo.

Paragrafo inico: Os parametros para ocupacgao do solo da Macrozona Urbana
e das Zonas Especiais sdo aqueles previstos neste Projeto de Lei e somente

poderéao ser modificados quando de sua revisao. / / //./Z i
UL '
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Secao III:
Do Parcelamento do Solo

Art 67- O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento
ou desmembramento, observadas as disposi¢des desta Lei e as das legislagoes
estaduais e municipais pertinentes.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagcdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes.

§ 2°- Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Art 68- Essa lei disciplina o parcelamento do solo e delimita areas a reservar
para as vias publicas areas verdes e areas de uso institucional.

Art 69 - Para os efeitos desta Lei, adotam-se as seguintes defini¢oes:

I - Area verde: é a reservada a atividades civicas, esportivas e de lazer da
populagido, tais como pragas, bosques, parques e jardins.

II - Area de uso institucional: é a reservada a fins especificos de utilidade
publica, tais como educagdo, saude, cultura, administragao, culto e esportes.

Art. 70 - Os loteamentos deverdo destinar de sua area total, no minimo, os
seguintes percentuais para:

I- Area verde - 10%;

II- Sistema viario — 15%

III- Area de uso institucional — 5%

Paragrafo tnico: Até a conclusdo das obras e servigos de urbanizagdo do
loteamento, a prefeitura fara cercar com muro de alvenaria as areas verdes e
de uso institucional. '

Art. 71- O sistema viario do loteamento devera dar continuidade as principais

vias adjacentes e se harmonizar com a topografia local. A
. Larla OGgstia
j//( . Procuradora
- : AULO CANDIDO DA SIWVA 5 g1 557 19727777
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Art. 72 - O sistema viario do loteamento devera adaptar-se as condigdes
topograficas do terreno, observando-se as larguras minimas para vias e
calcadas estabelecidas nesta lei.

§ 1° - A extensao das vias sem saida, somada a praca de retorno, nao devera
exceder de 100 metros.

I § 2° - As pracas de retorno das vias sem saida, deverao ter raio minimo de 18
metros.

§ 3° - No cruzamento de vias publicas os dois alinhamentos deverdao ser
concordados por um arco de circulo de raio minimo igual a 5 metros.

8§ 4° - As disposi¢des do paragrafo anterior ndo se aplicam a cruzamento
‘ esconso que fica subordinado a critérios da prefeitura.

Art. 73- As declividades maximas das vias urbanas serdo de 10% e as
minimas de 1%, podendo-se admitir, a critério da Prefeitura, até de 15%, para
as maximas, mediante cabal demonstracdo de impossibilidade pratica de
atendimento do limite fixado, com trechos nao superiores a 100 metros.

I Art 74- O comprimento das quadras nao podera ser superior a 120 metros € a
largura minima permitida sera de 60 metros.

Art 75 - O afastamento da construcgio residencial em relagcdo ao alinhamento
da via publica sera de no minimo 3 metros.

Art 76- Nao poderdo ser aprovados projetos de loteamentos, nem permitida
—~ abertura de via em terrenos baixos ou alagadicos, sujeitos a inundacoes sem
que sejam previamente aterrados e executadas obras de drenagem necessarias.

Art 77- Os cursos de agua nao poderdo ser aterrados sem prévio
consentimento da Prefeitura.

Art. 78- O tamanho de lote para cada Zona Urbana é aquele previsto neste
Projeto de Lei e devera ser observado quando da aprovagao dos loteamentos.

Art. 79- Os condominios residenciais fechados deverdo obedecer
regulamentacio através de leis especificas.

Art. 80- Antes da elaboracédo do projeto do loteamento, o interessado devera
requerer a Prefeitura as diretrizes, para o tracado dos lotes, do sistema viario,
dos espacos livres e das areas verdes e de uso institucional, apresentando para
este fim, planta do imovel em 1 (uma) via, na escala 1:1000 assinada pelo

o A A
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proprietario, compromissario ou cessionario e por profissional devidamente
registrado no CREA da regido, contendo:

I - Divisédo da propriedade devidamente definida,
II - Localizagdo dos cursos de agua;
III - Curvas de nivel a distancia de metro em metro;

IV - Arruamentos vizinhos a todo perimetro, com locacdo exata das vias de
I comunicacio, areas verdes e de uso institucional;

V - Bosques, loteamentos naturais ou artificiais;
VI - Construgoes existentes;

VII - Servigos de utilidade publica existentes no local;

VIII - Outras indicagées que possam interessar a orientagdo geral do
loteamento.

Art. 81- A prefeitura fard tracar nas plantas apresentadas, de acordo com as
diretrizes do Planejamento do Municipio em normas urbanisticas vigentes:

I - As ruas ou estradas que compée o sistema viario da cidade e do Municipio
relacionados com o loteamento pretendido,

II - As areas de recreagéo necessarias a populacao do Municipio, localizadas de
forma a preservar monumentos naturais;

III - As areas destinadas as escolas e outros usos institucionais, necessarios
ao equipamento do Municipio.

Art. 82- Atendendo as indicagcées do art.79, o requerente, devidamente
orientado pela Prefeitura, organizara o projeto definitivo na escala de 1:1000
em trés vias, o qual sera assinado por profissional devidamente habilitado pelo
CREA- Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura ou CAU- Conselho de
Arquitetura e Urbanismo, e pelo proprietario, acrescido das seguintes
indicagdes e esclarecimentos:

I - Vias secundarias, areas verdes e de uso institucional,

II - Subdivisdao das quadras em lotes com respectivas numeragoes, € areas

dimensdes de cada lote e quadra; Dr Ha

e ocuradora
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III - Dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de
3 tangéncias e angulos centrais das vias curvilineas;
i IV - Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de comunicacdo e

pracas, nas seguintes escalas: Horizontal, de 1:1000, Vertical, de 1:100.

V - Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento que deverdao ser de
concreto ¢ localizados nos angulos de curvas projetadas;

VI - Projeto da rede de escoamento de aguas pluviais, indicando o local de
langamento;

VII - Projeto do sistema de esgoto sanitario, indicando o local de lancamento;

VIII - Projeto de distribuicao de agua potavel, indicando a fonte abastecedora e
volume;

IX - Projeto de arborizacao das vias de comunicacéio;

X - Indicagdo das serviddes e restrigoes especiais que, eventualmente, gravam
os lotes e edificacées;

XI - Memorial descritivo e justificativo do projeto.
I § 1° - O nivelamento exigido devera tomar por base o RN oficial.

§2° - Caso venham a ser pavimentadas as ruas, avenidas e pragas da area
loteada, a Prefeitura podera também exigir que a pavimentagdo venha
encontrar a via mais proxima que disponha de tal servico, de modo a evitar
interrupcgdo entre a area pavimentada da cidade € a do loteamento, correndo
‘ tal despesa por conta do requerente.

Art. 83 - Organizado o Projeto de acordo com as exigéncias desta lei e das
demais disposi¢oes legais que se relacionam com a matéria, sera apresentado a
Prefeitura através de oficio protocolado acompanhado do titulo de proprietario,
ou de compromisso irrevogavel e irretratavel de compra, venda, permuta ou
cessao do imovel a ser loteado, averbado no registro de imoéveis, para que o
6rgdo competente ou profissional habilitado e registrado no CREA- Conselho
! Regional de Engenharia, Arquitetura ou CAU- Conselho de Arquitetura e
Urbanismo da regido possa emitir parecer a respeito. ‘

Art. 84 - O projeto do loteamento devera ser aprovado ou néo, pela Prefeitura,
dentro do prazo de 60 (sessenta) dias contados do recebimento, salvo se houver
necessidade de retificagdo de plantas ou memoriais; ainda regularizacgao €

ot
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documentos, hipoteses em que o prazo ficarda suspenso até o atendimento das
exigéncias legais pelo proprietario do loteamento.

§1° - A prefeitura devera efetuar de uma sé vez as exigéncias a regulamentagéo
do projeto.

§2° - Se a prefeitura nao dispuser de 6rgao competente para a aprovagdo do

loteamento nem do profissional capaz para opinar a respeito, deliberara com os
meios aos seu alcance.

Art. 85 - Por ocasiao da aprovacdo do projeto pela prefeitura, o requerente
assinara o “Termo de Obrigagdo e Compromisso” perante a Prefeitura
Municipal.

§1°- Este termo devera constar:

I - Obrigacao do requerente executar as suas custas, todas as obras e servigos
direta ou indiretamente ligadas a urbanizacdao da area, que sao: abertura das
vias de comunicagéo e pragas, colocagdo de meio-fio e sarjeta, calcamento,
rede de escoamento de aguas pluviais, sistema de esgoto sanitario, servigo de
abastecimento de agua potavel e rede de energia elétrica;

II - Permissdo para fiscalizacdo permanente da Prefeitura na execucao de
obras € Servigos;

| III - Compromisso de ndo outorgar qualquer escritura definitiva do lote, antes
de concluidas as obras previstas no item I, cumpridas as demais obngagoes
impostas por esta lei, ou assumidas no termo de acordo;

IV - Compromisso de fazer constar das escrituras definitivas ou dos
compromissos de compra e venda de lotes as obrigacdes pela execugdo dos
| servicos e obras a cargo do vendedor, com a responsabilidade solidaria dos

adquirentes ou compromissarios compradores, na proporgao das areas de seus
lotes;

V - Compromisso de pagar o custo das obras € servigos, com 0s acréscimos
legais, se a Prefeitura tiver que executé-los, sob pena de inscricdo de débito na
divida ativa para cobranca executiva;

i VI - Compromisso de estender as obrigacdes deste termo aos herdeiros ¢
sucessores do requerente;

VII - Eleiciao da Comarca de Santa Rita do Sapucai para féro do “Termo de

Obrigac¢ao e Compromisso”; @Q
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VIII - Quaisquer outras indicagdes pertencentes ao ato cuja especificagao seja
julgada necessaria.

§2° - Todas as obras relacionadas no artigo 82, bem como, quaisquer
benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas doadas passardo a fazer
parte integrante do patriménio do Municipio, sem qualquer indenizagdo, uma
vez concluidas e declaradas de acordo apés vistoria regular.

Art.86 - Pagas as taxas devidas e assinado o “Termo de Obrigacdo e
Compromisso” a que se refere o artigo 85 desta lei, sera assinado pelo Prefeito
Municipal o decreto de aprovagao do loteamento, revogavel se as obras néao
forem executadas.

Paragrafo Primeiro: O prefeito municipal ouvira, quando for o caso, as
autoridades sanitarias, militares e florestais, antes de assinar o decreto de
aprovacao do loteamento, conforme exige a legislacédo federal.

Paragrafo Segundo: O pedido de revalidagdo de decreto deve vir devidamente
I fundamentado e instruido com os documentos que comprovem a respectiva
solicitacao.

Paragrafo Terceiro: O pedido de revalidagdo somente sera deferido através da
emissao de decreto de revalidacdo, por uma tnica vez, salvo, em caso de forga
maior, caso fortuito ou fato de terceiro estranho a vontade do solicitante,
situagdo em que a Administracdo analisard caso a caso para fins de
deferimento por igual periodo anteriormente concedido.

il Art.87- Os impostos municipais devidos pelos lotes do loteamento aprovado
‘ somente serdo cobrados apods o prazo dado pela Prefeitura para a execugéo das
obras e servigos de urbanizagao.

Art. 88- A prefeitura em hip6tese nenhuma autorizara qualquer construgéo no
loteamento aprovado antes de serem executadas todas as obras e servigos
I constantes do item I do paragrafo 1° do artigo 85.

Art. 89 - Nas areas marginais ao Rio Sapucai serdo preservadas faixas de 50

metros contados a partir da cota de nivel de agua, destinadas a defesa do rio
como recurso natural.

Art. 90 - Todo o projeto de loteamento podera ser modificado mediante
I proposta dos interessados € aprovacao da Prefeitura.

Art. 91- A nomenclatura das vias publicas e dos logradouros publicos sera

estabelecida pelo poder publico municipal. / / Fea
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Art. 92 - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de
medida dos lotes ou quadras que o interessado venha encontrar, em relacéo as
medidas do loteamento aprovado.

Art. 93- Sao partes integrantes desta Lei:

ANEXO I - Definig¢do do perimetro urbano,
ANEXO II - Mapa do macrozoneamento de Santa Rita do Sapucai;
ANEXO III - Macrozoneamento — Zonas Especiais de Interesse Industrial;

ANEXO IV - Macrozoneamento — Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 94 - As infragbes da presente lei dardo ensejo a cassagado do alvara, a

embargo administrativo da obra e a aplicagdio de multas ﬂxadas pela
Prefeitura, de acordo com a legislagdo em vigor.

Art. 95- Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢ées em contrario, em especial as Leis n°® 1033/77 e suas alteragoes,
bem como, da Lei n°® 3.921/2004.

Santa Rita do Sapucai, 06 de dezembro de 2012.

L 7 A
Paulo Candido da Silva
Prefeito Municipal

Vistos etc.,

Este projeto de lei encontra-se de acordo com os ditames legais.

Dr® Carla Carvalho Costa
Procuradora Geral do Municipio
OAB/MG 96.802
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°001/2012

PE 06 DE DEZEMBRO DE 2012
Recebfdo em _ﬁu
Horano A i1

isciplina o parcelamento, a ocupacéo e o uso do solo
0 Municipio de Santa Rita do Sapucai, € da outras
yrovidéncias”.

Jazu:
i Secretaria

oo

O Prefeito do Municipio de Santa Rita do Sapucai, Paulo Candido da Silva, no
exercicio de suas atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei faz saber que a
Camara Municipal de Santa Rita do Sapucai, por seus representantes,
aprovou, e ele sanciona a seguinte lei:

CAPITULO I:
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°- Esta lei, complementar ao Plano Diretor Municipal instituido pela Lei ,
Complementar Municipal n° 079/2012, estabelece as normas de /
parcelamento, ocupacédo € uso do solo no Municipio de Santa Rita do Sapucai, |/
fixando as regras fundamentais de ordenamento do territério, definindo as
areas adensaveis € nédo adensaveis, de acordo com a capacidade de
infraestrutura, qualidade de vida e a preservacao do meio ambiente.

Art. 2° - Estdo sujeitas as disposi¢oes desta Lei:

I - a execugao de parcelamentos do solo, inclusive no que se refere ao tamanho
minimo de lote, testada minima, largura minima de calgcadas, largura minima
de ruas e coeficiente verde;

II - as obras de edificagbes no que se refere aos parametros urbanisticos *
relacionados com coeficientes de aproveitamento do solo, taxa de ocupagao,
gabarito, taxa de permeabilidade.

. Carla C. (o3t
Procuradors
OAB [ MG-35007
Art 3°- territério do Municipio de Santa Rita do Sapucai subdivide-se em
ona Urbana, Zonas Especiais e Macrozona Rural

CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

A

Projeto de Lei Complementar n® 001/2012 de 06 de dezembro de 2012 AULO CAHD%)N‘)&:IWA 1de 36

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA RITA DO SAPUCAI
Rua Cel. Joaquim Neto, n° 333 - Centro - CEP: 37.540-000

Santa Rita do Sapucai - Minas Gerais - Brasil www.santa ﬁtadgsa pucaiﬁmg’ggv‘bf

Telefone: +55 (35) 3473-3200




Prefeitura de‘ " ‘ ‘

Santa Rita do Sapucai
0 Uple do /

7
'

Art 4° - As delimita¢des das Macrozonas tém por objetivos: /777 77 DA

I - Incentivar, coibir ou qualificar a ocupagao, compatibilizando a capacidade e
qualidade de infraestrutura, qualidade de vida e a protecédo ao meio ambiente;

II - A contengdo da expansdo da area urbana que acarrete degradacido
socioambiental;

III - A minimizacdo dos custos de implantacdo, manutencdo e otimizagao da
infraestrutura urbana e servicos publicos essenciais;

IV - Ordenar o processo de expansédo territorial e o desenvolvimento do
Municipi

ao parametros urbanisticos utilizados na Macrozoneamento:

%

Mi“: Coeficiente de Verde minimo;
II - Coeficiente de aproveitamento maximo,
III - Taxa de ocupacao maxima,;
IV = Taxa de permeabilidade minima;
V - Tamanho minimo do lote;
VI - Numero de pavimentos maximos.

CAPITULO III
S DO MACROZONEAMENTO URBANO

A Macrozona Urbana, perimetro urbano, tem sua delimitacdo descrita
“no anexo I desta lei, compreendendo os seguintes bairros:

I - 1. Regido Santana, composto pelos loteamentos: Santana I e II, Chacaras
Recreio e AABB, Fortaleza, Jardim dos Estados, Morada do Sol, Nossa Senhora -~
de Fatima, Familia del’Castilho, Walter Teles, Viana e Nossa Senhora -
Aparecida; ;

II - 2. Regido Jardim Santo Anténio, composto pelos loteamentos: Cidade | .,
Jardim Santo Antonio, Eletronica, Monte Verde I e II, Monte Libﬁ, Monte | &

Belo e Jairo Grilo; é
ra. Carla

» Procurad;:ora
v :
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III - 3. Regidao Inatel, composto pelos loteamentos: Delcides Telles, Quito
Carneiro e Vista Alegre;

IV - 4. Regido do Cruzeiro, composto pelos loteamentos: Vila das Fontes, Isabel
I e II, Rua Nova, Residencial Portal do Sol e Linear;

V - 5. Regido Centro, composto pelos loteamentos: Area Central, Vila Adélia,
Vila Carvalho, Vila Alcantara;

VI - 6. Regiao Maristela, composto pelos loteamentos: Maristela, Casa de Vitor,
Tonico Vicente, Frederico Adami e Bruno Matragrano;

VII - 7. Regido Ozério Machado, composto pelos loteamentos: Regina Maria
Ozoério Machado, Sao José, Benedito M. Vilela, Antonio Gongalves Teixeira;

VIII - 8. Regido Boa Vista, composto pelos loteamentos: Boa Vista, Chacara
Boa Vista, Chacara Boa Vista (José Feliciano Teles e Benedito Honorato),
Brasilia, Genoveva da Fonseca, Novo Horizonte;

IX - 9. Regido da Radio, composto pelos loteamentos: Radio (Ruy Brandéo/
José Ferreira e Nazareth Brandao), Joaquim Gomes, Sebastido Emidio,
Amador;

X - 10. Regidao Anchieta, composto pelos loteamentos: do Vale I e II, Anchieta,
Vila José Gongalves, Centro Empresarial Pref. Paulo Frederico de Toledo, Arco-
fris, Vila Operaria, Asilo;

_ XI - 11. Regiao Fernandes, composto pelos loteamentos: Fernandes, Jardim
—~ das Palmeiras, Beira Rio, Sao Pedro;

XII - 12. Regido Nova Cidade, composto pelos loteamentos: Sao Benedito, Sao
Roque, Santa Felicidade, Conjunto Habitacional Recanto das Margaridas,
Conjunto Habitacional Marcos Anténio Baracat, Conjunto Habitacional José
- Gongalves Mendes, Conjunto Habitacional Pedro Sancho Vilela, Sdo Jodo, Luiz
Reno Mendes;

XIII - 13. Regido Familia Andrade, composto pelos loteamentos: Eliza Ribeiro
da Costa, Paulo Borsato, Por-do-Sol, Santa Rita, Joaquim Eleutério Raael
(Pedreira); ~

XIV - 14. Bairro Ipanema, composto pelo loteamento Ipanema;

XV - 15. Bairro Fazenda Sao José€, composto pelo Loteamento Fazenda Sao

soss ézﬁuL
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Paragrafo umnico: A numeragdo que antecede o nome dos bairros urbanos
" devera ser seguida para fins de padronizacéo.

CAPITULO IV:
DO ZONEAMENTO URBANO

-~

; Art. 7° /- A Macrozona Urbana, de acordo com o mapa constante no ANEXO II
“deste projeto de lei subdivide-se nas seguintes Zonas:

I - Zona 1 - Zona de Consolidagdo Urbana de Uso Residencial;
£ II - Zona 2 - Zona de Consolidagao Urbana de Uso Misto;

III - Zona 3 - Zona de Controle da Ocupacio Urbana em Area de Risco, com as
seguintes subzonas:

a) SubZona 3A - Zona de Expanséo Vertical;

b) SubZona 3B - Zona de Inclusao;

IV - Zona 4 — Zona de Preservagdo Ambiental e Restricdo a Ocupacio,
subdividida em:

a) Zona 4A - Zona de Preservacao Ambiental e Restricdo a Ocupacéo por
Declividade;

b) Zona 4B - Zona de Preservacdo Ambiental e Restricdo a Ocupagao por
— Varzea; '

c) Zona 4C - Zona de Preservacao Ambiental e Restricdo a Ocupacgao
para Uso Sustentavel de Lazer;

d) Zona 4D - Zona de Preservacdo Ambiental e Restricdo a Ocupacéo
para Uso Sustentavel de Chéacara;

V - Zona 5 - Zona de Qualificacdo Urbana;

VI - Zona 6 - Zona de Expansao Urbana;

. Carla C
Procuradora
OAB / MG-96802

Paragrafo Unico: A area urbana, ji parcelada, que encontrar-se em mais de 1
um tipo de Zona devera obedecer aos parametros urbanisticos da zona onde se i
i

VII - Zona 7 — Zona Industrial;

encontrar a maior parte de seu territorio. F s >,
ILVA
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F - Secdo I
f Da Zona de Consolidacao Urbana de Uso Residencial
I":
Art. 8°- A Zona de Consolidacao Urbana de Uso Residencial é a regido da

i
g cidade que nao apresenta fragilidade ambiental, possui infraestrutura ou esta
| em fase de instalagéo.

i

Art. 9°. Sao objetivos da Zona de Consolidagdo Urbana de Uso Residencial:
I - Consolidar o uso residencial com baixa densidade;
. II - Induzir a ocupacgao em areas sem fragilidade ambiental.

Paragrafo tanico: Fica enquadrado na Zona de Consolidacdo Urbana de Uso
- Residencial o perimetro delimitado no mapa do macrozoneamento que segue
. anexo ao presente Projeto de Lei (ANEXO II).

' Art. 10- Serdo aplicados na Zona de Consolidacao Urbana de Uso Residencial,
- dentre outros, os seguintes instrumentos:

- I - Parcelamento, edificagéo ou utilizagéo compulsérios, IPTU progressivo no
- tempo e desapropriacdo com pagamento em titulos;

II - Direito de preempcéo;

III - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
IV - Conselho Municipal Multidisciplinar.

| V- Regularizagéo Fundiaria

- Art. 11- Sdo parametros urbanisticos para a Zona de Consolidagdo Urbana de
' Uso Residencial:

I - Tamanho minimo de lote = 300 m2 (trezentos metros quadrados);

- II - Testada minima de 12 m (doze metros);

- III - Largura minima de calgadas de 2 m (dois metros); | [
v - Largura minima de ruas de 10 m (dez metros); . Carla C. Co
é Procuradora

axi A - AB / MG-96802
- V- T.O. maximo (taxa de ocupagéo) = 70% (setenta por,cento); GhB 1 °

L. IPAS
PAULO CANDIDO DA SILVA
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VI - T.P. minima (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);

VII - C. V. minimo (coeficiente verde) = 10% (dez por cento);
VIII - C.A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 2 (dois);

IX — Numero de pavimentos maximo = 3 (trés).

Secao II:
Da Zona de Consolidacdo Urbana de Uso Misto

Art. 12- A Zona de Consolidagao Urbana de Uso Misto € composta por areas
do territério que possuem qualidade e disponibilidade de infraestrutura, nao
apresentam fragilidade ambiental e concentram vazios urbanos e um histérico
de uso misto residencial, comercial e industrial.

Art. 13 - Sio objetivos da Zona de Consolidacdo Urbana de Uso Misto:
I - Consolidar o uso misto de média densidade;
II - Promover ¢ adensamento populacional;

III - Compatibilizar a ocupacio e o adensamento com a capacidade de suporte
da infraestrutura, bem como, a oferta de equipamentos sociais.

Paragrafo tnico: Fica enquadrado na Zona de Consolidacdo Urbana de Uso
Misto o perimetro delimitado no mapa do macrozoneamento que segue anexo
ao Projeto de Lei (ANEXO II).

Art. 14 - Deverdo ser aplicados na Zona de Consolidacdao Urbana de Uso
Misto, dentre outros, os seguintes instrumentos:

I - Parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios;
II - IPTU progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamento em titulos;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

V - Direito de preempgéo;

Carla C.

Procuradora

Wil - Bngenibeiay Hrquiletire SaprongniE pHbIoes; !
OAB / M G' y By

s /0=
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VIII - Plano de Acao Estratégica voltado ao disciplinamento do uso industrial,
bem como, para criagdo de espagos comunitarios;

IX - Incentivos e beneficios tributarios e fiscais;
X - Regularizacao Fundiaria.

Paragrafo iinico: O plano a que se refere o inciso VIII devera ser elaborado em
120 (cento e vinte) dias apds a promulgacédo desta lei, contendo o planejamento
para a execucao das diretrizes propostas.

Art. 15: Sao parametros urbanisticos para a Zona de Consolidacdo Urbana de
|- Uso Misto:

I - Tamanho minimo de lote = 240 m2 (duzentos e quarenta metros
quadrados);

II - Testada minima de 12 m (doze metros);

III — Largura minima de calgadas de 2 m (dois metros);

IV - Largura minima de ruas de 10 m (dez metros);

V - T.O. maxima (taxa de ocupagao) = 70% (setenta por cento);

VI - T.P. maxima (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);
VII - C.A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 4 (quatro);

VIII - Nimero de pavimentos maximo = 6 (seis)

IX - C. V. minimo (coeficiente verde) = 10% (dez por cento);

Paragrafo tunico: Em locais onde haja legislacdo especifica pré-existente
quanto ao numero de pavimentos maximo a mesma continua em vigor.

Secao III: i
Da Zona de Controle a Ocupacdao Urbana em Area de Risco

Art. 16- A Zona de Controle da Ocupagédo Urbana em Area de Risco é composta
por areas do territério com fragilidade ambiental, forte presenga de recursos
hidricos e condi¢des ampla de infra-estrutura, na qual vigorardao os segui
parametros urbanisticos:

I- T. O. maxima (taxa de ocupagao) = 60% (sessent ento); 0AB / MG-96802
e
AU
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II- T. P. minima (taxa de permeabilidade) = 30% (trinta por cento);

III- C. V. minimo (coeficiente verde) = 15% (quinze por cento);
IV- C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 2 (dois);
V- Numero de pavimentos maximo = 3 (trés).

Paragrafo Unico: A Zona de Controle da Ocupacdo Urbana em Area de Risco
possui as seguintes subzonas, conforme mapa contido no anexo II desta lei.

a) SubZona 3A - Zona de Expanséo Vertical;
£ b) SubZona 3B - Zona de Inclusao.

Art. 17- A Zona de Controle da Ocupagdo Urbana em Area de Risco tem como
objetivo proibir novos loteamentos compatibilizando-a com as condigdes de
fragilidade ambiental de area de varzea.

Paragrafo tinico: Fica enquadrado na Zona de Controle da Ocupacgéao Urbana
em Area de Risco, o perimetro delimitado no mapa de macrozoneamento que
segue anexo ao Projeto de Lei (ANEXO II).

Art. 18- Serao aplicados na Zona de Controle da Ocupacéo Urbana em Area
de Risco, dentre outros, os seguintes instrumentos:

I - Direito de preempgao;

II - Edificacdo e utilizagcdo compulsorios;

III - IPTU progressivo no tempo e desapropriagcdo com pagamento em titulos;
III - Agenda 21 Local;

IV - Educagdo Ambiental;
V - Conselho Municipal Multidisciplinar;
VI - Fundo Municipal Multidisciplinar;

VII - Plano Diretor de Drenagem Urbana;

VIII - Operagoes Urbanas Consorciadas;

Procuradcra
OAB / MG-35802

IX - Regularizagao Fundiaria.

Art. 19- Sao parametros urbanisticos para: AL L.
AULO CANDIDO DA SILVA
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I - Zona 3 - Zona de Controle da Ocupagao Urbana em Area de Risco:
a) T. O. maxima (taxa de ocupacgao) = 60% (sessenta por cento);
b) T. P. minima (taxa de permeabilidade) = 30% (trinta por cento);
c) C. V. minimo (coeficiente verde) = 15% (quinze por cento);

d) C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 1 (um);

e) Numero de pavimentos maximo = 2 (dois);

f) Largura minima de cal¢cadas de 2 m (dois metros);

g) Largura minima de ruas de 10 m (dez metros);

Il - Zona 3A - Zona de Expansdo Vertical:

a) T. O. maxima (taxa de ocupagéo) = 60% (sessenta por cento);
b) T. P. minima (taxa de permeabilidade) = 30% (trinta por cento);
c) C. V. minimo (coeficiente verde) = 15% (quinze por cento);

d) C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 5 (cinco);

e) Niimero de pavimentos méaximo = 10 (dez).

f) Largura minima de calgadas de 2 m (dois metros);

g) Largura minima de ruas de 10 m (dez metros);

III - Zona 3B - Zona de Inclusao:

a) T. O. maxima (taxa de ocupacgdo) = 70% (setenta por cento);

b) T. P. minima (taxa de permeabilidade) = 30% (trinta por cento);
c) C. V. minimo (coeficiente verde) = 15% (quinze por cento);

d) C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 1 (um);

e) Numero de pavimentos maximo = 2 (dois).

f) Largura minima de calgadas de 2 m (dois metros); Procuradora

OAB / MG-9¢81

g) Largura minima de ruas de 10 m (dez metros);

AULO CANDIDO DA SILVA
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Parigrafo Unico: As edificacbes efetuadas na Zona de Expansio Vertical

deverao considerar a fragilidade ambiental do local na elaboracdo e execucgdo
do projeto.

Secao IV:
Da Zona de Preservacio Ambiental ¢ Restricao a Ocupacio

Art. 20- A Zona de Preservacdo Ambiental e Restricao a Ocupacéio é composta
por areas do territério nao parcelados (4 A, B e C) e pela area parcelada 4D,
. situados em area de preservagdo permanente (APP) com fragilidades

ambientais, sendo proibido o parcelamento € o adensamento populacional nas
Zonas 4 A, Be C.

Art. 21- $Sao objetivos da Zona de Preservacido Ambiental e Restricdo a
Ocupacéo:

I - Preservacao ambiental ante a localizagdo das areas quanto a varzea e
declividade;

II - Uso sustentavel para fins de lazer;
III - Proibi¢ao do parcelamento.

Paragrafo tumnico: Fica enquadrado na Zona de Preservacdo Ambiental e
Restricdo a Ocupagao, o perimetro delimitado no mapa que segue anexo ao
e Projeto de lei (ANEXO II).

Art. 22- Conforme mapa contido no anexo II desta lei, a Zona de Preservacgao
Ambiental e Restricdo a Ocupacao fica subdividida em:

I) Zona 4A - Zona de Preservacdo Ambiental e Restricao a Ocupagdo por
Declividade;

II) Zona 4B - Zona de Preservagao Ambiental e Restricdo a Ocupagao de
Varzea;

II) Zona 4C - Zona de Preservagao Ambiental e Restri¢do a Ocupagao para Uso
Sustentavel de Lazer;

IV) Zona 4D - Zona de Preservacdo Ambiental e Restricdo a Ocupacgao para Uso
Sustentavel de Chacara. !
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Art. 23- Na Zona 4D nao sera permitido parcelamento além do ja existente
que seguirdo os seguinte parametros urbanisticos:

I-T. O. maxima (taxa de ocupagao) = 50% (cinquenta por cento);
II - T. P. minima (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);
III - C. V. minimo (coeficiente verde) = 30% (trinta por cento),

IV - C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 1 (um);

V - Niimero de pavimentos méaximo = 1 (um).

—~ Paragrafo Unico: Fica determinado que na Zona 4D o coeficiente verde devera
ser composto por 50% (cinqiienta por cento) de espécies nativas, bem como, a
implantacdo de saneamento por meio de fossa séptica.

Art. 24- Serdo aplicados na Zona de Preservacdo Ambiental e Restrigcdo a
Ocupacéo, dentre outros, os seguintes instrumentos:

I - Agenda 21 local;

II - Direito de Preempcao;

III - Educacao Ambiental;

IV - Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V - Convénios com instituicdes de ensino e pesquisa;
~ VI - Conselho Municipal Multidisciplinar;

VII - Fundo Municipal Multidisciplinar;

V - Regularizagdo Fundiaria.

Secao V:
Da Zona de Qualificacao Urbana

Art. 25- A Zona de Qualificagao Urbana é composta por areas do territério com
risc

infraestrutura deficitaria (baixa qualidade), exclusao socioeconc‘)mic
social. D
Art. 26- Sao objetivos da Zona de Qualificagdo Urbana: s / MG-95802

I - Qualificar os equipamentos publicos e infraestrutur, ¢
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II - Aumentar a disponibilidade de equipamentos publicos e infraestrutura;

III - Integrar socioeconomicamente ao restante da area urbana,;
IV — Melhorar a mobilidade ao restante da area urbana.

Paragrafo tunico: Fica enquadrado na Zona de Qualificacdo Urbana, o
perimetro delimitado no mapa do macrozoneamento que segue anexo ao
Projeto de Lei (ANEXO II).

Art. 27- Serdo aplicados na Zona de Qualificacdo Urbana, dentre outros, os
seguintes instrumentos:

I - Engenharia, Arquitetura e Agronomia publicas;

II - Direito de Preempcao;

III - Beneficios e incentivos tributarios e financeiros;
IV - Regularizacao fundiaria;

V - Convénios com institui¢ées de ensino e pesquisa;
VI - Conselho Municipal Multidisciplinar;

VII - Fundo Municipal Multidisciplinar;

VIII - Plano de Agao Estratégica,
IX - Responsabilidade social.

Paragrafo Unico: O plano a que se refere o inciso VIII devera ser elaborado em
120 (cento e vinte) dias apés a promulgacédo desta lei, contendo o planejamento
para a execug¢ao das diretrizes propostas.

Art. 28- Sdo parametros urbanisticos para a Zona de Qualificagdo Urbana:

I - Tamanho minimo de lote = 200 m2 (duzentos metros quadrados);

II - Testada minima de 10 m (dez metros): | C;ria 3

Procuradora

III - Largura minima de calgadas de 2 m (dois metros); OAB / MG-9580

IV - Largura minima de ruas de 8 m (oito metros);
@L) A A
V - T.0. maxima (taxa de ocupagao) = 70% (setenta por cento); AULO CANDIDO DA SILVA
PREFETTO MUNICIPAL
VI - T.P. minima (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);
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VII - C.V. minimo (coeficiente verde) = 10% (dez por cento);
VIII - C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 1,5 (um e meio);

IX - Numero de pavimentos maximo = 2 (dois).

Secao VI:
Da Zona de Expansido Urbana

Art. 29- A Zona de Expansao Urbana é composta por areas do territério nao
~ parceladas livre de riscos ambientais a populacao.

Art. 30- Sao objetivos da Zona de Expansao Urbana:

I - Direcionar a expansao da area urbana em locais sem riscos ambientais a
populagéo.

§ 1°: Fica enquadrado na Zona de Expansao Urbana, o perimetro delimitado no
mapa do macrozoneamento que segue anexo ao Projeto de Lei (ANEXO II).

§ 2°: As areas determinadas para expansio urbana somente poderdo set
ocupadas quando a area referente ao perimetro urbano proposto estiver
totalmente consolidada e adensada e devera obedecer a declividade de até 30°
para ocupagao.

§ 3°: As areas de expansdo urbana obedecerao a seguinte ordem:
I - Area de Expansio Urbana I;

11 - Area de Expanséo Urbana II;

III - Area de Expanséo Urbana III.

Art. 31: Serao aplicados na Zona de Expansdao Urbana, dentre outros, os
seguintes instrumentos:

I - ZEIS - Zona especial de interesse social;

, Carla C. Co
Procuradora
OAB / MG-9880?

III - IPTU progressivo no tempo;
/ -
/Eio AN

II - Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsério;

IV - Desapropriacdo com pagamento em titulos; L0 CANDIDO DA SILVA
PREFEITO MUNICIPAL
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IV - Regularizacgao fundiaria;

V - Direito de Preempgao;

VI - Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Art. 32: Sao parametros urbanisticos para a Zona de Expansédo Urbana:

I - Tamanho minimo de lote = 240 m2 (duzentos e quarenta metros
quadrados);

II - Testada minima de 12 m (doze metros);
= III - Largura minima de calcadas de 2 m (dois metros);
IV - Largura minima de ruas de 10 m (dez metros);
V - T.O. maxima (taxa de ocupagao) = 70% (setenta por cento);
VI - T.P. minima (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);
VII - C.A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 2 (dois);

VIII - Numero de pavimentos maximo = 3 (trés).

Secao VII:
Zona Industrial de Grande Porte

Art. 33- A Zona Industrial de Grande Porte € constituida por porg¢ées do
territorio localizadas na Macrozona Urbana.

Paragrafo dnico: A Zona Industrial de Grande Porte esta delimitada no mapa
de Macrozoneamento que segue anexo ao presente Projeto de Lei (ANEXO II).

Art. 34- A Zona Industrial de Grande Porte s6 podera ser alterada na revisao
do Plano Diretor.

Art. 35- Serao aplicados na Zona Industrial de Grande Porte, dentre outros,
os seguintes instrumentos:

I - Direito de Preempcao;

gy .

PAULO CANDIDO DA SILVA
PREFEITO MUNICIPAL

% 4 OAB [ MG-96802
II - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

III - Fiscalizacdao municipal por meio do cargo fiscal Ambiental;
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IV - Conselho Municipal Multidisciplinar.

Art. 36- Sao parametros urbanisticos para a Zona Industrial de Grande Porte
a consolidar:

I - Tamanho minimo de lote = 1000 m2 (mil metros quadrados);

II - T.O. maxima (taxa de ocupagao) = 60% (sessenta por cento);

III - T.P. minima (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);

IV - C.V. minimo em area unica (coeficiente verde) = 10% (dez por cento);
= V - C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 2 (dois);
i V - NGmero de pavimento rﬁéximo = 3 (trés).
f) Largura minima de calgadas de 2 m (dois metros);

g) Largura minima de ruas de 10 m (dez metros).

CAPITULO V:
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 37- As Zonas Especiais compreendem areas do territério que exigem
tratamento especial na definicao de parametros reguladores do uso e ocupagéo
do solo, diferenciando-se ao zoneamento e classificam-se em:

I - Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte, subdividida
em:

a) Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte
Consolidada;

b) Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médi Por
Consolidar;

II - Zona Especial de Interesse Social, subdividida em: Procuradora

OAB / MG-93R07
a) Zona Especial de Interesse Social a Regularizar; ? / b} .
b) Zona Especial de Interesse Social a Criar; AULO CAND::)SN?&?&VA
c) Zona especial de Interesse Social a Transferir.
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Art. 38- Sao objetivos da Zonas Especiais:

I - Zona Especial de Interesse Industrial: disciplinar o uso industrial no
territério municipal;

Il - Zona Especial de Interesse Social:

a) Promover a urbanizagdo com parametros especificos para cada area, que
garantam a permanéncia dos atuais ocupantes em condi¢des adequadas de
habitabilidade;

b) Garantir a moradia aos atuais ocupantes, integrando essas areas ao seu
entorno préximo;

c) Corrigir situacdes de risco ocasionadas por ocupag¢des improprias a
habitacéo;

d) Estabelecer condi¢des de habitabilidade através de investimentos em
equipamentos urbanos e comunitarios.

Secdo I:
Zona Especial de Interesse Industrial
Subsecio I:

Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte
e Consolidada

Art. 39- A Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte
Consolidada é constituida por porc¢des do territério que possuem industrias ou
centros empresariais ja consolidados.

§ 1°: As industrias de pequeno e médio porte dispersas na zona urbana
geradoras de incomodos a populagado e meio ambiente deverdo submeter-se a
fiscalizagdo ¢ posterior regularizagdo, sendo que os critérios para efeito de
fiscalizagdo, regulamentagido e penalidades deverdo ser determinados por lei
municipal especifica elaborada em 180 (cento e oitenta) dias da promulgacao
desta lei.

§ 2°: Fica determinado o prazo de 01 (um) ano apdés a promulgacdo desta lei
para a elaboragido de relatoério através de um plano de agdes estratégicas

ﬁ"f
e~
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contendo a espacializacdo e determinacdo das industrias de pequeno e médio
porte dispersas na zona urbana geradoras de incémodos.

§ 3°: Devera ser constituido nesta Zona Conselho Gestor ou Comissao
compostas por representantes dos atuais moradores de entorno,
empreendedores e do Executivo que deverdo participar de todas as etapas de
elaboracédo do Relatério e Plano de A¢cao Estratégica.

Paragrafo unico: A Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio
Porte Consolidada esta delimitada no mapa de Zonas Especiais (ANEXO III) que
segue anexo ao presente Projeto de Lei.

=, Art. 40- A Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte
Consolidada s6 podera ser criada ou alterada pela revisdo do Plano Diretor.

Art. 41- Serdo aplicados na Zona Especial Interesse Industrial de Pequeno e
Médio Porte Consolidada, dentre outros, os seguintes instrumentos:

I - Direito de Preempgao;
II - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

III - Fiscaliza¢do municipal por meio do cargo fiscal Ambiental;

IV - Plano de Agao Estratégica.

Art. 42- Sao parametros urbanisticos para a Zona Especial de Interesse
Industrial de Pequeno e Médio Porte Consolidada:

I - Tamanho minimo de lote = 500 m2 (quinhentos metros quadrados);
II - T.O. maxima (taxa de ocupacao) = 70% (setenta por cento);

III - T.P. minima (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);

IV - C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 2 (dois);

V — Numero de pavimento maximo = 3 (trés).

Subsecao II: OAB / MG-95802

Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte a

Consolidar
AULO CANDIDO DA SILVA
PREFEITO MUNICIPAL
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Art. 43- A Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte a
Consolidar é constituida por areas destinadas a instalagdo de centros
empresariais.

Paragrafo tnico: A Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio
Porte a Consolidar esta delimitada no mapa de Zonas Especiais (ANEXO III)
que segue anexo ao presente Projeto de Lei.

Art. 44- A Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte a
Consolidar s6 podera ser criada ou alterada na revisdo do Plano Diretor.

Art. 45- Serao aplicados na Zona Especial Interesse Industrial de Pequeno e
Médio Porte a Consolidar, dentre outros, os seguintes instrumentos:

I - Direito de Preempcao;
II - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
III - Fiscalizagdo municipal por meio do cargo fiscal Ambiental,;

IV - Conselho Municipal Multidisciplinar.

Art. 46- Sao parametros urbanisticos para a Zona Especial de Interesse
Industrial de Pequeno e Médio Porte a Consolidar:

I - Tamanho minimo de lote = 500 m2 (quinhentos metros quadrados);
II - T.O. maxima (taxa de ocupagéao) = 70% (setenta por cento);
e IVII - T.P. minima (taxa de permeabilidade) = 20% (vinte por cento);
IV - C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 2 (dois);
V - Numero de pavimento maximo = 3 (trés).
Secdo IV:
Zona Especial de Interesse Social

Art. 47 - A Zona Especial de Interesse Social é constituida por porgoes do
territério destinadas prioritariamente a regularizagdo fundiaria, urbanizagao e
a producédo e manuteng¢do de habitagdo de interesse social (HIS), bem como, a
producéo de loteamentos de interesse social.

Art. 48 - A Zona Especial de Interesse Social pode ser classificada nas
seguintes categorias: ? (.
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I - Zona Especial de Interesse Social a Regularizar - areas publicas ou
particulares ocupadas por loteamentos de populacdo de baixa renda, devendo o
Poder Publico promover a urbanizacdo e a regularizacdo fundiaria com
implantag¢ao de equipamentos publicos, de comércio e servigos de carater local
e de equipamentos de recreagéo e lazer;

II - Zona Especial de Interesse Social a criar — iméveis onde haja interesse
publico em elaborar programas habitacionais de interesse social (HIS),
incluindo comércio e servigos de carater local e equipamentos de recreacio e
lazer ou areas passiveis de implantacéo de loteamentos de interesse social;

III - Zona Especial de Interesse Social a Transferir: area publica ocupada de
forma irregular por poucas. familias de baixa renda, devendo o Poder Publico
promover a transferéncia destas para areas regulares e urbanizadas.

§ 1°¢ A Zona Especial de Interesse Social a Regularizar e a Criar estdo
delimitadas no mapa de Zonas Especiais (ANEXO IV) que segue anexo ao
presente Projeto de Lei.

§ 2° A criacdo da Zona Especial de Interesse Social a Criar devera ser
precedida da realizagdo de audiéncia publica.

Art. 49- Sao parametros urbanisticos das:

I - Zona Especial de Interesse Social a Regularizar: seu Plano de Regularizagdo
sera estabelecido através de Lei Complementar proposta exclusivamente pelo
Poder Executivo Municipal e devera prever:

a) Diretrizes, indices e parametros urbanisticos especificos para o
parcelamento, uso e ocupagéao do solo;

b) Diagnoéstico da Zona Especial de Interesse Social que contenha no minimo:
analise fisico-ambiental, analise urbanistica e fundiaria e caracterizagao sécio-
econdémica da populagao;

c) Os planos e projetos para as intervengdes urbanisticas necessarias a
recuperacéo fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais,
sistema de abastecimento de agua e de coleta de esgotos, drenagem de aguas
pluviais, coleta regular de residuos soélidos, iluminacgdo publica, adequacéo dos
sistemas de circulacdo de veiculos e pedestres, eliminagdo de situagdes de
risco, estabilizacdo de taludes e de margens de corregos, tratamento adequado
das areas verdes publicas, instalagdo de equipamentos sociais € 0S Uusos
complementares ao residencial;
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d) Instrumentos aplicaveis para a regularizacao fundiaria;
e) Condigdes para o remembramento de lotes;

f) Forma de participagdo da populagdo na implementacdo e gestdo das
intervengoes previstas;

g) Fontes de recursos para a implementacéao das intervencoes;
h) Atividades de geracdo de emprego e renda;
i) Plano de agdo estratégica;

— j) A realocagao das familias que ocupam imovel localizado em APP ou area de
risco para areas dotadas de infra-estrutura, devendo ser garantido o direito a
moradia digna, preferencialmente em empreendimentos de Habitacdo de
Interesse Social (HIS) implementados nas Zona Especial de Interesse Social a
criar.

II - Zona Especial de Interesse Social a Criar:

a) Tamanho minimo de lote = 240 m2 (duzentos € quarenta metros quadrados);

b) Testada minima de 12 m (doze metros);

c) Largura minima de calgadas de 2 m (dois metros);

d) Largura minima de ruas de 10 m (dez metros);

e) T.O. maxima (taxa de ocupacgédo) = 70% (setenta por cento);
f) T.P. minima (taxa de permeabilidade) = 10% (dez por cento);
g) C. A. maximo (coeficiente de aproveitamento) = 1 (um);

h) Niimero de pavimento maximo = 2 (dois).

Art. 50- Deverdao ser constituidos em todas as Zonas Especiais Interesse
Social, Conselhos Gestores ou comissdes compostas por representantes dos
atuais ou futuros moradores e do Executivo que deverao participar de todas as
etapas de elaboragdo do Plano de Regularizacdo e Idealizagdo, bem como, sua
implementacao. ‘

Art. 51- Na Zona Especial de Interesse Social deverdao ser aplicados os
seguintes instrumentos:

I - Direito de Preempcéo; \/(_0 ,/ L
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II - Parcelamento, edificacdo e utilizagcdo compulsérios;

III - IPTU progressivo no tempo;
IV - Desapropriagdo com pagamento em titulos; |
V - Regularizagéo fundiaria; |
VI - Conselho Gestor;

VII - Plano de Regularizacdo e Idealizacéo;

VIII - Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
IX - Responsabilidade social;

X - Engenharia, Arquitetura e Agronomia publicas;
XI - Usucapiao.

Art. 52 - O Executivo criara as condi¢des para que se efetive a delimitagdo das
areas, a elaboracdo dos planos e a assisténcia juridica necessaria para
regulamentacédo das areas.

Art. 53- O disposto nos artigos 50, 51 e 52 néo se aplica a Zona Especial de
Interesse Social a Transferir, devendo ser observados os parametros
urbanisticos dispostos no inc. II do art. 49.

CAPITULO VI:

' -

DO MACROZONEAMENTO RURAL Yy

Art. 54- O Macrozoneamento Rural tem como objetivos:
I - Proibicdo de parcelamento do solo para uso residencial;
II = Preservar e recuperar a vegetacio, solo e 4gua na zona rural.

Art. 55- A Macrozona Rural é composta pelos bairros:

I - Pouso do Campo; )
AR / zV’%G—L’!ﬁ;ﬁ?{}"

i

|

1 II - Lagoa Vermelha;

'a. : _ o Al A
| - Predade; %NDIDO DA SILVA
]
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V - Vilela;

N

VI - Bom Retiro;

VII - Serra Dos Borges;
VIII - Marcianos;

IX - Machado;

X - Roseira;

XI - Bor3;

XII - Lopes;

XIII - Serra da Manoela;
XIV - Serra de Bela Vista;
XV - Fagundes;

XVI - Varzea do Acude;
XVII - Sao José;

XVIII - Balaio;

XIX - Vargedo;

XX - Varzea do Rio;

XXI - Capituva;

XXII - Agua Espraiada;
XXIII - Agua Preta;

XXIV - Agua Limpa;

XXV - Fortes;

farla C. Costa
Procuradora
AB | MG-26802

XXVI - Condado; D |

XXVII - Sertaozinho;

XXVIII - Olho D agua; R
PAULO CANDIDO DA SILVA

XXIX - Monte Belo; PREFEITO MUNICIPAL
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XXX - Abertao;

XXXI - Furadom do Vintém;
XXXII - Corrego Raso;
XXXIII - Timboré Limoeiro;
. XXXIV - Serrinha;
XXXV - Fazenda do Alto;
XXXVI - Chaves;
SXXXVII — Posses;
'XXXVIII Cachoeirinha;
! XXXIX - Porto Sapucai.

. Art. 56- O Macrozoneamento Rural serd definido em Plano Diretor especifico e
devera conter, no minimo, as seguintes zonas:

I -Zona 1 - Zona de Preservacdo Ambiental Rural, subdividida em;
a) 1A - Zona de Preservagao Ambiental Rural por Declividade;

b) 1B - Zona de Preservagédo Ambiental Rural de Varzea;

Mgt tse

e ——————————————

c) 1C - Reserva Biologica Municipal.

II - Zona 2 - Zona de Recuperacdo Ambiental Rural.

Paragrafo 1nico: Poderdo ser acrescentadas outras zonas no
Macrozoneamento Rural apdés a elaboracdo do Plano Diretor Rural
Participativo.

Secao I:
Da Zona de Preservagdo Ambiental Rural

Art. 57- A Zona de Preservacdo Ambiental Rural é composta por areas do
territorio que possuam remanescente florestal, situados em area de
preservagao permanente (APP) sendo autorizado o uso somente em
conformidade com a legislacdo ambiental.

. Carla C. Costa
Art. 58- Sao objetivos da Zona de Preservacéao Amble tal Rural: Procuradnrs

-’///JL" OAB / MG-50:""
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, / Preservacdo ambiental ante a existéncia de remanescente florestal
calizado em areas de varzea e/ou declividade.

Art. 59- Serao aplicados na Zona de Preservagdo Ambiental Rural, dentre
outros, os seguintes instrumentos:

I - Agenda 21 local;

II - Educacdo Ambiental;

III - Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

IV - Convénios com institui¢dées de ensino e pesquisa;

V - Conselho Municipal Multidisciplinar;

VI - Fundo Municipal Multidisciplinar;
VII - Plano Diretor Rural Participativo.
Secdo II:
Da Zona de Recuperacao Ambiental Rural

Art. 60- A Zona de Recuperacao Ambiental Rural é composta por areas do
territério que encontram-se degradadas e situadas em area de preservagao
permanente (APP).

Art. 61- Sao objetivos da Zona de Preservagdo Ambiental Rural:

I - Recuperagdo ambiental de areas degradadas localizadas em area de
preservagao permanente.

Art. 62- Serao aplicados na Zona de Preservacdo Ambiental Rural, dentre
outros, os seguintes instrumentos:

I - Agenda 21 local;
II - Educagdo Ambiental,

III - Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

IV - Convénios com institui¢des de ensino e pesquisa;

Prncumc‘o*a
Y i 3/1"" _:!__’!._)

V - Conselho Municipal Multidisciplinar;
VI - Fundo Municipal Multidisciplinar;
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VII - Plano Diretor Rural Participativo.
-

CAPITULO VII:
DOS PARAMETROS PARA USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO
Secao I:
Do Uso

-

Art. ’631 uso do solo nas Macrozonas Urbana e Rural devera adotar as
“seguintes tipologias:

I - residencial;
II - misto.

§1° - Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia unifamiliar com
comércio que atenda as necessidades basicas dos moradores.

§2° - Considera-se uso misto aquele destinado a moradia unifamiliar e
multlfamlllar ao exercicio das atividades comercial, de prestacdo de servicos,
ional e industrial de pequeno e médio porte ndo incomodo.

' { Art. 64- Todos os usos serdo permitidos no territério do Municipio, desde que
“obedegam as condicdes estabelecidas no Plano Diretor c—os—requisites—de-
instalagdo-constantes nessalet; exceto-nas-seguintes-zonas:~

I - Zona Especial de Interesse Industrial; subdividida em:

a) Zona Especial de Interesse Industrial de Pequeno e Médio Porte Consolidada:
necessidade de adequacio ao uso do entorno sem gerarem incémodos;

b) Zona Especial de InteresseIndustrial -de-Pequeno e Médio Porte a
Consolidar: centros empresariais que necessitardo de adequagdo ao uso do
entorno sem gerarem inc()modos

___IlL-Zona Especial de Interesse Social, subdividida em:

a) Zona Especial de Interesse Social a-Regularizar:-permitido o uso resi
institucional € ﬁ"omermal

Prccuracora

,///,[L S OAB / MG-35503
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b) ¢ In tat—e Tars itido o uso residencial,

institucional e comercial.

Art. 65- Os usos e atividades deverdo atender aos requisitos de instalacdo, em
funcgéo de sua potencialidade como geradores de:

I - incémodo;

II - trafego;

III - impacto & vizinhanca;

IV - residuos perigosos a saude e ao meio ambiente;
V - impactos ambientais € sociais.

Paragrafo tnico: Os usos e atividades geradores de impacto a vizinhancga
deverdo ser submetidos ao estudo de impacto de vizinhanca (EIV), fiscalizacédo
municipal e estudo de impacto ambiental (EIA).

Secdao II:
,/‘—\\ Da Ocupagdo do Solo
Qrt gﬁ/ ééo parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo:
Ii?amanho minimo de lote;

II - Testada minima de lote;

III - Largura minima de ruas;

IV - Largura minima de calcadas;

V - Taxa de ocupagao maxima,;

VI - Taxa de permeabilidade minima;
VII—Cocficiente verde-minimo;

VIII - Coeficiente de aproveitamento méaximo; . Carla C. Costa
Procuradora

" . iy MG-36802.
IX - NUiimero de pavimento maximo. AR MEDaal

Paragrafo inico: Os parametros para ocupacgao do solo da Macrozona Urbana

e das Zonas Especiais sdo aqueles previstos neste Projeto de Lei e somente

poderdo ser modificados quando de sua revisdo. g/{ﬁ P

/ DA SILVA
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Secao III:
Do Parcelamento do Solo

Art 67- O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento
ou desmembramento, observadas as disposigoes desta Lei € as das legislagoes
estaduais e municipais pertinentes.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2°- Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Art 68- Essa lei disciplina o parcelamento do solo e delimita areas a reservar
para as vias publicas areas verdes e areas de uso institucional.

Art 69 - Para os efeitos desta Lei, adotam-se as seguintes defini¢oes:

I - Area verde: é a reservada a atividades civicas, esportivas e de lazer da
populagéo, tais como pragas, bosques, parques e jardins.

II - Area de uso institucional: é a reservada a fins especificos de utilidade
publica, tais como educacéo, saude, cultura, administracao, culto e esportes.

Art. 70 - Os loteamentos deverdo destinar de sua area total, no minimo, os
seguintes percentuais para:

I- Area verde — 10%;
i II- Sistema viario — 15%

III- Area de uso institucional — 5%

Paragrafo unico: Até a conclusao das obras e servigos de urbanizagdao do
loteamento, a prefeitura fara cercar com muro de alvenaria as areas verdes e

de uso institucional.

Art. 71- O sistema viario do loteamento devera dar continuidade as principais
vias adjacentes e se harmonizar com a topografia local.

_/L Lo
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Art. 72 - O sistema viario do loteamento devera adaptar-se as condigdes
topograficas do terreno, observando-se as larguras minimas para vias €
calcadas estabelecidas nesta lei.

§ 1° - A extensado das vias sem saida, somada a praga de retorno, ndo devera
exceder de 100 metros.

§ 2° - As pracas de retorno das vias sem saida, deverdo ter raio minimo de 18
metros.

§ 3° - No cruzamento de vias publicas os dois alinhamentos deverdo ser
concordados por um arco de circulo de raio minimo igual a 5 metros.

§ 4° - As disposi¢dées do paragrafo anterior ndo se aplicam a cruzamento
esconso que fica subordinado a critérios da prefeitura.

Art. 73- As declividades maximas das vias urbanas serdo de 10% e as
minimas de 1%, podendo-se admitir, a critério da Prefeitura, até de 15%, para
as maximas, mediante cabal demonstracdo de impossibilidade pratica de
atendimento do limite fixado, com trechos nao superiores a 100 metros.

Art 74- O comprimento das quadras néao podera ser superior a 120 metros e a
largura minima permitida sera de 60 metros.

Art 75 - O afastamento da construcao residencial em relacido ao alinhamento
da via publica serad de no minimo 3 metros.

Art 76- Nao poderdo ser aprovados projetos de loteamentos, nem permitida
abertura de via em terrenos baixos ou alagadicos, sujeitos a inundacdes sem
que sejam previamente aterrados e executadas obras de drenagem necessarias.

Art 77- Os cursos de agua nao poderdo ser aterrados sem prévio
consentimento da Prefeitura.

Art. 78- O tamanho de lote para cada Zona Urbana € aquele previsto neste
Projeto de Lei e devera ser observado quando da aprovagao dos loteamentos.

Art. 79- Os condominios residenciais fechados deverao obedecer
regulamentacgao através de leis especificas.

Art. 80- Antes da elaboragdo do projeto do loteamento, o interessado devera
requerer a Prefeitura as diretrizes, para o tragado dos lotes, do sistema viario,
dos espacos livres e das areas verdes e de uso institucional, apresentando para
este fim, planta do imével em 1 (uma) via, na escala 1:1000 assinada pelo

L
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proprietario, compromissario ou cessionario e por profissional devidamente
registrado no CREA da regido, contendo:

I - Divisdo da propriedade devidamente definida,
II - Localizagao dos cursos de agua;
III - Curvas de nivel a distancia de metro em metro;

IV - Arruamentos vizinhos a todo perimetro, com locagcdo exata das vias de
comunicacgio, areas verdes e de uso institucional;

V - Bosques, loteamentos naturais ou artificiais;
VI - Construgoes existentes;
VII - Servicos de utilidade publica existentes no local;

VIII - Outras indicagbes que possam interessar a orientagdo geral do
loteamento.

Art. 81- A prefeitura fara tracar nas plantas apresentadas, de acordo com as
diretrizes do Planejamento do Municipio em normas urbanisticas vigentes:

I - As ruas ou estradas que compde o sistema viario da cidade e do Municipio
relacionados com o loteamento pretendido,

II - As areas de recreacao necessarias a populacao do Municipio, localizadas de
forma a preservar monumentos naturais;

III — As areas destinadas as escolas € outros usos institucionais, necessarios
ao equipamento do Municipio.

Art. 82- Atendendo as indicagées do art.79, o requerente, devidamente
orientado pela Prefeitura, organizara o projeto definitivo na escala de 1:1000
em trés vias, o qual sera assinado por profissional devidamente habilitado pelo
CREA- Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura ou CAU- Conselho de
Arquitetura ¢ Urbanismo, € pelo proprietario, acrescido das seguintes
indicacodes e esclarecimentos:

I - Vias secundarias, areas verdes e de uso institucional,

II - Subdivisdo das quadras em lotes com respectivas numeragoes, e areas e

dimensodes de cada lote e quadra;
Gle vy L
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III - Dimensoées lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncias e angulos centrais das vias curvilineas;

IV - Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de comunicagéo e
pragas, nas seguintes escalas: Horizontal, de 1:1000, Vertical, de 1:100.

V - Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento que deverédo ser de
conctreto ¢ localizados nos angulos de curvas projetadas;

VI - Projeto da rede de escoamento de aguas pluviais, indicando o local de
langamento;

VII - Projeto do sistema de esgoto sanitario, indicando o local de langamento;

VIII - Projeto de distribui¢ao de agua potavel, indicando a fonte abastecedora e
volume;

IX - Projeto de arborizacao das vias de comunicacio;

X - Indicacao das serviddes e restrigdes especiais que, eventualmente, gravam
os lotes e edificacdes;

XI - Memorial deseritivo e justificativo do projeto.
§ 1° - O nivelamento exigido devera tomar por base o RN oficial.

§2° - Caso venham a ser pavimentadas as ruas, avenidas e pracas da area
loteada, a Prefeitura podera também exigir que a pavimentagdo venha
encontrar a via mais proxima que disponha de tal servigo, de modo a evitar
interrupgdo entre a area pavimentada da cidade e a do loteamento, correndo
tal despesa por conta do requerente.

Art. 83 - Organizado o Projeto de acordo com as exigéncias desta lei e das
demais disposigdes legais que se relacionam com a matéria, sera apresentado a
Prefeitura através de oficio protocolado acompanhado do titulo de proprietario,
ou de compromisso irrevogavel e irretratavel de compra, venda, permuta ou
cessdo do imovel a ser loteado, averbado no registro de imoveis, para que o
orgao competente ou profissional habilitado e registrado no CREA- Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura ou CAU- Conselho de Arquitetura e
Urbanismo da regido possa emitir parecer a respeito.

Art. 84 - O projeto do loteamento devera ser aprovado ou nao, pela Prefeitura,
dentro do prazo de 60 (sessenta) dias contados do recebimento, salvo se houver
necessidade de retificagdo de plantas ou memoriais, ou ainda rEgularizagéo e
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documentos, hipoteses em que o prazo ficara suspenso até o atendimento das
exigéncias legais pelo proprietario do loteamento.

§1° - A prefeitura devera efetuar de uma s6 vez as exigéncias a regulamentacéao
do projeto.

§2° - Se a prefeitura ndo dispuser de 6rgdo competente para a aprovagéo do
loteamento nem do profissional capaz para opinar a respeito, deliberara com os
meios aos seu alcance.

Art. 85 - Por ocasiao da aprovagao do projeto pela prefeitura, o requerente
assinara o “Termo de Obrigagdo € Compromisso” perante a Prefeitura
—~ Municipal.

§1°- Este termo devera constar:

I - Obrigacdo do requerente executar as suas custas, todas as obras e servigcos
direta ou indiretamente ligadas a4 urbanizagédo da area, que séo: abertura das
vias de comunicagdo e pragas, colocagdo de meio-fio € sarjeta, calcamento,
rede de escoamento de aguas pluviais, sistema de esgoto sanitario, servico de
abastecimento de agua potavel e rede de energia elétrica;

II - Permissdo para fiscalizagao permanente da Prefeitura na execucao de
obras e servicos;

III - Compromisso de ndo outorgar qualquer escritura definitiva do lote, antes
de concluidas as obras previstas no item I, cumpridas as demais obrigacoes
impostas por esta lei, ou assumidas no termo de acordo; '

IV - Compromisso de fazer constar das escrituras definitivas ou dos
compromissos de compra e venda de lotes as obrigagées pela execugdo dos
servigos e obras a cargo do vendedor, com a responsabilidade solidaria dos
adquirentes ou compromissarios compradores, na proporgao das areas de seus
lotes;

V - Compromisso de pagar o custo das obras e servigcos, com 0S acréscimos
legais, se a Prefeitura tiver que executa-los, sob pena de inscrigdo de débito na
divida ativa para cobranca executiva;

VI - Compromisso de estender as obrigacdes deste termo aos herdeiros e
sucessores do requerente;

VII - Eleicao da Comarca de Santa Rita do Sapucaj para foro do “Termo de
Obrigagdo e Compromisso”; /&9 y/ / A —
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VIII - Quaisquer outras indicagdes pertencentes ao ato cuja especificacdo seja
julgada necessaria.

§2° - Todas as obras relacionadas no artigo 82, bem como, quaisquer
benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas doadas passardo a fazer
parte integrante do patriménio do Municipio, sem qualquer indenizagdo, uma
vez concluidas e declaradas de acordo apés vistoria regular.

Art.86 - Pagas as taxas devidas e assinado o “Termo de Obrigagcdo e
Compromisso” a que se refere o artigo 85 desta lei, sera assinado pelo Prefeito
Municipal o decreto de aprovagdo do loteamento, revogavel se as obras nédo
forem executadas.

Paragrafo Primeiro: O prefeito municipal ouvira, quando for o caso, as
autoridades sanitarias, militares e florestais, antes de assinar o decreto de
aprovacao do loteamento, conforme exige a legislacdo federal.

Paragrafo Segundo: O pedido de revalidagdo de decreto deve vir devidamente
fundamentado e instruido com os documentos que comprovem a respectiva
solicitacao.

Paragrafo Terceiro: O pedido de revalidacdo somente serd deferido através da
emissdo de decreto de revalidagéo, por uma tUnica vez, salvo, em caso de forga
maior, caso fortuito ou fato de terceiro estranho a vontade do solicitante,
situagdo em que a Administracdo analisard caso a caso para fins de
deferimento por igual periodo anteriormente concedido.

Art.87- Os impostos municipais devidos pelos lotes do loteamento aprovado
somente serdo cobrados apés o prazo dado pela Prefeitura para a execucéo das
obras e servigos de urbanizacao.

Art. 88- A prefeitura em hipétese nenhuma autorizara qualquer construgao no
loteamento aprovado antes de serem executadas todas as obras e servigos
constantes do item I do paragrafo 1° do artigo 85.

Art. 89 - Nas arcas marginais ao Rio Sapucai serdo preservadas faixas de 50
metros contados a partir da cota de nivel de agua, destinadas a defesa do rio
como recurso natural.

Art. 90 - Todo o projeto de loteamento podera ser modificado mediante
proposta dos interessados e aprovacédo da Prefeitura.

Art. 91- A nomenclatura das vias publicas e dos logradouros publicos sera

estabelecida pelo poder publico municipal. / _{«f L
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Art. 92 - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenga de
medida dos lotes ou quadras que o interessado venha encontrar, em relagao as
medidas do loteamento aprovado.

Art. 93- Sio partes integrantes desta Lei:

ANEZXO I - Defini¢ao do perimetro urbano,
ANEXO II - Mapa do macrozoneamento de Santa Rita do Sapucai;
ANEXO III - Macrozoneamento — Zonas Especiais de Interesse Industrial;

'I ANEXO IV - Macrozoneamento — Zonas Especiais de Interesse Social.

Mw““______.,n )

Art. 94 - As infragbes da presente lei dardo ensejo a cassacgdo do alvara, a
embargo administrativo da obra € a aplicacdo de multas fixadas pela
Prefeitura, de acordo com a legislacdo em vigor.

Art. 95- Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacao, revogadas as
disposicées em contrario, em especial as Leis n® 1033/77 e suas alteragoes,
bem como, da Lei n°® 3.921/2004.

Santa Rita do Sapucai, 06 de dezembro de 2012.

Paulo Candido da Silva
Prefeito Municipal

Vistos etc.,

Este projeto de lei encontra-se de acordo com os ditames legais.

Dr? Ca 2
Procuradorda Geral do Municipio
OAB/MG 96.802
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EXPOSICAO DE MOTIVOS AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°
- 001/2012
DE 06 DE DEZEMBRO DE 2012.

“Disciplina o parcelamento, a ocupagdo e o uso do solo
no Municipio de Santa Rita do Sapucai, e dd outras
providéncias”.

Excelentissimo Senhor Presidente;
Excelentissimos Senhores Vereadores;
Nobres representantes do povo;

O presente projeto de lei tem como objetivo obter a aprovacgao
destes ilustres representantes do povo da lei de parcelamento, ocupacao e uso
do solo no municipio de Santa Rita do Sapucai que é um dos instrumentos de
efetivacdo do Plano Diretor, Lei Complementar n® 079/2012, devidamente
aprovada por esta egrégia Casa Legislativa e sancionada pelo Poder Executivo,
pelos seguintes motivos abaixo elencados.

Aos 18 DE JUNHO DE 2012, apds notificacio feita pelo ilustre

- Representante do Ministério Pablico que havia instaurado inquérito civil

E publico n° 0596.11.000010-3 tendo por OBJETO A EFETIVACAO DE

PROVIDENCIAS PARA A ELABORACAO E APROVACAO DO PROJETO DE

LEI REFERENTE AO PLANO DIRETOR DESTA MUNICIPALIDADE devido a

sua rejeicdo pelo Poder Legislativo, o Poder Executivo, através de seu

prefeito municipal, bem como, procuradora geral do Municipio, em

atendimento a esta notificagdo compareceu a Promotoria local ocasido em que

foi celebrado um TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA NOS
SEGUINTES TERMOS (cdépia em anexo), frise-se, naquela ocasiao:

“O compromissario por ocasidio da assinatura deste termo,
informa que o Plano Diretor, configurado no Projeto de Lei
Complementar n® 004/2010, encontra-se na Camara Municipal
de Santa Rita do Sapucai, ndo tendo sido devolvido ao Executivo
Municipal apés a sua rejeicao.

oo
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Diante disso o compromissario ?briga:
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1) no prazo de 60 (sessenta) dias, encaminhar projeto de lei
com novo texto para a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, a partir
das diretrizes definidas no Plano Diretor;

2) informe a esta Promotoria de Justica a data do protocolo do
projeto na Camara Municipal de Santa Rita do Sapucali,
encaminhando copia do projeto de Lei de Uso e Ocupacgao do
Solo para que seja juntada nestes autos.

Em caso de ndo cumprimento do aqui vai firmado,
também se compromete e se obriga ao pagamento da
quantia de R$100,00 (cem) reais por dia de atraso. (...)

(g-n)

Insta ressaltar que este inquérito civil gerou o processo judicial n°
0596.12.003638-6 que tramita na 2% Vara Civel desta comarca ¢ que NA
OCASIAO DA ASSINATURA DESTE TAC O PLANO DIRETOR HAVIA SIDO
REJEITADO POR ESTA EGREGIA CAMARA LEGISLATIVA.

Ocorre que aos 19 de novembro de 2012, o Ministério Piblico
desta comarca, através do oficio n® 299/2012 (coépia em anexo) assim
notificou esta municipalidade:

NOTIFICA Vossa Exceléncia para comparecimento nesta
Promotoria no dia 21/11/2012, as 13:30 a _fim de agilizar o
encaminhamento do Projeto de Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
tendo em vista a recente sancio do Plano Diretor deste
municipio. (g.n)

Aos 22 de novembro de 2012, em atendimento a notificagéo retro
citada foi firmado um Termo de Aditamento de Prazo ao TAC ja firmado em 18
de junho de 2012 nos seguintes termos:

1) até 30/11/12, encaminhar projeto de lei com novo texto
para a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, a partir das diretrizes
definidas no Plano Diretor;

2) informe a esta Promotoria de Justica a data do protocolo do
projeto na Cémara Municipal de Santa Rita do Sapucai,
encaminhando coépia do projeto de Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo para que seja juntada nestes autos.

Em caso de nio cumprimento do aqui wvai firmado,
também se compromete e se obriga ao pagamento da
quantia de R$100,00 (cem /geais por dia de atraso. (...)

(g.n) g
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Por fim, insta ressaltar que este projeto de lei foi elaborado
com apoio e assessoria técnica da “SEDRU” através do Sr. Ivan Massimo
Pereira Leite, tendo por diretrizes o Plano Diretor, Lei Complementar n°
079/2012.

Confiantes no nobre espirito publico que sempre honrou
esta Casa Legislativa aguarda a aprovagao do presente projeto.

Apresenta-se, ainda o seguinte rol de documentos:
I - Copia do Termo de Ajustamento de Conduta firmado

e entre o Municipio de Santa Rita do Sapucai e o Ministério Publico do Estado de
Minas Gerais, firmado em 18 de junho de 2012;

II — Cépia do oficio n° 299/2012 datado de 19 de
novembro de 2012 do ilustre Promotor de Justica;

III- Copia do Aditamento ao Termo de Compromisso de
Ajustamento de Conduta celebrado em 22 de novembro de 2012.

Atenciosamente,

Santa Rita do Sapucai, 06 de dezembro de 2012.

N

Palilo Candido da Silva
Prefeito Municipal

Vistos etc.

Este projeto de lei esta de acordo com os ditames legais.
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ASSENTADA

Aos 18 (dezoito) dias do més de junho de 2012, no
gabinete desta Promotoria de Justiga, situada na Av. Anténio Paulino, n.°
66, centro, em Santa Rita do Sapucai/MG, presente o Dr. Francisco
Eugénio Coutinho do Amaral, DD. Promotor de Justiga titular da 2.2
Promotoria de Justica desta Comarca, compareceu o representante legal
do Municipio de Santa Rita do Sapucai/MG, Sr. Paulo Candido da
Silva, brasileiro, prefeito municipal, residente na Chacara Vintém, Sitio
Vintém, zona rural deste municipio, acompanhado pela Dr® Carla
Carvalho Costa, i. Procuradora do Municipio, inscrita na OAB/MG sob o
n.° 96.802, doravante denominado compromissdrio, para lavratura de
COMPROMISSO DE AJUSTAMENTQ DE CONDUTA no bojo do inquérito civil
publico n.° 0596.11.000010-3, instaurado em 04 de outubro de 2011,
tendo por objeto a efetivacdo de providéncias para a elaboragido e
aprovacdo de projeto de lei referente ao Plano Diretor do Municipio de

Santa Rita do Sapucai.

TERMO DE COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

O compromissario, por ocasidao da assinatura deste

termo, informa que o Plano Diretor, configurado no Projeto de Lei
Complementar n® 004/2010, encontra-se na Camara Municipal de Santa
Rita do Sapucai, nédo tendo sido devolvido ao Executivo Municipal apés a

sua rejeicao.

Diante disso, o compromissario se obriga a:

Plo ot £4° 0
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01* PROMOTORIA DE JUSTICA DE SANTA RITA DO SAPUCAI

1) no prazo de 60 (sessenta) dias, encaminhar projeto de lei com
novo texto para a Lei de Uso e Ocupacido do Solo, a partir das
diretrizes definidas no Plano Diretor.

2) informe a esta Promotoria de Justica a data de protocolo do
projeto na Camara Municipal de Santa Rita do Sapuecali,
encaminhando copia do projeto de Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo

para que seja juntada aos autos.

Em caso de ndo cumprimento do que aqui vai firmado,

tambem se compromete e se obriga ao pagamento da quantia de R$
100,00 (cem reais), por dia de atraso, a titulo de indenizacédo, a ser
creditado no Fundo Estadual do Ministério Publico - FUNEMP, agéncia
1615-2, conta corrente 6167-0, conforme disposicdo do art. 13, da Lei n.°
7.437 /85, sem prejuizo do ajuizamento da agdo competente para protegéo

do meio ambiente.

Os compromissos ora assumidos tém eficacia de titulo
executivo extrajudicial, nos termos do art. 5°, § 6° da lei
supramencionada.

Nada mais havendo, estando tudo lido e concordado, vai
assinado pelos compromissarios, pelo DD. Promotor de Justlc;a presidente
do presente procedimento, e por du

P le ot o
Paulo Candido da Sl va

Ao
Carvalho Costa
OAB/MG 96.802

Testemunhas:



MINISTERIOQ PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
02" PROMOTORIA DE JUSTICA DA COMARCA DE SANTA RITA DO SAPUCAL

Oficio n.? 299/2012
Ref: Lei de Uso e Ocupagao do Solo
Assunto: reuniao

SANTA RITA DO SAPUCAI, 19 de novembro de 201d2.

Excelentissimo Senhor Prefeito

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS,
através da 02%* PROMOTORIA DE JUSTICA com atuacao na curadoria do
PATRIMONIO PUBLICO da Comarca de SANTA RITA DO SAPUCAI, nos
termos do art. 129, Iil e Vi, da Constituicao Federal, art. 8°, § 1°, da Lei n.°
7.347/85, art. 26, I, alinea “b”, da Lei n.? 8.625/93, NOTIFICA Vossa
Exceléncia para comparecimento nesta Promotoria de Justica no dia
21/11/2012, as 13h30min, na sede desta PROMOTORIA DE JUSTICA,
situada a AVENIDA ANTONIO PAULINO, 66 - CENTRO - CEP: 37.540-000 -
SANTA RITA DO SAPUCAI/MG, a fim de agilizar o encaminhamento do
Projeto de Lei de Uso e Ocupacdao do Solo, tendo em vista que a recente
sancao do Plano Diretor deste Municipio.

Solicito, por fim, que, caso nao seja possivel o comparecimento
no dia e horario designado, que indique em tempo habil outra data.

FRANCISCO EUGENIO DO AMARAL
PROMOTOR DE JUSTICA

Excelentissimo Senhor
Paulo Candido da Silva
Prefeito Municipal de Santa Rita do Sapucai/MG
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ASSENTADA

Aos 22 (vinte e dois) dias do més de novembro de 2012,
no gabinete desta Promotoria de Justica, situada na Av. Anténio Paulino,
n.° 66, centro, em Santa Rita do Sapucai/MG, presente o Dr. Francisco
Eugénio Coutinho do Amaral, DD. Promotor de Justica titular da 2.2
Promotoria de Justica desta Comarca, compareceu o representante legal
do Municipio de Santa Rita do Sapucai/MG, Sr. Paulo Candido da
Silva, brasileiro, prefeito municipal, residente na Chacara Vintém, Sitio
Vintém, zona rural deste municipio, acompanhado pela Dr®. Carla
Carvalho Costa, i. Procuradora do Municipio, inscrita na OAB/MG sob o
n.° 96.802, doravante denominado compromissdrio, para lavratura de
ADITAMENTO AO COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA no bojo
do inquérito civil pablico n.° 0596.11.000010-3, instaurado em 04 de
outubro de 2011, tendo por objeto a efetivagdo de providéncias para a
elaboracdo e aprovacido de projeto de lei referente ao Plano Diretor do
Municipio de Santa Rita do Sapucai.

ADITAMENTO
AO TERMO DE COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

Tendo em vista a sangdo recente do Plano Diretor deste
Municipio e a obrigacdo firmada nos itens “1” e “2” do Termo de
Ajustamento de Conduta em referéncia, passam as precitadas clausulas a
valerem nos seguintes termos:

~
i
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
01%* PROMOTORIA DE JUSTICA DE SANTA RITA DO SAPUCAI

1) até o 30/11/2012, encaminhar projeto de lei com novo texto
para a Lei de Uso e Ocupacido do Solo, a partir das diretrizes
definidas no Plano Diretor.

2) informe a esta Promotoria de Justica a data de protocolo do
projeto na Céamara Municipal de Santa Rita do Sapucai,
encaminhando cépia do projeto de Lei de Uso e Ocupacéao do Solo
para que s€ja juntada aos autos.

Em caso de ndo cumprimento do que aqui vai firmado,
também se compromete e se obriga ao pagamento da quantia de R$
100,00 (cem reais), por dia de atraso, a titulo de indenizacdo, a ser
creditado no Fundo Estadual do Ministério Publico — FUNEMP, agéncia
1615-2, conta corrente 6167-0, conforme disposicao do art. 13, da Lei n.°
7.437/85, sem prejuizo do ajuizamento da agdo competente para protecao
do meio ambiente. ‘

Os compromissos ora assumidos tém eficacia de titulo
executivo extrajudicial, nos termos do art. 5° § 6° da lei
supramencionada.

Nada mais havendo, estando tudo lido e concordado, vai
assinado pelos compromissarios, pelo DD. Promotor de Justiga, presidente
do presente procedimento, e por duas t

Francisco E. C. Amaral
Promotor de Justica

Paulo Candido da Silva

Testemunhas:

cEmF - %0503 26-2L
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EXPOSICAO DE MOTIVOS AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°
001/2012
DE 06 DE DEZEMBRO DE 2012.

“Disciplina o parcelamento, a ocupagdo e o uso do solo
no Municipio de Santa Rita do Sapucai, e dd outras
providéncias”.

Excelentissimo Senhor Presidente;
Excelentissimos Senhores Vereadores;
Nobres representantes do povo;

O presente projeto de lei tem como objetivo obter a aprovacéo
destes ilustres representantes do povo da lei de parcelamento, ocupacao e uso
do solo no municipio de Santa Rita do Sapucai que é um dos instrumentos de
efetivacdo do Plano Diretor, Lei Complementar n® 079/2012, devidamente
aprovada por esta egrégia Casa Legislativa e sancionada pelo Poder Executivo,
pelos seguintes motivos abaixo elencados.

Aos 18 DE JUNHO DE 2012, apos notificacao feita pelo ilustre

-~ Representante do Ministério Publico que havia instaurado inquérito civil
piiblico n° 0596.11.000010-3 tendo por OBJETO A EFETIVACAO DE
PROVIDENCIAS PARA A ELABORACAO E APROVACAO DO PROJETO DE

LEI REFERENTE AO PLANO DIRETOR DESTA MUNICIPALIDADE devido a

sua rejeicio pelo Poder Legislativo, o Poder Executivo, através de seu

prefeito municipal, bem como, procuradora geral do Municipio, em
atendimento a esta notificagdo compareceu a Promotoria local ocasiao em que

foi celebrado um TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA NOS

SEGUINTES TERMOS (cOpia em anexo), {rise-se¢, naquela ocasido:

“O compromissario por ocasido da assinatura deste termo,
informa que o Plano Diretor, configurado no Projeto de Lei
Complementar n°® 004/2010, encontra-se na Camara Municipal
de Santa Rita do Sapucai, ndo tendo sido devolvido ao Executivo
Municipal apés a sua rejeigao.

Diante disso o compromissario se obriga:
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1) no prazo de 60 (sessenta) dias, encaminhar projeto de lei
com novo texto para a Lei de Uso e Ocupacéao do Solo, a partir
das diretrizes definidas no Plano Diretor;

2) informe a esta Promotoria de Justiga a data do protocolo do
projeto na Camara Municipal de Santa Rita do Sapucai,
encaminhando cépia do projeto de Lei de Uso e Ocupacgdo do
Solo para que seja juntada nestes autos.

Em caso de ndo cumprimento do aqui wvai firmado,
também se compromete e se obriga ao pagamento da
quantia de R$100,00 (cem) reais por dia de atraso. (...)

(g-n)

Insta ressaltar que este inquérito civil gerou o processo judicial n°
0596.12.003638-6 que tramita na 2* Vara Civel desta comarca e que NA
OCASIAO DA ASSINATURA DESTE TAC O PLANO DIRETOR HAVIA SIDO
REJEITADO POR ESTA EGREGIA CAMARA LEGISLATIVA.

Ocorre que aos 19 de novembro de 2012, o Ministério Piiblico
desta comarca, através do oficio n® 299/2012 (copia em anexo) assim

notificou esta municipalidade:

NOTIFICA Vossa Exceléncia para comparecimento nesta
Promotoria no dia 21/11/2012, as 13:30 a_fim de agilizar o
encaminhamento do Projeto de Lei de Uso e Ocupacéio do Solo
tendo em vista a recente sancido do Plano Diretor deste

municipio. (g.n)

Aos 22 de novembro de 2012, em atendimento a notificagao retro
citada foi firmado um Termo de Aditamento de Prazo ao TAC ja firmado em 18
de junho de 2012 nos seguintes termos:

1) até 30/11/12, encaminhar projeto de lei com novo texto
para a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, a partir das diretrizes
definidas no Plano Diretor;

2) informe a esta Promotoria de Justiga a data do protocolo do
projeto na Camara Municipal de Santa Rita do Sapucai,
encaminhando cépia do projeto de Lei de Uso e Ocupagao do
Solo para que seja juntada nestes autos.

Em caso de nio cumprimento do aqui vai firmado,
também se compromete e se obriga ao pagamento da
quantia de R$100,00 (cem) reais por dia de atraso. (...)

(g-n)
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Por fim, insta ressaltar que este projeto de lei foi elaborado
com apoio e assessoria técnica da “SEDRU” através do Sr. Ivan Massimo
Pereira Leite, tendo por diretrizes o Plano Diretor, Lei Complementar n°
079/2012.

Confiantes no nobre espirito publico que sempre honrou
esta Casa Legislativa aguarda a aprovacao do presente projeto.

Apresenta-se, ainda o seguinte rol de documentos:

I — Copia do Termo de Ajustamento de Conduta firmado

entre o Municipio de Santa Rita do Sapucai e o Ministério Publico do Estado de
Minas Gerais, firmado em 18 de junho de 2012;

II - Copia do oficio n° 299/2012 datado de 19 de
novembro de 2012 do ilustre Promotor de Justica;

I[I- Cépia do Aditamento ao Termo de Compromisso de
Ajustamento de Conduta celebrado em 22 de novembro de 2012.
Atenciosamente,
Santa Rita do Sapucai, 06 de dezembro de 2012.
- /1?/(0 ot
Paulo Céandido da Silva
' Prefeito Municipal
Vistos etc.

Este projeto de lei esta de acordo com os ditames legais.

ta
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01® PROMOTORIA DE JUSTICA DE SANTA RITA DO SAPUCAI

IC MPMG 0596.11.000010-3

ASSENTADA

Aos 18 (dezoito) dias do més de junho de 2012, no
gabinete desta Promotoria de Justica, situada na Av. Anténio Paulino, n.°
66, centro, em Santa Rita do Sapucai/MG, presente o Dr. Francisco
Eugénio Coutinho do Amaral, DD. Promotor de Justica titular da 2.*
Promotoria de Justica desta Comarca, compareceu o representante legal
do Municipio de Santa Rita do Sapucai/MG, Sr. Paulo Céndido da
Silva, brasileiro, prefeito municipal, residente na Chacara Vintém, Sitio
Vintém, zona rural deste municipio, acompanhado pela Dr® Carla
Carvalho Costa, i. Procuradora do Municipio, inscrita na OAB/MG sob o
n.° 96.802, doravante denominado compromissdrio, para. lavratura de
COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA no bojo do inquérito civil
publico n.° 0596.11.000010-3, instaurado em 04 de outubro de 2011,
tendo por objeto a efetivacdo de providéncias para a elaboragiao e
aprovagdo de projeto de lei referente ao Plano Diretor do Municipio de

Santa Rita do Sapucai.

TERMO DE COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

O compromissario, por ocasido da assinatura deste
termo, informa que o Plano Diretor, configurado no Projeto de Lei
Complementar n® 004/2010, encontra-se na Camara Municipal de Santa
Rita do Sapucai, nao tendo sido devolvido ao Executivo Municipal apds a

sua rejeigao.

Diante disso, o compromissario se obriga a:
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1) no prazo de 60 (sessenta) dias, encaminhar projetb de lei com
novo texto para a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, a partir das
diretrizes definidas no Plano Diretor.

2) informe a esta Promotoria de Justica a data de protocolo do
projeto na Camara Municipal de Santa Rita do Sapucai,
encaminhando cépia do projeto de Lei de Uso e Ocupacgao do Solo
para que seja juntada aos autos.

Em caso de nao cumprimento do que aqui vai firmado,
tambem se compromete e se obriga ao pagamento da quantia de R$
100,00 (cem reais), por dia de atraso, a titulo de indenizacdo, a ser
creditado no Fundo Estadual do Ministério Piblico — FUNEMP, agéncia
1615-2, conta corrente 6167-0, conforme disposi¢do do art. 13, da Lei n.°
7.437 /85, sem prejuizo do ajuizamento da agdo competente para protecio
do meio ambiente.

Os compromissos ora assumidos tém eficacia de titulo
executivo extrajudicial, nos termos do art. 5° § 6° da lei
supramencionada.

Nada mais havendo, estando tudo lido e concordado, vai
assinado pelos compromissarios, pelo DD. Promotor de Justl(;a presidente
do presente procedimento, € por du

Paula Candido da SI‘. va

o

Carst Carvalho Costa
OAB/MG 96.802

Testemunhas:
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Oficio n.” 299/2012
Ref: Lei de Uso e Ocupacao do Solo
Assunto: reuniao

SANTA RITA DO SAPUCAI, 19 de novembro de 2012.

Excelentissimo Senhor Prefeito

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE MINAS GERAIS,
através da 02 PROMOTORIA DE JUSTICA com atuacao na curadoria do
PATRIMONIO PUBLICO da Comarca de SANTA RITA DO SAPUCAI, nos
termos do art. 129, 1l e VI, da Constituicdo Federal, art. 8°, § 1°, da Lei n.°
7.347/85, art. 26, 1, alinea “b”, da Lei n.® 8.625/93, NOTIFICA Vossa
Exceléncia para comparecimento nesta Promotoria de Justiea no dia
21/11/2012, as 13h30min, na sede desta PROMOTORIA DE JUSTICA,
situada a AVENIDA ANTONIO PAULINO, 66 - CENTRO - CEP: 37.540-000 -
SANTA RITA DO SAPUCAI/MG, a fim de agilizar o encaminhamento do
Projete de Lei de Uso e Ocupacao do Solo, tendo em vista que a recente
sang¢ao do Plano Diretor deste Municipio.

Solicito, por fim, que, caso ndo seja possivel o comparecimento
no dia e horario designado, que indique em tempo habil outra data.

FRANCISCO EUGENIO DO AMARAL
PROMOTOR DE JUSTICA

Excelentissimo Senhor
Paulo Candido da Silva
Prefeito Municipal de Santa Rita do Sapucai/MG
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ASSENTADA

.Aos 22 (vinte e dois) dias do més de novembro de 2012,
no gabinete desta Promotoria de Justica, situada na Av. Anténio Paulino,
n.° 66, centro, em Santa Rita do Sapucai/MG, presente o Dr. Francisco
Eugénio Coutinho do Amaral, DD. Promotor de Justi¢a titular da 2.2
Promotoria de Justica desta Comarca, compareceu o representante legal
do Municipio de Santa Rita do Sapucai/MG, Sr. Paulo Candido da
Silva, brasileiro, prefeito municipal, residente na Chacara Vintém, Sitio
Vintém, zona rural deste municipio, acompanhado pela Dr*. Carla
Carvalho Costa, i. Procuradora do Municipio, inscrita na OAB/MG sob o
n.° 96.802, doravante denominado compromissdrio, para lavratura de
ADITAMENTO AO COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA no bojo
do inquérito civil puablico n.° 0596.11.000010-3, instaurado em 04 de
outubro de 2011, tendo por objeto a efetivacdo de providéncias para a
elaboracdao e aprovacao de projeto de lei referente ao Plano Diretor do
Municipio de Santa Rita do Sapucai.

ADITAMENTO
AO TERMO DE COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

Tendo em vista a sancdo recente do Plano Diretor deste
Municipio e a obrigacdo firmada nos itens “1” e “2” do Termo de
Ajustamento de Conduta em referéncia, passam as precitadas clausulas a
valerem nos seguintes termos:
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1) até o 30/11/2012, encaminhar projeto de lei com novo texto
para a Lei de Uso e Ocupacido do Solo, a partir das diretrizes
definidas no Plano Diretor.

2) informe a esta Promotoria de Justica a data de protocolo do
projeto na Camara Municipal de Santa Rita do Sapucai,
encaminhando cépia do projeto de Lei de Uso e Ocupacéao do Solo
para que seja juntada aos autos.

Em caso de nao cumprimento do que aqui vai firmado,

também se compromete e se obriga ao pagamento da quantia de R$
100,00 (cem reais), por dia de atraso, a titulo de indenizacdo, a ser
creditado no Fundo Estadual do Ministério Publico - FUNEMP, agéncia
1615-2, conta corrente 6167-0, conforme disposigao do art. 13, da Lei n.°
7.437/85, sem prejuizo do ajuizamento da ag¢do competente para protecéo
do meio ambiente. '

Os compromissos ora assumidos tém eficacia de titulo
executivo extrajudicial, nos termos do art. 5° § 6° da lei
supramencionada.

Nada mais havendo, estando tudo lido e concordado, vai
assinado pelos compromissarios, pelo DD. Promotor de Justica, presidente
do presente procedimento, € por duas t

Francisco E. C. Amaral
Promotor de Justica
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Paulo

Céandido da Silva

Carl rvalho Cos
O. G 96.802

Testemunhas:
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