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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 002/2020
DE 17 DE MARCO DE 2020

“Dispoe sobre alteracdes na Lei Complementar n° 86, de
25 de junho de 2014, que disciplina o parcelamento, a
ocupaciio e o uso do solo no Municipio de Santa Rita do
; ; Sapucai, ¢ no Anexo Il da Lei Complementar 079, de 12
. Seersaria ¢ de novembro de 2012, que dispde sobre o Plano Diretor
do Municipio, e da outras providéncias.”

e B

O Prefeito do Municipio de Santa Rita do Sapucai, MG, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona € promulga a seguinte lei:

Art. 1° - A presente Lei altera ou acrescenta dispositivos aos
arts. 67, 70, 73 e 76, 79 e 81 da Lei Complementar n°® 86, de 25 de junho de 2014,
que disciplina o parcelamento, a ocupagdo e o uso do solo no Municipio de Santa
Rita do Sapucai, e altera o Anexo II da Lei Complementar 079, de 12 de novembro
de 2012, que dispde sobre o Plano Diretor Participativo do Municipio.

Art. 2° - Os arts. 67, 70, 73 e 76, da Lei Complementar n°
86, de 25 de junho de 2014, passam a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 67 - Serd permitida a ocupagdo de terragos acima do ultimo
pavimento do gabarito mdximo estabelecido para a zona, desde que respeitados os
seguintes critérios:

I — Poderdo integrar a drea comum ou a unidade auténoma do
pavimento inferior, desde que destinados exclusivamente como drea de lazer,

Il — Poderdo ter area coberta, fechada ou ndo, ocupando a
cobertura até 50% (cinquenta por cento) da drea do piso e recuada 1,00m (um metro)
dos afastamentos frontais e laterais da edificagdo, incluindo os beirais, conforme
ilustracdo do Anexo I, figuras 1 e 2;

fossd
Secio IV
Da Taxa de permeabilizacio

Art. 70 - A Taxa de Permeabilizagdo — TP destina-se a prover
cobertura do terreno com vegeta¢do ou qualquer outro material permedvel, tipo
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bloquetes, intertravados, britas e similares, que contribuam para o equilibrio climdtico
e propiciem alivio para o sistema publico de drenagem urbana.

§ 1° - A TP representara o percentual unico de 10% (dez por
cento) da drea de cada terreno para as Zonas Z1, 22, 73, Z4, ZC e ZEP;

§ 27- A taxa de permeabilizagdo das Zonas 25, 26, ZPA, ZI e ZEIS
permanecem inalteradas, conforme disposto nos arts. 23, 26, 36, 40 e 47.

§ 37 - As dreas permedveis poderdo ser utilizadas como drea de
estacionamento.

(-
Seciao VII
Dos Afastamentos

Art. 73 - Nas edificacdes de uso residencial ou misto, e nas de uso
comercial ou industrial, ressalvados os casos especificos do art. 68 da presente Lei ou
exigéncias maiores das convengdes dos loteamentos, os afastamentos minimos serdo os
seguintes:

[ — Unifamiliar e Multifamiliar:
a) Afastamento frontal: 2,00m (dois metros);

b) Afastamento Lateral: 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) até o 1° (primeiro) pavimento e 2,00m (dois metros) a partir do 2° (segundo)
pavimento, conforme ilustragdo do Anexo I, figuras 1 e 2;

¢) Afastamento posterior (fundos): Sem afastamento para
edificagdes térreas, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para o 1° (primeiro)
pavimento e 2,00m (dois metros) a partir do 2° (segundo) pavimento, conforme Anexo I,
figuras I e 2;

§ 1°- Ndo serd obrigatorio o afastamento lateral no pavimento
térreo das edificagcbes a que se refere este artigo, nas seguintes situagoes.

I - Garagem encostada na divisa, com o comprimento de, no
mdximo, 6,00m (seis metros) e, no minimo, 4,50m (quatro metros
e cinquenta centimetros), conforme Anexo I, figuras 3 e 4;

Il - Area de servico com, no mdximo, 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de comprimento, exceto quando houver
edicula, hipotese em que a drea de servigo ja deverd estar
integrada, conforme Anexo I, figuras 3 e 4;

§ 29 - Também ndo serd obrigatorio o afastamento lateral nas
edificagdes a que se refere este artigo, quando se tratar de caixa de escada dimensionada
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centimetros) de comprimento, conforme Anexo I, figuras 3 e 4;

§ 3°- Nas construgbes com mais de 2 (dois) pavimentos a caixa
de escada serd permitida somente em uma das laterais, conforme Anexo 1, figuras I e 2;

$ 4°- Ndo se aplicam as excegdes do § 1°, incisos I e ll, e § 2°, as
construgoes em lotes de esquina, que deverdo obedecer ao afastamento lateral a que se
refere a alinea “b” do inciso I deste art. 73 no alinhamento com a via publica, conforme
Anexo I, figuras 5 e 6;

§ 3°- Sera permitida a construgdo de edicula na divisa de fundo
do terreno, com no maximo 3,50 (trés metros e cinquenta centimetros) de comprimento,
podendo ela encostar na divisa lateral direita e na divisa lateral esquerda, nos terrenos
localizados no meio da quadra, conforme Anexo I, figura 7,

$ 6°- A edicula deve ser de uso exclusivo e restrito a residéncia.

§ 7~ Em terrenos de esquina, a edicula sera permitida na divisa
de fundo do terreno, respeitado o afastamento lateral a que se refere a alinea “b” do
inciso I no alinhamento com a via publica, conforme Anexo I, figura 7;

§ 8°- A distancia entre a edicula e a construgdo principal deverd
ser de, no minimo, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), conforme Anexo I, figura
7

§ 97 - Todas as paredes encostadas na divisa deverdo ter 25cm
(vinte e cinco centimetros) de espessura.

$ 10 - Casas geminadas serdo permitidas com até, no mdximo, 2
(dois) pavimentos, observando-se ainda o seguinte:

1 - Afastamento frontal: 2,00m (dois metros), conforme Anexo I,
figura 8;

11 - Afastamento lateral: sem afastamento lateral, exceto em lotes
de esquina, que deverdo respeitar o afastamento lateral a que se
refere a alinea “b” do inciso I no alinhamento com a via publica,
conforme Anexo I, figura 8;

111 — As paredes nas divisas deverdo ter espessura de, no minimo,
de 25c¢m (vinte e cinco centimetros);

1V - Afastamento posterior: 2,00m (dois metros), conforme Anexo
I figura 8.

Il — Comercial, Industrial e Misto:
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a) afastamento frontal:
centimetros) no pavimento térreo e 2,00m (dois metros) a partiv do 1° (primeiro)
pavimento, conforme Anexo I, figuras 9 e 10;

b) afastamento lateral: sem afastamento lateral, porém
respeitando as normas de abertura e ventilagdo (NBR 12.286/1992, itens: 13.5.2-
Hluminacdo, ventilacdo e insolacdo), 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) no 1°
(primeiro) pavimenio e 2,00m (dois metros) a partir do 2° (segundo) pavimento, conforme
Anexo I, figuras 9 e 10,

¢) afastamento posterior (fundo): 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) até o 2° (segundo) pavimento, e 2,00m (dois metros) a partir do 3° (terceiro)
pavimento, conforme Anexo I, figuras 9 e 10.

1l - Reforma e Ampliacdo:

a) edificagdes com aprovagdo e habite-se anteriores a aprovagdo
da presente Lei, em caso de reforma poderdo manter as caracteristicas, afastamentos e
aberturas existentes;

b) em caso de ampliagdo, com novas aberturas laterais ou nos
Jundos, tanto no pavimento térreo como nos seguintes, deverd seguir as normas de
afastamentos e nimero de pavimentos contidas na zona a que pertence;

§ 11 — Considera-se reforma toda obra que envolva melhorias e
alteragdes na edificag¢do para sua conservagdo, adaptagdo de acessibilidade, seguranga,
salubridade e higiene. Adaptagdo para novo uso desde que se mantenham suas estruturas
originais como a fundagdo, colunas e vigas, no percentual minimo de 50% (cinquenta
por cento) da drea construida.

()

Art. 76 - As projegdes dos beirais de cobertura sé poderdo
avangar sobre as faixas dos afastamentos obrigatorios em 50% (cinguenta por cento) de
sua largura, desde que:

I - estejam, no minimo, 3m (trés metros) acima de qualquer ponto
da cal¢ada, conforme Anexo 11, figura 11;

1I - formem molduras ou motivos arquitetéonicos,
HI - ndo constituam drea de piso, conforme Anexo I figura 11.

Pardgrafo Unico - Nas edificagdes dispensadas do recuo do
alinhamento frontal, as marquises ou qualquer avango, poderd ocupar somente 1/3 (um
terco) da largura da calcada, observadas as restri¢des dos incisos I a 1l deste artigo,
conforme Anexo Il figura 12.
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Art. 3° - Fica acrescentado o § 7° ao art. 79 da

Complementar 086/2014, com a seguinte redacao:

“Art. 79— (..)

()

§7°-E obrigatdrio o uso de elevador nas edificagdes com mais
de 10,00m (dez metros) de desnivel entre o piso de entrada e o piso do ultimo pavimento.”

Art. 4° - O art. 81 da Lei Complementar 086/2014 passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“Secio IX
Dos estacionamentos

Art.  81. As novas edificagdes, sejam  unifamiliares,
multifamiliares, comerciais, de uso misto, industrial e especiais, garantirdo dreas de
estacionamento com livre acesso, em seus lotes, para estacionamento de veiculos, nas
seguintes condigdes minimas:

I - Unidades edificadas de uso residencial unifamiliar: 1 (uma)
vaga por residéncia;

Il - Unidades edificadas de uso multifamiliar:

a) 01 (uma) vaga para apartamentos com menos de 04 (quatro)
dormitorios;

b) 02 (duas) vagas para apartamentos de 04 (quatro) ou mais
dormitorios;

1] - Unidades destinadas a salas de escritorio, servicos diversos,
lojas ou similares: 01 vaga para lotes com testada minima de 12,00 m (doze metros);

1V - Unidades destinadas a hotéis e similares: 1 (uma) vaga para
cada apartamenio;

V- Unidades hospitalares e similares: 1 (uma) vaga para cada 2
(dois) leitos hospitalares;

VI - Comeércio varejista ou atacadista, tipo supermercados,
hipermercados, hortifrutis e atacados: 01 (uma) vaga para cada 50m2 (cinquenta metros
quadrados) da drea edificada bruta;
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VII - Unidades industriais: 1 (uma) vaga para cada 50 m2>
(cinquenta metros quadrados) da drea edificada bruta.

Paragrafo Unico - Toda vaga de estacionamento lerd,
obrigatoriamente, acesso independente, exceto em residéncias unifamiliares,”

Art. 5° - Fica alterado o Anexo II, na linha R —
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR, da Lei Complementar 079, de 12 de
novembro de 2012, para incluir a Z4 na coluna “USOS PERMITIDOS NAS
ZONAS?”, que passa a ter a seguinte redagéo:

TIPO ITEM SUBITEM USOS PERMITIDOS
NAS
ZONAS

R- RESIDENCIAL

R2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR él, 72.73,74,76,7C.ZEIS 2 e
ZEIS 3

Art. 6° - Ficam acrescentados os Anexos I e Il a Lei
Complementar 086/2014.

Art. 7° - Revogadas as disposi¢cdes em contrario, esta Lei
Complementar entra em vigor a partir da data de sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de Santa Rita do Sapucai, 17 de margo

de 2020.

s e
WANDER WILSON CHAVES GILSON RAKFAEL SILVA
Prefeito Municipal Sec. Mun. dl§ )bras e Des. Urbano
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ANEXO I - DOS AFASTAMENTOS

EDIFICACAO RESIDENCIAL
EDIFICAGAO RESIDENCIAL DE ESQUINA MULTIFAMILIAR DE MEIO DE QUADRA
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Figura 1 - Afastamentos de edificios residenciais multifamiliares, no meio da quadra e na esquina .

AFASTAMENTO DE 1,00 m EM TODOS
OS LADOS PARA O TERRACO

AFASTAMENTO LATERAL DE 2,00 m
A PARTIR DO 2° PAVIMENTO

AFASTAMENTO LATERAL DE 1,50 m NO
PAVIMENTO TERREO € 2° PAVIMENTO

AFASTAMENTO 1,50 m NO PAVIMENTO
TERREO E NO 1° PAVIMENTO EM ESQUINA

Figura 2 - Afastamentos de edificios residenciais multifamiliares, no meio da quadra e na esquina .
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ANEXO I - DOS AFASTAMENTOS
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Figura 3 - Afastamento de residéncias unifamiliares e multifamiliares com dois pavimentos no meio da quadra.
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Figura 4 - Afastamento de residéncias unifamiliares e multifamiliares com dois pavimentos em meio de quadra,
vista lateral.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA RITA DO SAPUCAI
Rua Cel. Joaquim Neto, 333 - Centro - CEP: 37.540-000 WWW
Santa Rita do Sapucai - Minas Gerais - Brasil i pmsrs'mg .gOV. br
Telefone: +55 (35) 3473-3200




Prefeitura

Gestéo 2013-2016

ANEXO I - DOS AFASTAMENTOS

AFASTAMENTO LATERAL = 1,50 m
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Figura 5 - Afastamento de residéncias unifamiliares e multifamiliares com dois pavimentos em esquinas
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Figura 6 - Afastamento de residéncias unifamiliares e multifamiliares com dois pavimentos em esquinas,
vista lateral.
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ANEXO I - DOS AFASTAMENTOS

EDICULA SEM AFASTAMENTO LATERAL

AFASTAMENTO ENTRE EDICULA
CASA PRINCIPAL = 1,50 m

T EDICULA COM AFASTAMENTO LATERAL
i DE ESQUINA =1,50m

AFASTAMENTO LATERAL = 1,50 m

GARAGEM = SEM
AFASTAMENTO LATERAL

GARAGEM = SEM
AFASTAMENTO LATEFGL/-\
GARAGEM = SEM

iiiiiiii reee ] 3\ S o e AFASTAMENTO
z : LATERAL DE
ESQUINA=1,50m

AFASTAMENTO
FRONTAL =2,00 m

CALCADA

RUA

Figura 7 - Afastamento de residéncias térreas unifamiliares e multifamiliares, no meio da quadra e na esquina .

AFASTAMENTO POSTERIOR = 2,00 m

CALCADA

RUA

AFASTAMENTO LATERAL -

AFASTAMENTO FRONTAL = 2,00 m ESQUINA =150 m

Figura 8 - Afastamento de residéncias geminadas, até dois pavimentos, no meio da quadra e na esquina .
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ANEXOT - DOS AFASTAMENTOS
EDIFICAGAC COMERCIAL, INDUSTRIAL E EDIFICAGAO COMERCIAL, INDUSTRIAL
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Figura 10 - Afastamento de edificios comerciais, industriais e misto no meio da quadra e na esquina.
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ANEXO II - PROJECOES DOS BEIRAIS E MARQUISES

BEIRAL _
MURO FRONTAL
AVANCO OU MARQUISE —_
100 b

(=]

o

@

T 213 113 200
RUA CALCADA AFASTAMENTO EDIFICACAO
FRONTAL

Figura 11 - Projegdes de beirais de coberturas no afastamento frontal
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Figura 12 - Projegao de marquises e avangos sobre a calgada.
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Justificativa do Projeto de Lei Complementar n® 002/2020

Senhor Presidente ¢ Senhores Vereadores, o presente projeto de
lei tem por objetivo promover alteracdes na Lei Complementar n® 86, de 25 de
junho de 2014, que disciplina o parcelamento, a ocupacdo € o uso do solo no
Municipio de Santa Rita do Sapucai, além de um pequena alteragdo no Anexo Il
da Lei Complementar 079/2012 (Plano Diretor do Municipio), visando incentivar
o crescimento urbano com maior eficiéncia.

Dois fatores direcionaram as novas propostas: a manutencdo €
seguranga dos espagos publicos e o melhor aproveitamento do solo urbano.

Podemos destacar, dentre as alteragdes propostas, os afastamentos
das edificagbes em relagdo aos alinhamentos frontais, laterais e fundos dos
terrenos. O redimensionamento desses recuos das edificagdes unifamiliares,
multifamiliares, comerciais, industriais e de uso misto, gerara uma conexao maior
entre as edificagdes com o exterior, a vizinhanca e as vias publicas. Do mesmo
modo, havera maior funcionalidade na distribui¢do dos ambientes familiares ou
ndo dentro dos lotes urbanos, que na generalidade sdo pequenos ou tém “testadas”
pequenas, o que dificulta a implantag¢do dos afastamentos.

Outra alteracdo € a que se refere a taxa de permeabilizagdo, que
corresponde a exigéncia de que uma porg¢io de cada terreno privado ou publico
seja permeavel, ou seja, cada lote deve ter uma area que permita que a agua penetre
no solo, preferencialmente composta de vegetagdo. o que melhora a absor¢do de
agua pelo solo, porém em algumas zonas sugerimos a diminui¢do desta area em
5% para melhor distribui¢do e beneficiar a edificagéo.

Também trata o projeto, de disciplinar as reformas, ampliagdes e
estacionamentos, que careciam de regulamentagao.

Como forma de facilitar a compreensdo dos profissionais que
atuam na area de construgdo civil, o projeto traz robusto acervo ilustrativo em seus
Anexos I e II, que procuram aliar o texto a representagdes graficas, apresentando
modelos praticos de forma bastante didatica.

Por fim, como consequéncia destas alteragcdes, incluiu-se também
a zona “Z4” na linha R do Anexo II da Lei Complementar 079/2012 (Plano Diretor
do Municipio), onde também passa ser permitida construcio tipo “residencial
multifamiliar”.

O cidadio € sujeito deste espago social e para ele deve ser pensada
a cidade. A cidade é dinamica, tem cultura, tem valores € modificagdes constantes.
Portando foram acrescidas e modificadas algumas regras visando nortear e
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qualidade de vida no futuro.

Diante das consideragdes supracitadas, contamos com a
costumeira colaborag¢@o dos nobres Vereadores, desta honrada Casa das Leis, para
apreciagdo e votagdo e do presente Projeto de Lei.

i,
Wander Wilson Chaves
- Prefeito Municipal -
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