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PROJETO DE LEI N° 52/2023
DE 04 DE SETEMBRO DE 2023

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A OUTORGAR
CONCESSAO ONEROSA DO DIREITO REAL DE USO
DE AREA PUBLICA NO “4ERODROMO BRIGADEIRO
DO AR HERMES MOREIRA”, NO MUNICIPIO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Santa Rita do Sapucai, no exercicio de suas

atribuigdes, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte
Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a promover, preservado o interesse publico, a
outorga da concessdo onerosa de direito real de uso de dreas piblicas, localizada no
Aerédromo Municipal " Major Brigadeiro do Ar Hermes Moreira ", neste Municipio.

Art. 2° A concesséo autorizada por esta Lei serd onerosa e realizada mediante processo
licitatério, observados os principios da impessoalidade e da igualdade.

§ 1° As areas a serem concedidas correspondem a 17 (dezessete) terrenos com metragens
¢ descrigdes constantes no Anexo I, que integra a presente Lei.

§ 2° A concessdo de que trata o art. 1° desta Lei ser4d de no maximo 30 (trinta) anos,
contados da data da assinatura do contrato, podendo este prazo ser prorrogado mediante
comprovagdo do cumprimento de todos os encargos previstos nesta lei e no contrato de
Concessdo.

§ 3° A prorrogagdo prevista no §2° deste artigo devera ser feita mediante notificagéo
escrita do concessiondrio ao municipio, no prazo méaximo de cento e oitenta (180) dias
antes do vencimento do contrato.

§ 4° O Processo licitatorio observara os critérios definidos na presente Lei, bem como as
normas ¢ exigéncias previstas na legislagio especifica e, ainda, no que couber, o
estabelecido na Lei 8.666/93 ou 14.133/2021. :

Art. 3°As areas objeto da concessdo onerosa de direito real de uso que trata esta Lei, serd
destinada exclusivamente & construgio e exploragio de hangares no “Aerddromo
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Municipal Major Brigadeiro do Ar Hermes Moreira ", utilizados para fins de abrigo de
aeronaves.

Paragrafo dnico. Na construcdo de hangares, o projeto basico deve seguir as normas
estabelecidas pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos e especificagdes
estabelecidas pela ANAC -- Agéncia Nacional da Aviagdo Civil.

Art. 4°. Os requisitos para a construgfio ¢ uso dos hangares no “Aerddromo Municipal
Major Brigadeiro do Ar Hermes Moreira "serdo dispostos no edital de licitagdo.

Art. 5°. Os encargos e obrigacdes relativos & Concessdo Onerosa de Direito Real de Uso
previstos neste artigo, deverfio constar, obrigatoriamente, do contrato, a ser firmado entre
as partes:

I - Tomar posse no imével concedido, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da
assinatura do Contrato de Concesséo;

II - Observar a legislagdo relativa a execug@o de obras em espagos publicos, obedecendo,
rigorosamente, o projeto aprovado;

III - Observar as regulamentagdes especificas expedidas pela ANAC;

IV - Arcar com todas as despesas decorrentes da construgdo, de acordo com o projeto
basico previsto no Edital;

V - Requerer, se for o caso, a autorizagdo ambiental, bem como o pagamento das taxas
relativas a licenga ambiental para a exploragio da area concedida;

VI - Requerer, se for o caso, a autorizagdo do Ministério da Aeronautica, bem como o
pagamento das taxas relativas a licenga para a exploragdo da area concedida;

VII - Requerer, se for o caso, as competentes autorizagdes de Localizagio,
Funcionamento e Seguranga;

VIII - Responsabilizar-se por todas as despesas decorrentes da instalagdo, uso,
manutengdo, dgua, luz e telefone, bem como os tributos municipais, estaduais e federais
incidentes na area concedida;

IX - Efetuar os pagamentos dos valores de ocupacéo de espago publico incidentes sobre a
area objeto da presente concessdo, devidamente atualizados, obedecendo rigorosamente os
seus respectivos vencimentos, desde a data de assinatura do instrumento de outorga da
concessdo de direito real de uso;
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X - Responsabilizar-se por todas as formas de contratagfo, direta e indireta, de pessoa
fisica ou juridica, inclusive os encargos sociais, trabalhistas e tributdrios, ficando o
Municipio eximido de qualquer responsabilidade;

XI- Manter o im6vel na mais perfeita seguranga, trazendo o bem em boas condi¢des de
higiene e limpeza e em perfeito estado de conservagéo;

XII - Restituir o bem ao Poder Publico, sem direito a reten¢do ou indenizagdo por
quaisquer benfeitorias, ainda que necessarias, as quais ficarfio incorporadas, desde logo,

ao patrimoénio publico;

XIII- Empenhar-se, mesmo em caso de forga maior ou caso fortuito, pela salvagdo do
bem objeto da concessdo de direito real de uso;

XIV - Nio transferir, locar, ceder ou emprestar o objeto da Concesséo de Direito Real de
Uso sob qualquer pretexto, sem prévia autorizagao do Municipio;

XVI -Nio alterar, por qualquer forma, o fim a que se destina a presente concessio;

XV - Niao utilizar o imdvel para o desenvolvimento de atividade comercial ou qualquer
atividade ilicita.

§ 1°. O decurso do tempo, por si s6, ou a demora na repressdo a infragdo ndo importa em
anuéncia ou assentimento pelo Municipio ao ato praticado pelo concessionario.

§ 2°. As responsabilidades, inclusive perante terceiros, civil, administrativa e ambiental do
concessionario iniciar-se-ao com a assinatura do contrato de concessio.

§ 3°. Deverdo constar, ainda, do contrato:

I -Inicio e término da concessio;

IT -Prazo para inicio e término da construgio dos hangares;

III -Permisséo de prorrogagao da concessio; e

IV -Os casos de resolugio da concessio e rescisdo do contrato.

§ 4°. As construgdes levantadas na area concedida através desta Lei, pelo concessionario

ou por alguém por ele autorizado, observado o art. 7° desta lei, integrardo a mesma e com
ela deverdo ser devolvidas ao Municipio, sem qualquer 6nus, ao final da concess#o.

AN
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§ 5°. Os bens méveis, utensilios e equipamentos adquiridos pelo concessionario ou por
alguém por ele autorizado, e empregados na area objeto desta concessio de direito real de
uso, pertencerdo ao mesmo, e serdo retirados por este ao fim do periodo da concessio.

§ 6°. Outros encargos poderfio ser estabelecidos no contrato de Concessdo do Direito Real
de Uso.

Art. 6°. Correrdo por conta do concessiondrio as despesas de construgdes, edificactes e
instalagdes de equipamentos; o pagamento dos tributos; as despesas com pessoal e
contratado e respectivos encargos de qualquer natureza, na forma do inciso X do 5° desta
Lei.

Art. 7°. O concessiondrio para toda e qualquer edificagdo, construgdo, instalagdo de
equipamentos, benfeitorias, ou ampliagdo das areas ja construidas, devera obter prévia
aprovacdo do projeto pelo Poder Executivo.

Art. 8° O ndo cumprimento do disposto nesta Lei, resolvera de pleno direito a concessdo
feita, revertendo a area, com as suas construgdes, edificagdes e benfeitorias, 4 posse do
Municipio.

§ 1° A resolugdo da concessdo por culpa do concessiondrio, apurada em processo
administrativo, nfo ensejara indenizag@io pelas construgles, benfeitorias, instalagdes ou
edifica¢des realizadas na 4rea e nem direito de retengéo.

Art. 9° A transferéncia do uso a terceiro, sem prévia anuéncia do poder concedente,
implicara na rescisdo imediata do contrato de concessdo.

Paragrafo anico. Nio havera transferéncia, sob qualquer forma, da concessdo onerosa de
direito real de uso prevista nesta lei, salvo a transmisso causa mortis.

Art. 10. Ao término do contrato de concessdo onerosa de direito real de uso, sem
prorrogacdo, o concessiondrio desocupard a area, independentemente de qualquer aviso,
notificagdo, interpelagcdo ou protesto, observado o disposto no § 5° do art. 5° desta lei,
devolvendo-o ao Municipio em perfeitas condigbes de habitabilidade.

§ 1° A devolugdo da érea ao término do prazo de vigéncia da concessdo ndo ensejara
qualquer indenizagdo ao concessiondrio pelas construgdes, instalagbes, edificagbes e
benfeitorias realizadas no imé6vel, ndo tendo direito de retengdo.

§ 2° A devolugio da érea sera precedida de vistoria e nfo ilide a responsabilidade do
concessiondrio por eventual prejuizo ou dano, material ou ambiental, verificado apds a
devolugio, desde que notificado o concessionario ou seu representante legal, por qualquer
meio legal, no prazo maximo de cento e vinte (120) dias contados da efetiva entrega da

area.
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§ 3° O concessionario poderd acompanhar a vistoria prevista no § 2° deste artigo.

Art. 11. O Poder Executivo poderd, a qualquer tempo, intervir na concessio, com o fim de
assegurar a adequada utilizagfio do espago publico de que trata esta lei, bem como o fiel
cumprimento das normas contratuais, regulamentares e legais pertinentes.

Paragrafo unico. A intervengdo serd feita através de Decreto do Executivo, que contera a
designagdo do interventor, o prazo da intervengéo e os objetivos e limites da medida.

Art. 12. Integram a presente Lei:
I - O Anexo I contendo o Projeto e Memorial Descritivo
II -O Anexo II com os Laudos de Avaliagdo das dreas a serem concedidas;

Art. 13. O Poder Executivo fixard o valor de ocupagdo de espago publico a ser cobrado,
mensalmente, pela concessdo prevista nesta lei, por metro quadrado.

§ 1°. O valor de ocupagéo de espago publico serd destinado a manutengio do “Aerddromo
Municipal Major Brigadeiro do Ar Hermes Moreira”

§ 2°. O Poder Executivo reajustara, anualmente, o valor de ocupagdo de espago publico
pelos indices inflacionarios oficialmente fixados ¢ o revisara sempre que o reajuste
inflacionério for insuficiente para equilibrar as despesas com manutengfo do “Aerédromo
Municipal Major Brigadeiro do Ar Hermes Moreira "

Art. 14. Observar-se-4, no que couber, as disposi¢des do Decreto-Lei 271/67, bem como
os regulamentos, normas, ¢ demais regras em vigor editada pela ANAC - Agéncia
Nacional de Aviagdo Civil.

Art. 15, As despesas decorrentes com a execugdo desta Lei correrio por conta de
dotagdes constantes no orgamento municipal.

Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo.

Santa Rita do Sapucai, 4 de setembro de 2023.

\,w\n——ﬁ’\ .

Wander Wilson Chaves Daniel Pauli Souza
Prefeito Municipal Secretario Municipal de Séguranca Piblica,
Transporte, Transito, Rodoviario
e Mobilidade Urbana
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JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N°52/2023

Senhor Presidente
Senhores Vereadores

A presente lei tem o objetivo de promover, preservado o
interesse publico, a outorga da concessdo onerosa de direito real de uso de areas publicas,
localizadas no “Aerddromo Municipal Major Brigadeiro do Ar Hermes Moreira ", neste
Municipio.

Ha4 um grande interesse por parte de empresarios, dos mais
diversos segmentos, que querem investir em nosso Municipio, porém necessitam de
infraestrutura que os permita fazer isso de maneira agil e facilitada. Ainda, o pleno
funcionamento do Aerédromo permitird que investidores de outras municipios, estados e
paises possam acompanhar de perto seus investimentos, bem como os investidores locais
poder@o se utilizar deste meio para viabilizar seus investimentos em outros locais.

Para o Municipio trata-se de um grande avango, por ser
conhecido mundialmente como o “Vale da Eletrénica”, atraindo empresarios de todo o
mundo para conhecer e, muitas vezes, se estabelecer em nossa cidade.

N&o podemos deixar de mencionar o Movimento Cidade
Criativa, Cidade Feliz que atrai pessoas de todo planeta, muitas delas de muito longe e que se
beneficiariam com o funcionamento do Aerédromo.

E para finalizar, ¢ de suma importincia a questdo que envolve o
transporte de pacientes em estado grave, 6érgéos e outros segmentos da satde.

Confiantes no nobre espirito piblico, que sempre honrou esta
Casa das Leis, aguardam a aprovagéo do presente Projeto.

Atenciosamente,

Santa Rita do Sapucai, 4 de setembro de 2023.

T,

Wander Wilson Chaves
Prefeito Municipal
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Assunto: Memorial Descritivo de Terrenos do Aerdédromo
Local/: Estrada da Capituva

Proprietario: Prefeitura Municipal de Santa Rita do Sapucai

MEMORIAL DESCRITIVO

Medidas e confrontagdes:

Lote 01: 300,00 m?
20,00 metros de frente para a pista
20,00 metros de fundos para os herdeiros de Victor Romero
15,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerédromo
15,00 metros do lado direito para o terreno do aerédromo

Lote 02: 300,00 m?
20,00 metros de frente para a pista
20,00 metros de fundos para os herdeiros de Victor Romero
15,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerédromo
15,00 metros do lado direito para o terreno do aerédromo

Lote 03: 300,00 m?
20,00 metros de frente para a pista
20,00 metros de fundos para os herdeiros de Victor Romero
15,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerédromo
15,00 metros do lado direito para o terreno do aerédromo

Lote 04: 255,00 m?
17,00 metros de frente para a pista
17,00 metros de fundos para os herdeiros de Victor Romero
15,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerédromo
15,00 metros do lado direito para o terreno do aerédromo

Lote 05: 255,00 m?
17,00 metros de frente para a pista
17,00 metros de fundos para os herdeiros de Victor Romero
15,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerédromo
15,00 metros do lado direito para o terreno do aerédromo

Lote 06: 300,00 m?
20,00 metros de frente para a pista
20,00 metros de fundos para os herdeiros de Victor Romero
15,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerédromo
15,00 metros do lado direito para o terreno do aerdédromo

Lote 07 - (600,00 m?)
40,00 metros de frente para a pista
40,00 metros de fundos para os herdeiros de Victor Romero
15,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerdédromo
15,00 metros do lado direito para o terreno do aerédromo




Lote 08 - (450,00 m?)
30,00 metros de frente para a pista
30,00 metros de fundos para os herdeiros de Victor Romero
15,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerédromo
15,00 metros do lado direito para o terreno do aerddromo

Lote 09 - (288,00 m?)
24,00 metros de frente para a pista
24,00 metros de fundos para os herdeiros de Joaquim
Moreira Andrade
12,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerdédromo
12,00 metros do lado direito para o terreno do aeré6dromo

Lote 10- (180,00 m?)
15,00 metros de frente para a pista
15,00 metros de fundos para os herdeiros de J oaquim
Moreira Andrade
12,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerédromo
12,00 metros do lado direito para o terreno do aerédromo

Lote 11: (288,00 m?)
24,00 metros de frente para a pista
24,00 metros de fundos para os herdeiros de Joaquim
Moreira Andrade
12,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerédromo
12,00 metros do lado direito para o terreno do aer6dromo

Lote 12: (288,00 m?)
24,00 metros de frente para a pista
24,00 metros de fundos para os herdeiros de Joaquim
Moreira Andrade
12,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerédromo
12,00 metros do lado direito para o terreno do aerédromo

Lote 13: (180,00 m?)
15,00 metros de frente para a pista
15,00 metros de fundos para os herdeiros de Joaquim
Moreira Andrade
12,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerédromo
12,00 metros do lado direito para o terreno do aerédromo




Lote 14 : (288,00 m?)
24,00 metros de frente para a pista

24,00 metros de fundos para os herdeiros de J oaquim
Moreira Andrade

12,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerédromo
12,00 metros do lado direito para o terreno do aerédromo

Lote 15: (180,00 m?)
15,00 metros de frente para a pista
15,00 metros de fundos para os herdeiros de Joaquim
Moreira Andrade
12,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerédromo
12,00 metros do lado direito para o terreno do aer6dromo

Lote 16 : (180,00 m?)
15,00 metros de frente para a pista
15,00 metros de fundos para os herdeiros de Joaquim
Moreira Andrade
12,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerédromo
12,00 metros do lado direito para o terreno do aerédromo

Lote 17: (180,00 m?)
15,00 metros de frente para a pista
15,00 metros de fundos para os herdeiros de Joaquim
Moreira Andrade
12,00 metros do lado esquerdo para o terreno do aerédromo
12,00 metros do lado direito para o terreno do aerédromo
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LAUDO DE AVALIACAQ

i. JInteressado:

Prefeitura Municipal de Santa Rita do Sapucai/MG.

%, Objetivo:

Determinar o valor do imovel.

3. Imovel:

() imovel objeto da avaliacdo possui drea aproximada de 148.348,60m*.

4. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes:

Utilizamos como referéncias no decorrer dos trabalhos elementos documentais ¢ informagBes
prestadas por terceiros, admitidas como confidveis, corretas e de boa fé. Por fugir as finalidades
precipuas deste trabalho, dispensou-se a investigagio referente z titulos, invasores, hipotecas,
superposigdes de divisas, etc.; providencias essas consideradas de carater juridico legal. O valor
apurado refere-se ao imével em condigBes cadastrais e de seguranga regulares, ou seja, livre ¢

desimpedido para negociaciio, de acordo com o estado de conservaghio das benfeitorias existentes.

5. Localizacio

Estrada Vicinal para o Balaio, Santa Rita do Sapucai / MG. Cep.: 37.540.0060
Coordenadas:

Latitude: 22°16'24.78"S;

Longitude: 45°38'22.19"0.

6. Acesso

Estrada vicinal para o Balaio.

Sapucal - MG
2 E7E4000
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Prefeitura Municipal de Santa Rita do
Rua Cel Jogquim Neto, 333 - Cenbio - CE

Santa Rita <o Sapucar Minas €

Telefope: +585 (35 34723-5:200
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7. Caracterizaciio da Regifo:

O imével estd localizado na Zona Rural no Macrozoneamento, Art. 88. A Zoeng Rural - ZRU,
€ destinada as atividades agricolas, pecudrias, exirafivistas, agroindusirizis e florestais.
Paragrafo (nico. Na ZRU, serfio permitidas cutras atividades, desde que compaltiveis com a
preservagdo do meio ambiente ¢ o desenvolvimenio das atividades agricolas e pecudrias,
ouvidos os 6érgido e conselhos responsdveis pelo meio ambiente.(Art. 88 com redag8o alterada
pela Lei Complementar 86/2014).

Art. 89. Toda edificacio destinada 2os usos residencial, comercial, industrial ¢ de servigos,
localizada na ZRU, deverd ter o seu projeto arguitetdnico registrado na Prefeitura.

{Art. 89 com redago alterada pela Lei Complementar 86/2014).

Art. 90. Na ZRU n#o serdo permitidos parcelamentos para fins urbanos.

(Art. 90 com redacfo alterada pela Lei Complementar 86/2014)

8. Descriciio do Imével:

Este imovel estd caracterizado como uma gleba de terras na Estrada vicinal que vai para o

Bairro Balaio com uma extenséo aproximada de 148.348.00m?

9. Metodologia utilizada

Para avaliagio do imével, procedemos a pesquisas junto ac mercado de imobilidrio local corretores
atuantes que transacionam imdveis semelhantes ao do objeto da presente avaliagiio, método

comparativo de dados de mercado segundo WBR 14653,

10. Caleunlos
Avaliag@o de imovel por comparagio direta com tratamento por fatores
Valor do imdével avaliando: R8619.340,44
imével avaliando -

imovel avaliando area 148.348,00m2. valor R5613.008,26

Prefeitura Eﬁur‘t;upai de Santa Rita da, Sapucal - MG
Rua Cel. Joaguim Nato, 333« Ceniro - TEFA7 34000
Santa Ria do Sapucal - Minas Geraie Brasl
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Area: 148.348m?

Método empregado:

Para a avaliagio do imével foi utilizado ¢ métode comparativo direto com
homogeneizagio por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este
método, o imovel avaliando ¢ avaliado por comparagiio com iméveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitdrios (por m?} s50 ajustados com fatores gue
tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludents de
Chauvenet € o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas
Ameostras (n<30) com a distribuigfo 't de Student com confianga de 80%, consoante com
a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: localizagio
F2: acesso

F3: topografia

Iméveis amostrados para comparagio:
Imével 1;

Descriggo do imévelFazenda composta de 10 alqueires, formado em pastagem, lago
grande para pesca e uma bela casa. Casa composta: 04 dormitorios sendo 02 suites, 02
banheiro, cozinha, salfio de festa, churrasqueira, piscina grande com iluminagio, to

Area: 629.200m?

Valor: R$3.000.000,00

Valor por metre quadrado: R%4,77
Fator de homogeneizagiio localizagiio : 1,00

Fator de homogeneizagio acesso: 0,90

Pretfeitura Municipal de Santa Rita do Sapucai - MG
Rua Cel. Joaguim Neto, 333 - Centre - CEPE754000
Santa Rila do Sapucal - Minas G il
Telefope: +55 (38 3473-0




Fator de homogeneizagio topografia: 0,80

Imovel 2:

Area Total de 42,00 Alqueires. Fazenda com 111 hectares, ou seja 46 alqueires em S&o
Gongalo do Sapucaf, com 80 hectares produtivo. O restante ¢ reserva legal. nascentes de
agua, acude. Com 28 hectares em café sendo um total de 103 mil pés 11 hecta

Area: 1.016.400m?

Valor: R$9.200.000,00

Valor por metro quadrado: R§9,05
Fator de homogeneizagio ocalizaglo : 1,00
Fator de homogeneizagio acesso: 0,90
Fator de homogeneizagdo topografia : 0,80
Imével 3:

Sitio com 26ha, no bairro Aracoara em Santa Rita do Sapucal. Sc 727m” de area
construida. Casa sede composta de 4 quartos com varandas sendo 2 suftes com
hidromassagem, 2 banheiros sociais, 2 salas de estar uma delas com lareira e biblioteca,
salad

Area:  629.200m?

Valor: R$2.000.0060,00

Valor por metro quadrado: R$3,18

Fator de homogeneizacfo localizagio : 0.90

Fator de homogeneizac8o acesso! 1,00

Fator de homogeneizag#o topografia 1 0,90

Tabela de homogeneizacio:

Imével R$/m? F1 F2 F3 R&%/m* homog.
I 477 1,06 05 080 343

2 905 100 095 080 6,52

Prefeitura Municipal de Santa Rita do Sapucai - MG
Rua Cel Joaguim Neto, 333 - Cantro - CEPIBT7E4000
Santa Rita do Sapucal - Minas Gerais brasd
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Valores homogeneizados (Xi), em RS/m™

Meédia: X = (Xi)/n
X=417

Desvio padrio: S = V(X(X - Xi)2(n-1)

S=207

Verificag¢do dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O guociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrio deve ser menor gue o
valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = [Xi - XI/S < VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VO = 1,38

Amostra l: d=13,43-4,17//2,07 = 0,36 < 1.38 {amostra pertinente)

AmostraZ: d=16,52-4,17] /2,07 = 1,13 < 1.38 {amostra pertinente}

Amostra3: d=[2,57-4,17]/2,07 = 0,77 < 1.38 {amostra pertinente)
Cilculo da amplitude do intervalo de conflanga:

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) séo os exiremos dentro dos guais,
teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar,

Eles sio determinados pelas férmulas: Li=X -t ™ SAln-1) ¢ Ls=X+tc* Sf\j(n—i)?

onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribuigiio ¢ de Student, para 80% de
confianga ¢ 2 (n-1) graus de liberdade.

Prefeitura Municipal de Santa Rita do Sapucai - MG
Rua Cal Jdoaguim Meto, 333 - Centro - CEP:37E4000
Sania Ria do Sapueal - Minas jais - Brash
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Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 4,17 - 1.89 * 2,07/(3 - 1) = 1,40
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 4,17+ 1.89 * 207NG - 1} = 6,95

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagfio do intervalo de confianga, o campo de arbiirio serd
estipulado em aproximadamente 10% em torne da média.

Campo de arbitrio: de R$3,76 a R$4,59

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imdvel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitdrio dentro do campo de arbitrio.

Como néo hé valores dentro do campo de arbitrio. sugerimos utilizar a média das amostras
como valor unitério.

Valor unitirio do imével avaliando: R$4,17

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * drea

It

Valor final = R$4,17 * 148.348,00 = R$619.340,44

Valor do imdvel avaliando: R$619.340.44

Prefeitura Municipal de Santa Rita do Sapucai - MG
CEF-ZTEAOOR
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11, Encerramento:

Encerra-se o presente trabalho composto por 8 (oito paginas), sendo esta datada e assinada pelo autor
do presente trabalho e as demais rubricadas, resultando no valor de mercado médio de R$619.340.44
(Seiscentos e dezenove mil trezentos ¢ quarenta  reals e guarenta & quatro centavos) para a dafa base
de agosto / setembro de 2023, caleulado considerando ¢ contedido do laudo e todas as observagdes e 03
pressupostos descritos. Para efeitos da avaliagfio, o imoével fol considerado livre de hipotecas,

invas@es, penhoras, dividas ou 6nus de qualquer naturcza.

Witonde i&z\aﬁ do. S dho
Engenheiro civil: Ricardo Lopes da Silva
CREA: 336.064/D-MG.

Divisao de Planejamento Urbano

Prefeitura Municipal de Santa Rita do Sa@mmas - MG
Rua Cel Joaquim Neto. 333 - Qoiro - CEPS
Sanla Rila do Sapucai - Ml;m; Gerais

Telefone: +55 {35) 3473320




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18

