PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 8/2024
DE 17 DE JULHO DE 2024

Dispde sobre o instrumento de Direito de Preempcéo
instituido pelo Plano Diretor

O Prefeito Municipal de Santa Rita do Sapucai/MG, Wander Wilson Chaves, no
exercicio de suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona
e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°Esta Lei tem por finalidade estabelecer as condi¢Ges para aplicacdo do direito de
preempcao pelo Poder Publico Municipal., nos termos dos arts. 25 a 27 da Lei n® 10.257, de
10 de julho de 2001e alteracdes (Estatuto da Cidade), e de acordo com o instituido no Plano
Diretor.

TITULO |
DA APLICABILIDADE DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 2°As zonas e as situacGes de aplicabilidade do instrumento estdo descritas na Lei do
Plano Diretor.

Art. 3°A vigéncia do direito de preempcao sobre os referidos imoéveis vale pelo periodo de 5
(cinco) anos, renovavel a partir de um ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

PARAGRAFO UNICO: O direito de preempgcéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia
expresso neste artigo, independentemente do nimero de alienacbes referentes ao mesmo
imovel.

Art. 4°0 proprietéario de imdvel relacionado nesta Lei deverd, no caso de existir intencéo de
alienar seu imavel, notificar formal e expressamente o Municipio, para que este, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, manifeste, igualmente por escrito, Sseu interesse ou ndo em
adquiri-lo.

I. A notificagdo mencionada no caput sera anexada a proposta de compra,
assinada por terceiro que pretenda realizar a aquisi¢cdo do imovel, da qual constara
o valor, as condicdes de pagamento e o prazo de validade.

Il. A declaragdo de intencdo de alienar onerosamente o imovel deverd ser
apresentada a Secretaria Municipal de Governo, na Assessoria de Planejamento e
Desenvolvimento Municipal ou outra que venha a substitui-la, com o0s seguintes
documentos:



a) endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicacoes;

b) certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo Cartério de
Registro de Imoveis da circunscricdo imobiliaria competente; e

c) declaragdo assinada pelo proprietério, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos e dnus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria
ou executoria.

I11. O Municipio fara publicar, em diario oficial e em pelo menos um jornal local
ou regional de grande circulagéo, o edital de aviso da notificagdo recebida, nos
termos do caput, correspondente a mencionada intencdo de aquisicdo do imdvel,
com as condi¢Oes da proposta apresentada.

a) A incidéncia de débitos tributarios ndo impede o exercicio do direito de
preferéncia, hipdtese em que os débitos serdo subtraidos do valor pago pelo
Municipio, resguardado o direito do vendedor quanto a diferencas sub judice

b) A publicidade do edital visa assegurar a comunidade o direito de, no prazo dos
trinta dias, denunciar irregularidades no processo de alienacéo.

IV. Transcorrido o prazo mencionado no caput, sem manifestagdo por parte do
Municipio, fica o proprietario autorizado a realizar a alienacdo do imdvel para
terceiros, em condic@es idénticas as da proposta apresentada.

V. Concretizada a venda do imdvel a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, a copia do instrumento
publico de alienacdo do imovel.

a) O prazo de 30 (trinta) dias deve ser contado a partir da data de venda.

b) A apresentacdo do instrumento publico de alienacdo do imdvel é necesséria
para verificar se a alienacdo foi feita de acordo com a proposta apresentada pelo
proprietario na notificacdo e publicada por edital.

c) Qualquer pessoa pode solicitar do poder publico municipal uma cépia do
instrumento publico, para esse fim.

d) Quando ndo for possivel apresentar o instrumento publico de alienagdo do
imovel, deve ser apresentado o documento particular de compra e venda no prazo
de 30 (trinta) dias Uteis.

VI. A alienacdo processada em condi¢des diversas da proposta apresentada sera
declarada nula de pleno direito.

a) A alienacdo do imovel entre particulares sem notificagdo ao poder publico
municipal (Executivo) acarreta a nulidade da venda.

b) Ocorrida a hipdtese descrita na alinea (a), 0 Municipio podera adquirir o imével
pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se inferior.



c) A falta de publicidade do edital pelo poder publico municipal também acarreta
a nulidade da alienacao

Art. 5°Os proprietarios dos iméveis em que incidir o Direito de Preempc¢éo serdo notificados
no prazo de 60 (sessenta) dias, a partir da data de publicacdo desta Lei, independentemente,
de sua obrigagdo de comunicar ao Poder Publico Municipal a intencéo de alienacao do imovel
nos termos do art. 4° desta Lei.

TiTULO Il
DISPOSICOES FINAIS

Art. 6°E vedado o direito de preempcdo & implantagdo de equipamentos comunitarios e
espacos publicos e de lazer em bairros e loteamentos onde houver imoveis ociosos que
pertencem a Prefeitura ou areas verdes ndo desenvolvidas.

Art. 7°A presente Lei entrara em vigor na data da sua publicacdo, revogadas as disposicdes
em contrario.

Santa Rita do Sapucai, 17 de julho de 2024.

Wander Wilson Chaves
Prefeito Municipal

Luiz Antdnio Magalhaes
Secretario Municipal de Administracédo, Recursos Humanos e Financas



