PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 9/2024
DE 17 DE JULHO DE 2024

Dispde sobre o instrumento de Transferéncia de Direito
de Construir instituido pelo Plano Diretor

O Prefeito Municipal de Santa Rita do Sapucai/MG, Wander Wilson Chaves, no
exercicio de suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona
e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°Esta Lei tem por finalidade estabelecer as condic¢des para aplicagdo do instrumento de
Transferéncia de Direito de Construir, nos termos do art. 35 da Lei n° 10.257, de 10 de julho
de 2001e alteragdes (Estatuto da Cidade), e de acordo com o instituido no Plano Diretor.

TITULO | _
DA APLICACAO

Art. 2°Nao originam transferéncia do direito de construir:
I. 0s imOveis desapropriados;
I. 0s imoveis localizados fora da ZOB; ZEP; ZEIS-3 ou ZOC.

Art. 3°Séo passiveis de recepcdo da transferéncia do direito de construir os imoveis situados
na ZOl.

§1° Com o uso do instrumento Transferéncia do Direito de Construir, o coeficiente
de aproveitamento maximo na ZOl, podera chegar a 8,4, quando o uso for residencial e
9,6 no caso de uso misto, de servicos, comércios e industrias de pequeno porte e 0
numero de pavimentos chegar a 12 (doze).

8§2° O coeficiente de aproveitamento, quando de sua transferéncia, pode ser
dividido para aplicagio em mais de um imdvel, limitado ao estoque de potencial
construtivo do imével doador.

8§ 3° Consumada a transferéncia do direito de construir em relacdo a cada imoével
receptor, fica o potencial construtivo transferido vinculado a este, vedada nova
transferéncia.

Art. 4°0s imoveis em condominio de lotes somente podem se tornar geradores de TDC caso
haja concordancia de todos os proprietarios de todas as unidades autbnomas.



Art. 5° A transferéncia de direito de construir € calculada da seguinte forma:
I. Célculo da quantidade de area a ser transferida:
TDCt = At x CAref, em que:

TDCt — quantidade de metros quadrados a serem transferidos
(m?);
At — Area do terreno transmissor (m2);

CAref — Coeficiente de aproveitamento do terreno cedente,
vigente na data de referéncia.

I1. Calculo da quantidade de area a ser recepcionada
TDCr (m?) = TDCt(m?) x Vt (R$/m?2) / Vr (R$/m2); em que

TDCr — quantidade de metros quadrados a ser recebido no
imovel receptor (m2);

Vr = valor do metro quadrado do terreno receptor
TDCt — quantidade de metros quadrados a serem transferidos

(m2);

Vt = valor do metro quadrado do terreno transmissor

Paragrafo Unico: A correspondéncia entre a area transferida do imdvel gerador e a area
recebida pelo imoével receptor serd ponderada pela razdo entre os valores venais dos
imoveis correspondentes.
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DISPOSICOES FINAIS

Art. 6°O controle da transferéncia do direito de construir sera realizado pela Secretaria
Municipal de Governo, na Assessoria de Planejamento e Desenvolvimento Municipal ou
outra que venha a substitui-la, que expedird, mediante requerimento, a certiddo de
transferéncia de direito de construir

Paragrafo Unico: A certiddo devera conter no minimo:
a) a quantidade de metros quadrados a serem transferidos (TDCt);
b) a data de referéncia;

c) informacgdo de que a transferéncia de direito de construir foi originada de
terreno doado ou ndo;



d) valor venal do terreno transmissor e receptor, na data de referéncia;
e) quantidade de metros quadrados a ser recebido no imével receptor (TDCr).

Art. 7°A presente Lei entrard em vigor na data da sua publicacdo, revogadas as disposicdes
em contrario.

Santa Rita do Sapucai, 17 de julho de 2024.

Wander Wilson Chaves
Prefeito Municipal

Luiz Antonio Magalhaes
Secretario Municipal de Administracdo, Recursos Humanos e Financas



