PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 10/2024
DE 17 DE JULHO DE 2024

Dispde sobre o instrumento de Estudos de Impacto de
Vizinhanca (EIV) e respectivo Relatério de Impacto
de Vizinhanca (RIVI) instituido pelo Plano Diretor

O Prefeito Municipal de Santa Rita do Sapucai/MG, Wander Wilson Chaves, no
exercicio de suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona
e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°Esta Lei define os procedimentos para elaboracdo, apresentacdo, analise, aprovacao e
acompanhamento de Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV) e respectivo Relatorio de
Impacto de Vizinhanga (RIVI1), em conformidade com a Lei Federal no 10.257/2001, Estatuto
da Cidade, e a Lei do Plano Diretor Municipal.

TITULO |
DOS EMPREENDIMENTOS COM POTENCIAL DE IMPACTO

Art. 2°Séo definidos como geradores de impacto de vizinhanca, e, portanto, sujeitos a prévia
apresentacdo e aprovacdo do EIV/RIVI nos termos desta Lei, os empreendimentos e
atividades indicados, conforme as categorias definidas neste artigo.

I. Parcelamentos do solo que resultarem em mais de 200 lotes;

I. Parcelamentos do solo destinados a implantacédo de chacaras de recreio em areas
superiores, a0 minimo equivalente a Fracdo Minima de Parcelamento (FMP)
estabelecida pelo INCRA.

I1. Empreendimentos submetidos a aplicacdo do instrumento da Transferéncia do
Direito de Construir e que estejam localizados dentro da ZOB (Zona de Ocupacao
Basica) ou ZEP (Zona do Entorno da Praca) na Lei do Plano Diretor;

I11. Empreendimentos que demandarem modifica¢fes estruturais do sistema viario
ou destinados a implantacdo de condominios com vias internas privadas que
facam divisa com outro empreendimento de mesma tipologia ou que possuam area
total superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados);

IV. Empreendimentos que possuam dimenséo voltada para uma Unica face acima
de 100 metros ou com mais de 10.000 m? (dez mil metros quadrados) de area
construida computavel, situados na Zona de Ocupacdo Bésica (ZOB) e na Zona de
Ocupacéo Induzida (ZOl) da Lei do Plano Diretor;



V. Estejam localizados na ZOC (Zona de Ocupagéo Controlada), delimitada na lei
do Plano Diretor;

VI. Empreendimentos que coloquem em risco a integridade dos recursos naturais,
dos recursos hidricos ou do sistema de drenagem, ou ainda a preservacdo do
Patrimdnio Cultural, Artistico, Histdrico, Paisagistico e Arqueoldgico, tombados
ou em processo de tombamento, ou que haja interesse manifesto de 6rgdo ou
conselho especifico;

VII. Empreendimentos industriais que estejam localizados na ZInd (Zona
Industrial), com érea edificavel igual ou superior a dois mil e quinhentos metros
quadrados (2.500 m2);

§1° O EIV seré exigido para aprovacdo de projetos de modificacdo ou ampliacdo
sempre que a area for maior do que 30% da area de projeto que se enquadre em
quaisquer das disposi¢des deste artigo.

§2° O EIV também serd exigido para aprovacao de projetos ou ampliagdes mesmo
que a area a ser ampliada seja menor do que 30%, quando o projeto existente, aprovado
apos a entrada em vigor desta Lei, acrescido da area de ampliacdo, passarem a se
enquadrar nas metragens estabelecidas em qualquer das disposi¢Oes deste artigo.

8§3° O EIV serd exigido para empreendimentos localizados na ZEU (Zona de
Expansao urbana) que se enquadrem em quaisquer das disposicOes deste artigo.

) TITULO 1l N
DO CONTEUDO E ELABORACAO DO EIV

Art. 3°Os impactos de vizinhanga serdo estudados e avaliados considerando as &reas
diretamente afetadas (ADA) e as areas de influéncia (Al) dos mesmos, conforme as seguintes
categorias de impactos:

I. Nas infraestruturas urbanas;

I1. Na estrutura urbana e suas redes de servigos publicos ou privados;
I11. Na estrutura socioeconémica da vizinhanga;

IV. Na paisagem urbana ou no ambiente natural, histérico e cultural;

V. Na producéo de qualquer tipo de poluicdo danosa, incbmodo ou impacto na
qualidade de vida da populagéo do entorno.

8 1° As éareas diretamente afetadas (ADA) se constituem no terreno onde o
empreendimento esta sendo proposto e na sua vizinhanga imediata, podendo abranger,
conforme a tipologia e o porte do empreendimento, a quadra ou 0 bairro onde se
localiza, ou a gleba onde o empreendimento sera realizado e as glebas imediatamente
vizinhas.



§2°

Os critérios para a definicdo das areas de influéncia (Al) dos impactos de

vizinhanca deverdo levar em conta a abrangéncia e o0s tipos de impacto a serem
avaliados, podendo contemplar, por exemplo:

§3°

a) Trechos ou extensdes viarias potencialmente afetadas por ampliacdo do trafego
de veiculos ou por adicdo de trafego de carga;

b) Microbacias hidrogréaficas afetadas em sua rede de drenagem urbana ou com
ampliacdo da impermeabilizacdo do solo;

c) Limites de regido ou areas abrangidas por redes de servi¢cos ou equipamentos
publicos ou privados afetados quantitativa ou qualitativamente pela implantagédo
do empreendimento, podendo variar conforme o tipo de servico e impactos a
serem avaliados, tais como: as areas abrangidas pelas UBSs, pelas equipes de
Salde da Familia ou pelos CRAS, os raios de distancia em relacdo as creches e
escolas publicas, dentre outros;

d) Areas potencialmente afetadas por valorizacdo ou desvalorizacdo imobiliarias,
remocao de moradores, atracdo de visitantes ou consumidores, etc.;

e) Areas potencialmente afetadas por geracio de ruidos, poluicdo atmosférica, ou
outros tipos de poluicéo.

O proprio EIV devera definir e indicar a delimitacdo adotada e justificando

tecnicamente tal definicéo.

Art. 4°0 Relatoério de Impacto de Vizinhanca (RIVI) visa refletir as conclusdes do respectivo
EIV, ressaltando os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade na
qualidade de vida da populacdo residente ou usuéria da area impactada, além de apresentar,
em tabela simples e objetiva, as propostas de medidas mitigadoras, compensatorias ou
potencializadoras pertinentes aos impactos previstos e analisados.

Paragrafo Unico: O RIVI deve ser apresentado como um documento sintese do EIV, de
forma objetiva e em linguagem acessivel, acompanhado, quando necessario, por mapas,
quadros e graficos, de modo a subsidiar a populagdo nas Audiéncias Publicas, para que
possam ser entendidas as consequéncias, vantagens e desvantagens de sua implantacao,
bem como a efetividade das medidas mitigadoras, compensatorias ou potencializadoras
previstas.

TITULO I
DISPOSICOES FINAIS

Art. 5°0 ANEXO 01 desta lei traz um roteiro para elaboracdo do EIV/RIVI, nos termos do

Estatuto da Cidade e da Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 6°A presente Lei entrard em vigor na data da sua publicacéo, revogadas as disposicdes

em contrario.



ANEXO 01 - ROTEIRO PARA ELABORACAO DO EIV/RIVI

A fim de aplicacéo do instrumento estabelecido no Estatuto da Cidade (Lei n°
10.257/2001) este Termo de Referéncia objetiva orientar a elaboragdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV). A elaboracédo do EIV sera de responsabilidade do
empreendedor, que providenciara uma equipe técnica para seu desenvolvimento cujos
membros deverdo ser devidamente habilitados e registrados em seus respectivos
conselhos de classe.

Em qualquer fase do licenciamento e, havendo necessidade, o 6rgdo competente podera
solicitar informacdes adicionais caso seja detectado incoeréncias e/ou mesmo que o
estudo ndo contemple o exigido.

As Diretrizes de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo séo uma importante ferramenta
de orientacdo de projeto, devendo ser consideradas para a elaboracéo dos estudos
preliminares de implantagdo dos empreendimentos e, portanto, orientam a elaboracéo
dos EIVs.

A elaboragéo do EIV devera obedecer, no minimo, o seguinte contetdo:

Capa,;
indice;

1) Introducéo;

2) Caracterizagdo do empreendimento/atividade;

3) Definicéo das Areas de Influéncia;

4) Diagnostico das Areas de Influéncia;

5) Identificacdo e Avaliacédo dos Impactos;

6) Medidas preventivas, mitigadoras ou compensatérias de impactos;

7) Conclusbes;

8) Referéncias bibliogréaficas;

9) Anexos.

CAPITULO I.
INTRODUCAO

Apresentar uma introducéo sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanca (E1V) elaborado,
descrevendo os objetivos, a estrutura do trabalho e o contetdo dos capitulos.
Descrever as informac0es gerais referentes ao objeto do licenciamento, aos dados do
proprietario, do empreendedor (proponente do projeto), do responsavel técnico e da
equipe/consultoria que elaborou o EIV, sendo que a Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) deve ser anexada.

_ CAPITULOIL.
CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO/ATIVIDADE

I. Localizag@o: Apresentar, sobre imagem de satélite ou foto aérea, a localizagéo
do empreendimento no contexto da vizinhanga, em escala adequada (1:10.000 ou



de maior detalhe), de modo que permita identificar a sua planialtimetria, os
diferentes usos do solo, os elementos naturais e 0s principais acessos Viarios.

I1. Justificativas do Empreendimento: Apresentar as justificativas econémicas,
socioambientais e urbanisticas da implantagdo do empreendimento no contexto
municipal.

I1l. Legislacdo pertinente: Apresentar uma listagem da legislacdo e normas
urbanisticas e ambientais, aplicAveis a tipologia do empreendimento e sua
localizacdo, em niveis federal, estadual e municipal. Avaliar e informar as
obrigacdes, restricdes e recomendagdes, referenciando-as aos instrumentos legais
e outros regulamentos.

IV. Plano Diretor e Zoneamento Municipal e Urbano: Indicar a localizacdo do
empreendimento de acordo com o zoneamento municipal e urbano, com descricao
de coeficientes de ocupacéo, de aproveitamento, de permeabilidade e de cobertura
vegetal a serem aplicados. Apresentar a compatibilizacdo do projeto com o Plano
Diretor do Municipio no que se refere as diretrizes de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, diretrizes viarias, areas de especial interesse e demais
instrumentos urbanisticos.

V. Projeto do Empreendimento/Atividade:

a) Apresentar o projeto urbanistico do empreendimento/atividade, em escala
adequada, indicando a delimitacdo dos limites patrimoniais, todas as edificacdes
existentes e previstas, assim como 0s acessos e outras infraestruturas relacionadas
a implantacéo e operacdo do mesmo.

b) Apresentar as tipologias construtivas, representacdes em corte, descri¢des e/ou
desenhos de volumetria, gabarito e plano de massas.

c) Apresentar a localizacdo dos acessos de veiculos, pedestres, bicicletas, vagas de
garagem ou estacionamento, e sua distribuicdo no sistema viario de acesso ao
empreendimento.

d) Apresentar um quadro estatistico contendo as areas destinadas ao dominio
publico e/ou coletivo (sistema viario, areas verdes, areas institucionais) e as areas
particulares (lotes, areas remanescentes, etc.).

e) Apresentar a justificativa locacional e qualitativa para a previsdo de areas
publicas a serem doadas a prefeitura, se necessario.

f) Apresentar solugdes de abastecimento, langcamento de aguas, esgotamento
sanitario e retardo do escoamento das aguas pluviais, conforme as diretrizes
fornecidas.

g) Indicar a localizacdo de areas com restrigdes ambientais (&reas de preservacdo
permanente — APPs, unidades de conservacdo, areas com riscos de alagamentos
ou de movimentacdo de massas, &reas contaminadas ou outros passivos
ambientais).



VI. Atividades previstas: Descrever as atividades previstas e procedimentos
durante a construcdo e ocupacdo do empreendimento, incluindo:

a) limpeza do terreno, corte/aterro, bota fora;

b) remocdo da vegetacdo com indicacdo da localizacdo e caracteristicas da
vegetacao;

c) geracdo de viagens, rotas de transporte e condi¢fes de estocagem de materiais
das obras e operagéo;

d) previsao de producdo de fumaca, poeira, ruido, vibracéo, etc.; e,
e) geracdo de empregos diretos e indiretos;

VII. Estimativa de investimento e cronograma das etapas da obra: Apresentar
estimativas de investimentos e cronograma das etapas da obra a partir da
aprovacao do empreendimento/atividade.

N ] CAPITULO 1II. ]
DEFINICAO DA AREA DIRETAMENTE AFETADA (ADA) E DAS AREAS DE
INFLUENCIA (Al)

Neste item deve-se definir a Area Diretamente Afetada (ADA) e as Areas de Influéncia
(Al), considerando as areas geograficas a serem afetadas pelos potenciais impactos,
diretos e indiretos, do empreendimento, justificando suas delimitacdes.

A area de influéncia € a area geografica na qual serdo detectaveis os impactos de um
projeto. Para a definigdo das Areas de Influéncia podero ser utilizadas distintas areas
geograéficas (tais como: raios de abrangéncia, bacias hidrograficas, limites de bairros,
extensOes viarias, entre outros critérios) e a depender dos potenciais impactos
relacionados ao meio antrdpico ou biofisico.

A definicdo adequada dos limites dessas areas é de extrema importancia para se
estabelecer as medidas de controle e mitigacédo dos impactos, bem como para a
determinacéo dos programas que melhor se aplicam a cada regido especifica do
empreendimento/atividade.

Apresentar mapas, com a ADA e Als, em escalas adequadas, com localizagé@o dos
principais elementos notéveis de interesse (instalacdes, acessos e outras infraestruturas e
usos do solo)

] ) CAPITULO IV. )
DIAGNOSTICO DA AREA DIRETAMENTE AFETADA (ADA) E DAS AREAS DE
INFLUENCIA (Al)

O item Diagnostico refere-se a caracterizacio dos aspectos existentes nas Areas de
Influéncia, antes da implantacao do empreendimento. Os aspectos compreendem
mecanismos ou processos pelos quais ocorrem as consequéncias e que resultam nos
impactos



I. Adensamento populacional: Caracterizar o atual adensamento populacional
nas areas de influéncia e dimensionar o acréscimo do adensamento populacional a
partir da implantagdo do empreendimento.

I. Uso e ocupacado do solo: Caracterizar o historico de ocupacdo da vizinhanga,
bem como os tipos de usos e as formas de apropriacdo do espago e das agoes
sobre o sistema natural para a compreensdo da dinamica que resultou no atual
estagio da ocupacdo do entorno. ldentificar as caracteristicas e as tipologias
ocupacionais /habitacionais, a densidade construtiva e a estratificacdo social.

I1l. Valorizacdo imobilidria: Levantar dados acerca dos valores dos imoveis
atuais que permita prever possiveis valorizacdes ou desvalorizacdes dos imdveis
(terrenos, edificacdes e aluguéis) com a implantacdo do empreendimento.

IV. Areas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental:

a) Indicar a localizagdo e interferéncias em areas de especial interesse e/ou
tombadas nas esferas municipal, estadual ou federal na area de estudo.

b) Analisar a morfologia urbana, formacdo de barreiras, relagdo entre &reas
adensadas e espacos livres, arborizacdo urbana, poluicdo visual e do patriménio
natural e cultural da area de influéncia, considerando o significado destes
elementos para a populacdo e atividades locais, além dos bens tombados,
edificados ou naturais.

c) Descrever a caracterizacdo paisagistica da area em relacdo aos diferentes
componentes que conformam a paisagem urbana, relacionando-a com a insercéo
do novo empreendimento. Analisar a importancia histérica e cultural das
imediagOes do empreendimento.

d) Analisar a percepcdo da populacdo acerca dos bens naturais e culturais na area
de entorno do empreendimento.

V. Equipamentos de infraestrutura: Consideram-se equipamentos de
infraestrutura urbana as redes de distribuicdo de &gua, coleta e tratamento de
esgoto, drenagem, energia elétrica, gas canalizado, telecomunicac6es, iluminacéao
publica, sistema viario e a coleta de residuos e suas instalagdes complementares.
Identificar e caracterizar os equipamentos de infraestrutura urbana. Apresentar a
previsdo do consumo de dgua e da demanda de servicos para captacao, tratamento
e destinacdo do esgoto produzido, drenagem pluvial e quantificar a sobrecarga na
infraestrutura instalada.

VI. Equipamentos comunitarios: Consideram-se equipamentos comunitarios
aqueles destinados a educacao, cultura, salde, esportes e lazer, bem como as areas
verdes de pragcas e parques. ldentificar e caracterizar 0s equipamentos
comunitarios. Indicar a localizacdo e a disponibilidade (de oferta e de demanda
atual) dos equipamentos comunitérios e dos servicos existentes na area de
influéncia do empreendimento. Identificar eventual caréncia de equipamentos
comunitarios.



VII. Mobilidade urbana:

a) A mobilidade urbana envolve o sistema viario e geracdo de trafego, o transporte
publico, a circulagdo de bicicletas e outros, a circulacdo de pedestres e a
acessibilidade.

b) Apresentar a caracterizagdo das vias de acesso a regido e ao terreno,
compreendendo a identificacdo e hierarquizacdo das vias, o itinerario, principais
destinos e pontos de parada de transporte coletivo, localizacdo de éareas de
estacionamento, marcacgdo dos acessos de veiculos, localizacdo das areas de carga
e descarga, indicacdo do sentido do trafego e sinalizagéo.

c) Avaliar a atual circulacdo de pedestres e ciclistas no entorno do
empreendimento, considerando o0s principais eixos de acesso. ldentificar os
principais obstaculos encontrados pelos pedestres durante o trajeto nas linhas de
fluxo estudadas e avaliar a adequacédo as normas de acessibilidade.

d) Indicar os problemas atuais para o sistema viario com o objetivo de atender as
necessidades do pedestre, do ciclista e dos passageiros do transporte coletivo na
area de influéncia do empreendimento.

e) Verificar a existéncia de projetos ou obras viarias na vizinhanca.

VIII. Ventilacdo e iluminacdo: Caracterizar os volumes edificados quanto a
massa construida, a forma e disposicdo das edificacdes e aos valores de areas de
iluminacdo e ventilacao

IX. Impactos socioecondmicos da populacéo residente ou atuante no entorno:
Caracterizar o conjunto de informacdes sobre a populacdo do entorno e sua
economia, envolvendo: condi¢des de emprego, renda, oferta de servigos publicos
etc.

X. Riscos ambientais:

a) Prever a Geracdo de qualquer tipo de poluicdo/degradacdo (durante a obra ou
ocupacdo)

b) Analisar a geracdo, langcamento e/ou dispersdo de residuos solidos e fluentes,
geracdo e propagacao de ruidos, vibragdes e campo eletromagnéticos e geragéo de
residuos.

c) Analisar areas suspeitas de contaminacdo, areas contaminadas, areas com risco
de inundacdo, com riscos de movimentos de massas associados a declividade e/ou
processos erosivos, etc.

d) Avaliar as interferéncias em solos, corpos d’agua superficiais, nascentes,
mananciais, varzeas, areas de recarga de lencol freatico, aguas subterraneas
profundas, vegetacdo, corredores ecologicos e areas de ocorréncia de fauna
silvestre significativa, unidades de conservacao e outras areas de preservacdo



_ CAPITULOV.
IDENTIFICACAO E AVALIACAO DE IMPACTOS

O item Avaliacéo de Impactos refere-se ao processo de exame das consequéncias futuras
de um empreendimento/atividade proposta. Os impactos representam alteragdes na
qualidade do ambiente urbano que resultam da modificacdo de processos naturais ou
sociais provocados por acdo humana. Sdo as consequéncias potencialmente sofridas.
Para a identificacdo e previsdes dos impactos resultantes do empreendimento, poderéo
ser utilizadas modelos e simulaces, efetuadas comparac6es ou extrapolacdes com
situacdes semelhantes, projecGes de cenarios, ou ainda, julgamento de especialistas, etc.
Indicar os métodos qualitativos e/ou quantitativos de avaliacédo de impactos (tais como:
Ad Hoc, Checklists, Matrizes de Interacdo, Redes de Interagdes, Superposicdo de
Cartas, Modelos de Simulacéo etc), impostos pelo empreendimento nos aspectos durante
a implantacéo ou operacéo deste.

CAPITULO VI. )
MEDIDAS PREVENTIVAS, MITIGADORAS OU COMPENSATORIAS DE IMPACTOS

As Medidas Preventivas, Mitigadoras ou Compensatdrias sdo acfes a serem executadas
visando potencializar os impactos positivos ou reduzir os impactos negativos de um
empreendimento. Possuem uma perspectiva preventiva a fim de buscar evitar que 0s
impactos ocorram ou reduzir sua magnitude. Devem estar relacionadas aos aspectos e
impactos identificados. As medidas propostas se transformam em compromissos
(contrapartidas do empreendedor) assumidos com as partes interessadas.
Definir as Medidas Mitigadoras ou Compensatorias, tanto para a fase de obras,
construcéo e implantac@o, como para a fase de ocupacao/funcionamento/operacéo da
atividade.

Para cada impacto negativo, considerado significativo, devem ser indicadas as medidas
propostas para sua eliminacdo, minimizacgdo ou controle, bem como as respectivas acdes
de monitoramento, agregadas ou ndo em programas ou planos.

Cada medida mitigadora, de controle ou compensatoria devera ser descrita e detalhada,
explicitando-se:

a) as acOes a serem executadas;

b) efeitos/resultados esperados;

c) periodo de execucao e cronograma de atividade;

d) responsaveis pela implementacdo das medidas.

i CAP]’TULO VII.
CONCLUSOES DO ESTUDO / RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (RIVI)

Apresentar de forma objetiva e de facil compreensao, as vantagens e desvantagens
associadas a implantagdo do empreendimento/atividade, e as medidas mitigadoras e



compensatdrias previstas. Tais conclusdes poderao se materializar, caso necessario, em
Relatorio de Impacto de Vizinhanca (RIVI).

_ CAPITULO VIIL.
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

Indicar todas as fontes consultadas (em padrdo ABNT) para o embasamento e
elaboracéo do EIV.

CAPITULO IX.
ANEXOS

Podem ser inseridos, como anexos do EIV, documentos complementares referentes ao

licenciamento do empreendimento/atividade, como: Projetos especificos; Diagnostico

socioambiental por microbacia hidrografica; Relatério de Impacto de Transito (RIT),
Outorgas e Licencas Estaduais, entre outros.

Santa Rita do Sapucai, 17 de julho de 2024.

Wander Wilson Chaves
Prefeito Municipal

Luiz Antonio Magalhaes
Secretario Municipal de Administracdo, Recursos Humanos e Financas



