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LEI COMPLEMENTAR N° 105/2018.
DE 07 DE NOVEMBRO DE 2018.

“AUTORIZA A IMPLANTACAO E DEFINE REGRAS PARA A
APROVACAO DE PROJETOS DE EDIFICACAO DE
CONDOMINIO DE LOTES NO MUNICIPIO DE SANTA RITA
DO SAPUCAI, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Prefeito Municipal de Santa Rita do Sapucai/MG, faz saber que
a Camara Municipal aprovou. e ele sanciona e promulga a seguinte Lei

Complementar:

Art. 1° - Fica autorizada a implantagdo de Condominio de Lotes,
conforme previsto no art. 1.358-A da Lei Federal 10.406 de 10 de janeiro de 2002
— Cddigo Civil Brasileiro, no Municipio de Santa Rita do Sapucai, obedecidas as

regras de aprovacio e edificacio estabelecidas nesta lei.

Paragrafo Unico — Os padrdes edilicios e urbanisticos definidos

nesta lei sdo exclusivos para a implantacdo de Condominio de Lotes.

Art. 2° - No Condominio de lotes existirdo partes designadas de
lotes que sdo de propriedade exclusiva e partes que sdo de propriedade comum dos

conddéminos, assim definidas:

[ — Propriedade exclusiva: unidade imobiliaria privativa ou
auténoma, dentro da gleba condominial, definida pela fragdo ideal exclusiva de cada
condémino.

IT - Area de uso comum: aquela que for destinada a construgéo de
vias de circulagdo interna, areas verdes, areas de lazer, portaria, dareas

administrativas e demais dreas previstas no projeto.
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proporcional a area do solo de cada unidade auténoma, ao respectivo potencial

construtivo ou a outros critérios indicados na Conven¢do de Condominio.

Art. 3° - Podera haver condominio de lotes em zona urbana e de
expansdo urbana. sendo o projeto sujeito & aprovagdo e aos requisitos urbanisticos
e edilicios definidos nesta lei e a licenciamento ambiental prévio feito pelo Orgdo

Ambiental do Municipio de Santa Rita do Sapucai.

§1° — Para garantir a mobilidade urbana ¢ a harmonia urbanistica
de Santa Rita do Sapucai, o empreendedor do Condominio de Lotes devera, a
critério técnico do Municipio, realizar obras de vias de contorno externo, bem como
a sua pavimentagio e drenagem. para interligagdio com o sistema vidrio do

Municipio.

§2° - Caso ocorram as obras previstas no paragrafo anterior, apés o
registro do empreendimento, as vias externas de interligacdo, bem como os
equipamentos urbanos construidos passardo a integrar automaticamente o
patrimonio publico do municipio. independentemente de formalizagdo por

instrumento de doacéo.

§3° - O Municipio tem a prerrogativa de ndo aprovar o Projeto de
Condominio de Lotes se este implicar em desarmonia urbana, especialmente com

relagdo ao sistema viario pablico, devidamente justificada.

Art. 4° - As regras urbanisticas e edilicias de Condominio de Lotes
no Municipio de Santa Rita do Sapucai, sem prejuizo de outras, que a critério

técnico, na fase de aprovacéo, se fizerem necessarias, sdo:
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de metros quadrados).

[ - Gleba maxima para implantaggo de 1.000.000,00m? (um milhio

Il — A declividade maxima permitida ¢ de 30%.

[I — Largura minima de vias de circula¢do de pedestres — total

minimo das cal¢adas — 2,50 m (dois metros e meio).

a) As vias de circulagfio de pedestres — calgadas - devem respeitar

as regras de acessibilidade definidas na NBR 9050.

IV — Largura minima de vias de circulagdo de veiculos — 8,00 m

(oito metros)

V — A iluminacio das vias internas deverd ser obrigatoriamente de

LED.

VI — Reserva de area verde privada na propor¢do de 5% calculada

sobre a drea privativa de lotes.

a) 50% (cinquenta por cento) da area verde podera ser edificavel e
utilizada para os propositos de recreacdo e lazer, conforme dispoe

o inciso XX, Art 3°, da Lei Federal 12.651, de 25 de maio de 2012.

VI - As 4reas privativas no condominio de lotes, representadas pela
fracdo ideal exclusiva de cada conddmino, em qualquer zona urbanistica do
Municipio, terdio area minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados), e a testada

nao poderd ter dimensao menor que 12,00 (doze metros);
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VII - O uso € predominantemente residencial, permitido uso misto
de comércio e prestagio de servigos, desde que definidos os tipos permitidos pela

Conven¢do Condominial e aprovados pelo Municipio.

a) O uso residencial podera ser unifamiliar ou multifamiliar;
b) A verticalizacdo méxima ¢é de trés pavimentos acima do térreo,
devendo o térreo neste caso ser destinado apenas a garagens e/ou

area de lazer da edificacdo;

VIII — Os recuos das edificagoes a serem construidas nas areas
privativas no condominio de lotes, respeitado o alinhamento limite da propria area

s40:

a) Frontal: 2 metros;
b) Lateral: 1,5 metros;

¢) Fundo: 1,5 meiros, salvo em caso de construgdo de area de
lazer/gourmet. quando ndo sera exigido alinhamento de fundo e

lateral neste espago, desde a edificagéio seja restrita a térreo.

IX — A taxa de ocupagdo maxima das edificacdes nas areas

privativas do Condominio de Lotes € de 80% (oitenta por cento)

§1° - Os direitos e deveres dos condominos deverdo ser
estabelecidos através de Convencdo de Condominio, que contera as normas que
vigerdo entre os condominos, bem como as limitagdes edilicias e de uso do solo
relacionadas com cada unidade privativa e com a area comum e estabelecidas nesta
lei.

§2° Nio podera haver unidade autbnoma sem acesso a

infraestrutura comum dos condOominos.
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Art. 5% - Nao havera area institucional publica nos limites internos
ou equipamentos publicos dentro do condominio de lotes, dada a sua natureza

particular.

§1° - Fica definida a compensa¢do em razdo da inexisténcia de area
institucional e em fungdo do alcance da fun¢@o social da cidade na seguinte

proporcionalidade:

I — O valor obtido pela multiplicagdo de 0,075 da Unidade Fiscal
do Municipio, definida pela Lei Complementar 036/2000, por metro quadrado

calculado sobre o percentual destinado as unidades privativas.

§2° - Em comum acordo com o empreendedor a compensacdo
definida no §1° poderd ser definida em érea de terreno, fora do empreendimento,
desde que atendido o interesse plblico e na propor¢do de 5% (cinco por cento) sobre

a area privativa de lotes.

§3° - A compensagdo definida no §1° inciso I, podera ocorrer

pecunia, obras ou servigos.

§4° - Caso seja definida em pectnia, o valor sera destinado para
conta prépria do Municipio e serd revertido para o alcance da fung¢do social da
cidade, nos termos do Estatuto das Cidades, como construgdes e melhorias de
creches, escolas, sistemas de drenagem, saneamento e outros equipamentos urbanos
e comunitarios, dentre outras agdes voltadas para o bem do Municipio e de toda a

comunidade;

§5° - Caso seja definida em obras e servigos, também em
atendimento a fungdo social da cidade e ao interesse publico, o Municipio definira

o termo de referéncia do objeto. bem como determinara por Decreto as
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especificagdes técnicas minimas para a entrega da obra ou do servigo, que sera

compativel com o valor determinado pela equagdo definida no §1°, inciso .

Art. 6° - O Condominio de lotes devera ser cercado ou murado, de
acordo com as diretrizes e critérios técnicos a serem previamente estabelecidos pela

Secretaria Municipal de Obras.

§1° - O lixo do Condominio devera ser colocado do lado de fora,
em local apropriado, ja definido no Projeto de Condominio a ser aprovado pelo

Municipio, nos dias especificados da coleta.

§2° - Quando da implantacdo da coleta seletiva no Municipio, o

Condominio devera depositar o lixo devidamente separado.

§3° - Em caso de implantacdo, dentro do Condominio, de
comeércios e prestagdes de servicos que exijam a coleta especializada de residuos,

esta se dara sob a responsabilidade do Condominio.

Art. 7° - O incorporador devera executar, dentre outras, as seguintes

obras minimas de infraestrutura interna:

a) Abastecimento de agua potavel;

b) Rede elétrica e de iluminagao;

¢) Pavimentagio das vias internas;

d) Solugéo quanto ao esgoto e seu tratamento;

¢) Portaria;

f) Drenagem pluvial ou solu¢do para o escoamento das aguas
pluviais;

g) Arborizagio.
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§1° - A propriedade e manutengdo do sistema viario e dos

equipamentos urbanos e comuns internos é do Condominio.

§2° - Caso os padrdes de energia elétrica e de abastecimento de
agua das unidades privativas estejam localizados no interior do loteamento, a
Convengdo de Condominio deverd determinar o livre trdnsito de agentes das
Concessionarias de Energia Elétrica e Abastecimento de Agua para a leitura dos

mesmaos.

§3° - O prazo de execucdo das obras do Condominio de Lotes sera

determinado pelo empreendedor. tratando-se tal questdo de direito privado.

§4° - Caso o Condominio de Lotes localize-se em area onde for
impossivel a ligagdo do esgotamento sanitdrio a rede publica e se opte pela
implantagdo de Estagdes de Tratamento de Efluentes compactas, biologicamente
corretas, individuais ou conjuntas, conforme critério técnico do Municipio, o
descarte deve se dar, necessariamente, conforme parametros exigidos pela

legislagdo brasileira, Resolugio CONAMA 430/2011.

§ 3° - A Convengdo de Condominio devera determinar o livre

transito dos agentes de fiscalizac@o de obras e posturas municipais.

Art. 8 - O projeto de Condominio de Lotes estd sujeito a Consulta
de Viabilidade do Empreendimento, emissdo de diretrizes e licenciamento
ambiental municipal prévio pelo Orgao Ambiental do Municipio, com aprovagio
pelo Conselho Municipal de Defesa e Conservagdo do Meio Ambiente CODEMA,

no que tange aos aspectos ambientais e demais legislagdes ambientais em vigor.

§1° - O Requerimento de Viabilidade e diretrizes devera ser

assinado pelo proprietario da gleba e vir acompanhado dos seguintes documentos: %
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a) Certiddo de inteiro teor atualizada do imovel;

b) Contrato social. se 0 empreendedor for pessoa juridica;

¢) Copia dos documentos pessoais do(s) proprietario(s) do imével
ou dos responsaveis legais da pessoa juridica, se for o caso;

d) Projeto Planialtimétrico;

¢) Projeto Topografico cadastral.

Art. 9° - Apds a emissdo de diretrizes, a analise do projeto de

Condominio de Lotes fica condicionada a apresentacio da documentacdo

complementar abaixo definida, sem prejuizos de outras que tecnicamente se fizerem

necessarias:

a) Certiddo de inteiro teor atualizada do imovel, caso a apresentada
ja tenha expirado o prazo de validade;

b) Projeto arquiteténico/urbanistico;

¢) Projeto de drenagem pluvial;

d) Projeto de esgotamento sanitario ou equivalente;

e) Projeto de abastecimento de agua;

f) Projeto paisagistico;

g) Projeto elétrico e de iluminacdo das vias internas;

h) Projeto de acessibilidade;

1) Memorial descritivo de todos os projetos;

j) Licenciamento ambiental pelo 6rgdo competente;

k) Declaracdo das concessiondrias de dgua e esgoto atestando a
capacidade de assun¢d@o dos servigos;

1) Comprovante de pagamento da taxa.

§1° - Todos os projetos devem estar devidamente assinados e trazer

a Assinatura de Responsabilidade Técnica — ART, devidamente quitada.

A
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§2° - O desenho do Condominio de Lotes deve obedecer a NBR de

acessibilidade.

§3° - A emissido do "HABITE-SE" do Condominio de Lotes fica

condicionada a conclusdo final da obra.

§ 4° - Podera ser emitido HABITE-SE PARCIAL, em relagdo as
unidades auténomas cujas obras de infraestrutura interna a que se refere o art. 7° ja

tenham sido concluidas.

Art. 10 - A aprovacdo dos projetos de construgdo das unidades
autdnomas privativas, apos a aprovagdo do Condominio de Lotes, fica condicionada
a apresentagdo da documentagdo complementar abaixo definida, sem prejuizos de

outras que tecnicamentie se fizerem necessarias:

a) Contrato Particular de Compra ¢ Venda;

b) Anuéncia e aprovagio do Condominio;

¢) Projetos arquitetonico, elétrico e estrutural completos;

d) Capitulo da Conveng¢éo de Condominio registrada que se refere
a Aprovacdo de Unidades Autdbnomas;

e) Comprovanie do pagamento da taxa.

Paragrafo Unico - A emissdo do "HABITE-SE" da Unidade

Autdénoma fica condicionada a concluséo final da respectiva obra.

Art. 11 - Para efeitos tributérios, cada lote definido como unidade
autdnoma ou fragdo ideal privativa, mencionado no Registro do Condominio de
Lotes constituirda unidade isolada. contribuindo, o proprietario, diretamente com as
importancias relativas aos impostos e taxas Federais, Estaduais e Municipais, e, as

partes comuns terdo seus impostos ¢ taxas lancadas em nome do condominio.
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Art. 12 - A Lei Complementar 79/2012 passa a vigorar com as

seguintes alteragdes:

“Art. 86-A - As limitagbes urbanisticas e edilicias definidas nas
Secoes Il a Xil deste Capitulo ndo se aplicam a Condominios de
Lotes, que respeitardo as normas proprias de legislagdo

especifica.

()

Art. 102-D - Ficam sujeitos a licenciamento ambiental municipal
prévio a instalagdo, a ampliagdo e o funcionamento de
loteamentos, condominio de lotes e outros empreendimentos que
causem ou possam causar impacto ambiental local conforme

deliberagoes normativas do CODEMA.

§ 1° No caso de loteamentos e condominio de lotes, para
reqguerimento da andlise prévia do empreendimento junto ao orgdo
Ambiental Municipal, o empreendedor deverd apresentar os

seguintes documentos:

a) Certiddo de inteiro teor atualizada do imovel,;

b) Contrato social da empresa proprietaria do imével, se for o
caso;

¢) Copia dos documentos pessoais dos proprietdrios do imovel ou
dos responsaveis legais pela empresa;

d) Projeto Planialtimétrico;

e) Projeto Topogrdfico cadastral; .

J) Projeto urbanistico, ﬁ(/
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g) Comprovante de pagamento da taxa.

§2° Na emissdo da andlise prévia o Orgdo Ambiental poderd
requerer quaisquer dos seguintes estudos, sem prejuizo de outros

que tecnicamente se fizerem necessdrios:

a) PCA — plano de controle ambiental,
b) RAS — relatério ambiental simplificado,
¢) PRAD - plano de recuperagdo de dreas degradadas;

d) PTRF — projeto técnico de recomposigdo da flora.

$§39-Os licenciamentos a que se referem este artigo serdo emitidos
sob as condicionantes e medidas mitigadoras determinadas pelo

orgdo ambiental municipal e pelo CODEMA;

$4° - O Municipio fica obrigado a publicar, em orgdos da
imprensa escrita do Municipio de Santa Rita do Sapucai, as atas
de reunido do CODEMA e as licengas ambientais municipais

expedidas.

§39 - O CODEMA podera definir, por Instrugdo Normativa, as
documentacdes a serem exigidas de cada tipo de empreendimento

gue exija licenciamento ambiental municipal. ™

Art. 13 - A Lei Complementar 036/2000, Codigo Tributario

Municipal, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 84 - (...).
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VIII — Taxa de andlise de licenciamento ambiental das atividades

sujeitas ao mesmo, exceto loteamentos e condominio de lotes — 2

(duas) UFM (Unidades Fiscais do Municipio)

IX — Taxa de licenciamento ambiental de loteamentos e
condominios de lotes — 10 (dez) UFM (Unidades Fiscais do
Municipio).”

Art. 87 - (...)

d) CONDOMINIO DE LOTES

1) Andlise de projeto de condominio de lotes (por unidade

privativa) 20% da UFM”

Art. 14 - Na aplicagio desta lei serd observada, no que couber, a

Lei Federal 4591/64.

Art. 15 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua

publicagdo, ficando revogadas as disposi¢des em contrario.

Santa Rita do Sapucai, 07 de novembro de 2018.

v
Wander Wilson Chaves

-Prefeito Municipal-

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA RITA DO SAPUCAI
Rua Cel. Joaquim Neto, 333 - Centro - CEP: 37.540-000 WWW. pm SIs. mg : go\,. b r

Santa Rita do Sapucai - Minas Gerais - Brasil
Telefone: +55 (35) 3473-3200



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12

