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"OMPLEMENTAR N° 113/2020
DE 07 DE MAIO DE 2020

“Dispoe sobre alteracoes na Lei Complementar n° 86, de
25 de junho de 2014, que disciplina o parcelamento, a
ocupacio e o uso do solo no Municipio de Santa Rita do
Sapucai, e no Anexo II da Lei Complementar 079, de 12
de novembro de 2012, que dispde sobre o Plano Diretor
do Municipio, e da outras providéncias.”

O Prefeito do Municipio de Santa Rita do Sapucai, MG, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° - A presente Lei altera ou acrescenta dispositivos aos
arts. 67, 70, 73 € 76, 79 e 81 da Lei Complementar n°® 86, de 25 de junho de 2014,
que disciplina o parcelamento, a ocupagéo € o uso do solo no Municipio de Santa
Rita do Sapucai, e altera o Anexo II da Lei Complementar 079, de 12 de novembro
de 2012, que dispde sobre o Plano Diretor Participativo do Municipio.

Art. 2° - Os arts. 67, 70, 73 e 76, da Lei Complementar n°
86, de 25 de junho de 2014, passam a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 67 - Serd permitida a ocupagdo de terragos acima do iltimo
pavimento do gabarito maximo estabelecido para a zona, desde que respeitados os
seguintes critérios:

I — Poderdo integrar a drea comum ou a unidade autonoma do
pavimento inferior, desde que destinados exclusivamente como drea de lazer;

Il — Poderdo ter drea coberta, fechada ou ndo, ocupando a
cobertura até 50% (cinquenta por cento) da drea do piso e recuada 1,00m (um metro)
dos afastamentos frontais e laterais da edificagdo, incluindo os beirais, conforme
ilustracdo do Anexo I, figuras 1 e 2;

(-s)
Secao IV
Da Taxa de permeabilizacio

Art. 70 - A Taxa de Permeabilizagdo — TP destina-se a prover
cobertura do terreno com vegeta¢do ou qualquer outro material permedavel, tipo
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bloquetes, intertravados, as e similares, que contribuam para o equilibrio clim

e propiciem alivio para o sistema publico de drenagem urbana.

§ 1°- A TP representara o percentual unico de 10% (dez por
cento) da drea de cada terreno para as Zonas Z1, 72, 73, Z4, ZC e ZEP;

§ 2°- A taxa de permeabilizagdo das Zonas 235, Z6, ZPA, ZI e ZEIS
permanecem inalteradas, conforme disposto nos arts. 23, 26, 36, 40 e 47.

§ 37~ As areas permeaveis poderdo ser utilizadas como drea de
estacionamento.

()
Secdo VII
Dos Afastamentos

Art. 73 - Nas edificacoes de uso residencial ou misto, e nas de uso
comercial ou industrial, ressalvados os casos especificos do art. 68 da presente Lei ou
exigéncias maiores das convengdes dos loteamentos, os afastamentos minimos serdo os
seguintes:

I — Unifamiliar e Multifamiliar:
a) Afastamento frontal: 2,00m (dois metros);

b) Afastamento Lateral: 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) até o 1° (primeiro) pavimento e 2,00m (dois metros) a partir do 2° (segundo)
pavimento, conforme ilustracdo do Anexo 1, figuras 1 e 2;

¢) Afastamento posterior (fundos): Sem afastamento para
edificagoes térreas, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para o 1° (primeiro)
pavimento e 2,00m (dois metros) a partir do 2° (segundo) pavimento, conforme Anexo I,
figuras 1 e 2;

§ 1°- Ndo sera obrigatorio o afastamento lateral no pavimento
térreo das edificagbes a que se refere este artigo, nas seguintes situagoes:

1 - Garagem encostada na divisa, com o comprimento de, no
maximo, 6,00m (seis metros) e, no minimo, 4,50m (quatro metros
e cinquenta centimetros), conforme Anexo I, figuras 3 e 4,

Il - Area de servico com, no mdximo, 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de comprimento, exceto quando houver
edicula, hipotese em que a drea de servigo ja deverd estar
integrada, conforme Anexo I, figuras 3 e 4;

§ 2° - Também ndo serd obrigatdrio o afastamento lateral nas
edificagdes a que se refere este artigo, quando se tratar de caixa de escada dimensionada
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somente para patamar ou ador, com medida total de até 2,70 m (dois metros
centimelros) de comprimento, conforme Anexo I, figuras 3 e 4;

A

4 ¢S
e -"u;- T

§ 3°- Nas construgdes com mais de 2 (dois) pavimentos a caixa
de escada sera permitida somente em uma das laterais, conforme Anexo I, figuras 1 e 2;

§ 4°- Nao se aplicam as excegoes do § 1°, incisos [e Il, e § 2°, as
construgoes em lotes de esquina, que deverdo obedecer ao afastamento lateral a que se
refere a alinea “b” do inciso I deste art. 73 no alinhamento com a via publica, conforme
Anexo I, figuras 5 e 6;

§ 57- Serd permitida a construgdo de edicula na divisa de fundo
do terreno, com no maximo 3,50 (trés mefros e cinquenta centimetros) de comprimento,
podendo ela encostar na divisa lateral direita e na divisa lateral esquerda, nos terrenos
localizados no meio da quadra, conforme Anexo 1, figura 7;

§ 6°- A edicula deve ser de uso exclusivo e restrito a residéncia.

§ 7°- Em terrenos de esquina, a edicula serd permitida na divisa
de fundo do terreno, respeitado o afastamento lateral a que se refere a alinea “b” do
inciso I no alinhamento com a via publica, conforme Anexo 1, figura 7;

§ 8°- A distdncia entre a edicula e a construgdo principal devera
ser de, no minimo, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), conforme Anexo I, figura
7

$ 9°- Todas as paredes encostadas na divisa deverdo ter 25cm
(vinte e cinco centimetros) de espessura.

§ 10 - Casas geminadas serdo permitidas com até, no maximo, 2
(dois) pavimentos, observando-se ainda o seguinte:

[ - Afastamento frontal: 2,00m (dois metros), conforme Anexo I,
figura 8;

11 - Afastamento lateral: sem afastamento lateral, exceto em lotes
de esquina, que deverdo respeitar o afastamento lateral a que se
refere a alinea “b” do inciso I no alinhamento com a via publica,
conforme Anexo 1, figura 8;

1l — As paredes nas divisas deverdo ter espessura de, no minimo,
de 25cm (vinte e cinco centimelros);

1V - Afastamento posterior: 2,00m (dois metros), conforme Anexo
1, figura 8.

Il — Comercial, Industrial e Misto:
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centimetros) no pavimento térreo e 2,00m (dois metros) a partir do 1° (przmerro)
pavimento, conforme Anexo I, figuras 9 e 10;

b) afastamento lateral: sem afastamento lateral, porém
respeitando as normas de abertura e ventilagdo (NBR 12.286/1992, itens: 13.5.2-
IHluminacdo, ventila¢do e insolagdo), 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) no 1°
(primeiro) pavimento e 2,00m (dois metros) a partir do 2° (segundo) pavimento, conforme
Anexo I, figuras 9 e 10;

¢) afastamento posterior (fundo): 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) até o 2° (segundo) pavimento, e 2,00m (dois metros) a partir do 3° (terceiro)
pavimento, conforme Anexo I, figuras 9 e 10.

Il - Reforma e Ampliagdo:

a) edifica¢oes com aprovagdo e habite-se anteriores a aprovagdo
da presente Lei, em caso de reforma poderdo manter as caracteristicas, afastamentos e
aberturas existentes;

b) em caso de ampliacdo, com novas aberturas laterais ou nos
fundos, tanto no pavimento térreo como nos seguintes, deverd seguir as normas de
afastamentos e numero de pavimentos contidas na zona a que pertence;

§ 11 — Considera-se reforma toda obra que envolva melhorias e
alteragdes na edificagdo para sua conservagdo, adaptagdo de acessibilidade, seguranga,
salubridade e higiene. Adaptagdo para novo uso desde que se mantenham suas estruturas
originais como a fundagdo, colunas e vigas, no percentual minimo de 50% (cinquenta
por cento) da drea construida.

()

Art. 76 - As projecdes dos beirais de cobertura so poderdo
avangar sobre as faixas dos afastamentos obrigatorios em 50% (cinquenta por cento) de
sua largura, desde que:

I - Estejam, no minimo, 3m (trés metros) acima de qualquer ponto
da calgada, conforme Anexo II, figura 11;

II - Formem molduras ou motivos arquitetonicos,
III - ndo constituam drea de piso, conforme Anexo II figura 11.

Pardgrafo Unico - Nas edificacdes dispensadas do recuo do
alinhamento frontal, as marquises ou qualquer avango, poderd ocupar somente 1/3 (um
tergo) da largura da calgada, observadas as restrigoes dos incisos I a Il deste artigo,
conforme Anexo Il figura 12.
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3° - Fica acrescentado o § 7° ao art. 79
Complementar 086/2014, com a seguinte redacao:

“Art. 79—(..)

()

§ 7°- E obrigatdrio o uso de elevador nas edifica¢oes com mais
de 10,00m (dez metros) de desnivel entre o piso de entrada e o piso do ultimo pavimento.”

Art. 4° - O art. 81 da Lei Complementar 086/2014 passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“Secdo IX
Dos estacionamentos

Art.  81. As novas edificagdes, sejam  unifamiliares,
multifamiliares, comerciais, de uso misto, industrial e especiais, garantirdo dreas de
estacionamento com livre acesso, em seus lotes, para estacionamento de veiculos, nas
seguintes condi¢oes minimas:

I - Unidades edificadas de uso residencial unifamiliar: 1 (uma)
vaga por residéncia;

11 - Unidades edificadas de uso multifamiliar:

a) 01 (uma) vaga para apartamentos com menos de 04 (quatro)
dormitorios;

b) 02 (duas) vagas para apartamentos de 04 (quatro) ou mais
dormitorios;

III - Unidades destinadas a salas de escritorio, servigos diversos,
lojas ou similares: 01 vaga para lotes com testada minima de 12,00 m (doze metros);

IV - Unidades destinadas a hotéis e similares.: 1 (uma) vaga para
cada apartamento,

V - Unidades hospitalares e similares: 1 (uma) vaga para cada 2
(dois) leitos hospitalares;

VI - Comércio varejista ou atacadista, tipo supermercados,
hipermercados, hortifrutis e atacados: 01 (uma) vaga para cada 50m?2 (cinquenta metros
quadrados) da drea edificada bruta,
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Unidades industriais: 1 (uma) vaga para cada g

(cinquenta metros quadrados) da drea edificada bruta.

Pardagrafo Unico - Toda vaga de estacionamento ferd,
obrigatoriamente, acesso independente, exceto em residéncias unifamiliares;”

Art. 5° - Fica alterado o Anexo II, na linha R —
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR, da Lei Complementar 079, de 12 de
novembro de 2012, para incluir a Z4 na coluna “USOS PERMITIDOS NAS

ZONAS”, que passa a ter a seguinte redagao:

TIPO ITEM SUBITEM USOS PERMITIDOS
NAS

R — |
R- RESIDENCIAL;
‘ ‘

‘ R2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR Z1,72,73,74,726,ZC,ZEIS 2 ¢
ZEIS 3

Art. 6° - Ficam acrescentados os Anexos I e 1I a Lei
Complementar 086/2014.

Art. 7° - Revogadas as disposi¢Ges em contrario, esta Lei
Complementar entra em vigor a partir da data de sua publicagdo.

Prefeitura Municipal de Santa Rita do Sapucai, 07 de maio

de 2020.
WANDER WILSON CHAVES GILSON RAFAEL SILVA
Prefeito Municipal Sec. Mun. de Obras ¢ Des. Urbano
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ANEXO I - DOS AFASTAMENTOS

EDIFICAGAO RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR DE ME!O DE QUADRA

_!9A¢.5\0 RESIDENCIAL DE ESQUINA

5° PAVIMENTO

4° PAVIMENTO

3° PAVIMENTOQ

2° PAVIMENTO

12 PAVIMENTO

AFASTAMENTO
FRONTAL =200 m

PAVIMENTO TERREO

LOTE VIZINHO

AFASTAMENTO
FRONTAL = 2,00 m

CALCADA

AFASTAMENTO DE 1,00 m
EM TODOS OS LADOS
PARA O TERRACO

CAIXA DE ESCADA SEM
AFASTAMENTO LATERAL

AFASTAMENTO LATERAL E
| POSTERIOR DE 2,00 m
A PARTIR DO 2° PAVIMENTO

E AFASTAMENTO
POSTERIOR DE 1,50 m NO
PRIMEIRO PAVIMENTO

I 4 AREA DE SERVICO SEM
RAL

2 SEM AFASTAMENTO
POSTERIOR

3. PAVIMENTO.TERREQ.

AFASTAMENTO
oS \EfTERAL = 1,50 m

GARAGEM = SEM
AFASTAMENTO
RO .51

RUA,

Figura 1 - Afastamentos de edificios residenciais multifamiliares, no meio da quadra e na esquina .

AFASTAMENTO DE 1,00 m EM TODOS
0S LADOS PARA O TERRAGCO i

AFASTAMENTO LATERAL DE 2,00 m
A PARTIR DO 2° PAVIMENTO

AFASTAMENTO LATERAL DE 1,50 m NO -
PAVIMENTO TERRED E 2° PAVIMENTO

il
ety

AFASTAMENTO 1,50 m NO PAVIMENTO 2
TERREQC E NO 1° PAVIMENTO EM ESQUINA

Figura 2 - Afastamentos de edificios residenciais multifamiliares, no meio da quadra e na esquina .
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AFASTAMENTO POSTERIOR DE 1,50 m
PARA O PRIMEIRO PAVIMENTO

AFASTAMENTO LATERAL DE 1,50
m PARA PRIMEIRO PAVIMENTO

AFASTAMENTO
LATERAL DE 1,50 m

CAIXA DE ESCADA SEM
AFASTAMENTO LATERAL

GARAGEM SEM AFASTAMENTO LATERAL

AFASTAMENTO FRONTAL DE 2,00 m

CALCADA

RUA

Figura 3 - Afastamento de residéncias unifamiliares e multifamiliares com dois pavimentos no meio da quadra.

AFASTAMENTO POSTERIOR = 1,50 m -
PARA O PRIMEIRO PAVIMENTO JIIE

AFASTAMENTO LATERAL = 1,50 m - :
PARA PRIMEIRO PAVIMENTO ; 1

: ,
AFASTAMENTO LATERAL = 1,50 m M o

CAIXA DE ESCADA SEM > ;
AFASTAMENTO LATERAL P % Loﬁv\l\N\—\O

-

GARAGEM = SEM AFASTAMENTO LATERAL

AFASTAMENTO FRONTAL = 2,00 m

LorENENS

RUA

Figura 4 - Afastamento de residéncias unifamiliares e multifamiliares com dois pavimentos em meio de quadra,
vista lateral.
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AFASTAMENTO LATERAL =1,50 m
PARA O PRIMEIRO PAVIMENTO

AFASTAMENTO POSTERICR = 1,50 m
4 PARA O PRIMEIRO PAVIMENTO

AFASTAMENTO FRONTAL = 2,00 m

AFASTAMENTO
LATERAL = 1,50 mEM
ESQUINAS

Figura 5 - Afastamento de residéncias unifamiliares e multifamiliares com dois pavimentos em esquinas

AREA DE SERVIGO SEM
AFASTAMENTC LATERAL NO TERREQ

g

,....
B
AR5

AFASTAMENTO LATERAL = 1,50 m
PARA PRIMEIRO PAVIMENTO

PRIMEIRO PAVIMENTO

PAVIMENTO TERREO

AFASTAMENTO LATERAL = 1,50 m

CAIXA DE ESCADA SEM gyt
AFASTAMENTO LATERAL .

GARAGEM = SEM
AFASTAMENTO LATERAL

ESQUINA

RUA

™ AFASTAMENTO FRONTAL = 2,00 m

Figura 6 - Afastamento de residéncias unifamiliares e multifamiliares com dois pavimentos em esquinas,
vista lateral.
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EDICULA SEM AFASTAMENTO LATERAL

AFASTAMENTO ENTRE EDICULA
CASAPRINCIPAL=150m

AFASTAMENTO LATERAL = 1,50 : e
= P~ S
GARAGEM = SEM / !

AFASTAMENTO LATERAL
GARAGEM = SEM
AFASTAMENTO LATE(\
GARAGEM = SEM
AFASTAMENTO LATERA

EDICULA COM AFASTAMENTO LATERAL
DE ESQUINA = 1,50 m

]
s
)
grate!
(R
R
Eatiieestis

L

AFASTAMENTO
LATERAL DE
ESQUINA = 1,50 m.

./ AFASTAMENTO
FRONTAL = 2,00 m

CALGADA

RUA

Figura 7 - Afastamento de residéncias térreas unifamiliares e multifamiliares, no meio da quadra e na esquina .

AFASTAMENTO POSTERIOR = 2,00 m

CALCADA

RUA

AFASTAMENTO LATERAL -
ESQUINA = 1,50 m

AFASTAMENTO.ERONTAL=2,00m....

Figura 8 - Afastamento de residéncias geminadas, até dois pavimentos, no meio da quadra e na esquina .
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EDIFICAGAO COMERCIAL, INDUSTRIAL

EDIFICAGAO COMERCIAL, INDUSTRIAL E
E MISTA NO MEIO DE QUADRA

MISTA DE ESQUINA
y AFASTAMENTO DE 1,00 m
. EM TODOS 0S LADOS
__ﬁ?%\g PARA O TERRAGO
N el ; CAIXA DE ESCADA SEM
[N s ey )
TERRACO .i\i* .3‘55 N L AFASTAMENTO LATERAL
—e——losm b R
7 L ED
5° PAVIMENTO . . ‘ @ 5
o o B AFASTAMENTO POSTERICR
4° PAVIMENTO.... E“Elﬂ]l@‘ _ wggmﬂ"u" M . f;ii‘l v DE2,00m
[R5 ¢ RTI ° PAVIMENTO
3° PAVIMENTO ) | I[% B3 m APARTIRDO 22PA
” i %ﬂ'm I | % AFASTAMENTO LATERAL DE
o R B 2,00 m A PARTIR DO
(i N
Ik e 5.;.:‘
e B /@’ N sl AFASTAMENTO LATERAL DE
12 PAVIMENTO e I o 1,50 m NO 1° PAVIMENTO
- ‘ Radansd ,?| :
i ]
sy w;::‘:iﬁgf’ ‘l 5 3 AFASTAMENTO POSTERIOR
PAVIMENTO TERRE : s 5] 2 1:50 m NO PAVIMENTO TERREO
) 5 PR Pl ENO1SPAVIMENID
- R
g 5 AR
i LR
G
aiorer fatey
AFASTAMENTO K
FRONTAL = 1,50 m
LOTE VIZINHO SEM AFASTAMENTO
LATERALPAVIMENTO TERREO
AFASTAMENTO

FRONTAL = 1,50 m RUA

CALCADA

AFASTAMENTO LATERAL DE 2,00 m
A PARTIR DO 2° PAVIMENTO

"

,___ﬂwm_

—_— SIS
v
4

AFASTAMENTO LATERAL DE 2,00 m
APARTIR DO 2° PAVIMENTO

AFASTAMENTO LATERAL DE 1,50 m
A PARTIR DO 1° PAVIMENTO

=

AFASTAMENTO 1,50 m NO PAVIMENTO
TJERREQ.ENQ.12 PAVIMENTO EM ESQUINA

SEM AFASTAMENTO LATERAL
NO PISO TERREQ.

Figura 10 - Afastamento de edificios comerciais, industriais e misto no meio da quadra e na esquina.




ANEXO II - PROJECOES DOS BEIRAIS E MARQUISES

BEIRAL

MURO FRONTAL

AVANGO OU MARQUISE

300

100 |
1/3 200
] COALCADA | AFASTAMENTO
FRONTAL

EDIFICACAO

Figura 11 - Projecdes de beirais de coberturas no afastamento frontal

AVANCO OU MARQUISE

300

], 23 Q13 )

RUA

¢
i
i
i

CALCADA

EDIFICAGCAO NO
ALINHAMENTO

Figura 12 - Projegao de marquises e avangos sobre a calgada.
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