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LEI COMPLEMENTAR N° 154/2024

DE 23 DE DEZEMBRO DE 2024

Institui o Cédigo de Obras e FEdificacoes do
Municipio de Santa Rita do Sapucai e d4 outras
providéncias

O Prefeito Municipal de Santa Rita do Sapucai/MG, Wander Wilson Chaves, no
exercicio de suas atribui¢des legais, faz saber que a Cdmara Municipal aprovou e ele sanciona
e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°Fica instituido o Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Santa Rita do
Sapucai, estabelecendo normas gerais e condi¢des para execugdio de toda e qualquer obra,
constru¢do, modificagdo ou demoligdo de edifica¢des.

Paragrafo tnico - Todos os projetos de obras e instalagdes deverdo estar de acordo com
este Codigo e, no que couber, com o Plano Diretor Municipal, a Lei de Parcelamento do
Solo, o Codigo de Posturas, bem como os principios previstos na Lei Orgéanica do
Municipio de Santa Rita do Sapucai e outras legislagdes municipais especificas
relacionadas. Tal instrumento também deve estar de acordo com as legislagdes previstas
no ambito Federal e Estadual e normas técnicas.

Art. 2° As siglas e os termos utilizados nesta Lei estdo indicados no ANEXO I, parte
integrante do Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio.

TITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO L
OBIJETIVOS

Art. 3°O Caodigo de Obras e Edificagdes tem como objetivo principal assegurar e promover a
melhoria dos padrdes minimos de seguranga, higiene, salubridade e conforto das edificacdes,
visando ao seu bom desempenho, tanto para seus usuarios, quanto para a cidade em geral e
como objetivos especificos busca:

I. Regular a atividade edilicia no Municipio;

II. Atribuir direitos e responsabilidades do Municipio, do proprietario ou
possuidor de imdvel, e do profissional, atuantes na atividade edilicia;

ITI. Estabelecer documentos e instituir mecanismos destinados ao controle da
atividade edilicia.
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g:APiTULo 11.
PRINCIPIOS E PREMISSAS

Art. 4°Este Codigo de Obras e Edificagdes determina as diretrizes que garantem agilidade e

transparéncia no licenciamento municipal das obras e edificagdes, adotando como premissas:

I. Observar o impacto urbanistico que a obra, construg¢do, modificagdo ou
demoli¢do pretendida terd no desenvolvimento e planejamento urbano da cidade;

II. Assegurar as edificacdes o uso de forma acessivel e condizente com a
habitabilidade do espaco;

III. Estabelecer a corresponsabilidade entre os profissionais tecnicamente
habilitados e os responsaveis legais pelo imdvel no que tange a seguranga
executiva do projeto, da execucdo da obra e ao enquadramento urbanistico
conforme as leis vigentes no Municipio;

IV. Observar as peculiaridades do espago urbano, visando a preservagio dos
aspectos ambientais, geotécnicos e da paisagem urbana; incentivar medidas
voltadas & sustentabilidade ambiental e climatica e assegurar as condig¢fes de
higiene, conforto ambiental e seguranga;

V. Evitar a repeticdo de matérias ja dispostas em legislagdes urbanisticas ou
especificacdes previstas em Normas Técnicas Brasileiras;

VI. Considerar que os avangos sociais € de novas tecnologias de informatizacdo e
transparéncia dos processos possam ser incorporadas as legislagdes urbanisticas
municipais, por meio de instrumentos que ndo afetem os objetivos e premissas
dispostos nesta Lei.

TITULO II
DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES ENVOLVIDAS

qAPiTULo L.
PODER PUBLICO MUNICIPAL

Art. 5°Cabe ao Poder Executivo Municipal estabelecer e implementar as regras de
licenciamento de obras e edificagdes em geral, observado o disposto nesta lei e nas demais
normativas urbanisticas pertinentes.

Art. 6° Séo competéncias e responsabilidades da Administragdo Pablica Municipal:

I. Viabilizar o acesso de todos os interessados ao conteudo deste Codigo e as
demais legislagdes urbanisticas municipais;

II. Licenciar obras e edificagdes em geral, nos termos desta Lei Municipal e
demais normas legais e regulamentares atinentes;
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I11. Fiscalizar o cumprimento das disposi¢des previstas neste Codigo, buscando
garantir a ordem, a seguranga, a preservagio dos recursos naturais e culturais, o
bem-estar e, ainda, o desenvolvimento econdmico sustentavel da cidade;

IV. Fiscalizar obras de toda natureza podendo, a qualquer tempo, vistoriar,
notificar, multar, embargar, solicitar sua demoli¢8io e tomar outras providéncias;

V. Expedir Licencas ¢ Alvards que regulam ou liberam as atividades relacionadas
a Construgio Civil no Municipio de Santa Rita do Sapucai;

VI. Expedir o “Habite-se™;

VII. Aplicar medidas e penalidades administrativas cabiveis para quem venha a
descumprir as normas deste Codigo ou de qualquer legislagdo urbanistica
municipal;

VIII. Exercer outras atividades inerentes ao poder de policia administrativa, no
que se refere as agdes de controle urbano.

Paragrafo Unico. Nio é de responsabilidade do Municipio qualquer sinistro ou acidente
decorrente de deficiéncia no projeto, execugfo e uso da obra ou edificagéo.

CAPITULO 1I.
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

Art. 7°Para os fins deste Cédigo, o proprietario ou possuidor ¢ toda pessoa fisica ou juridica
que tenha o exercicio pleno dos direitos de uso do imével objeto do projeto, do licenciamento
e da execugdo da obra.

Art. 8° As obrigagBes previstas neste Codigo para o proprietario estendem-se ao possuidor do
imdvel e ao seu sucessor a qualquer titulo.

Art. 9°Incumbe ao proprietario ou possuidor da edificagdo/instalagdo, ou usuério a qualquer
titulo, conforme o caso:

1. Utilizar devidamente a edificagfio, responsabilizando-se por seu uso adequado e
sua manutenc¢fo em relagdo as condi¢des de habitabilidade;

I. Acompanhar a tramitagdo interna dos processos, obedecendo aos prazos e
requisitos estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos administrativos;

1. Comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos ¢
requisitos definidos nas licencas;

I11. Manter as edificagdes, obras e equipamentos em condi¢des de utilizagdo e
funcionamento, observando o disposto neste Codigo;

IV. Conservar obras paralisadas e edificagdes fechadas ou abandonadas,
independentemente do motivo que ensejou sua ndo utilizagfo, garantindo sua
seguranga ¢ salubridade;

V. Responder pelos danos e prejuizos causados em fungdo da manutengdo e
estado das edificagdes, instalagdes e equipamentos;
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VI. Responder pelas informagdes prestadas ao Executivo Municipal, e pela
veracidade e autenticidade dos documentos apresentados, bem como por todas as
consequéncias, diretas ou indiretas, advindas de seu uso indevido;

VII. Garantir que os projetos e as obras no imével de sua propriedade estejam
devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico habilitado,
nos exatos termos da licenca emitida e do disposto na legislagdo urbanistica
vigente;

VIIL. Viabilizar o ingresso do Poder Executivo Municipal para realizacdo de
vistorias e fiscalizagdo das obras e edificagdes, permitindo-lhe livre acesso ao
imovel e a documentacdo técnica.

CAPiTULo II1.
RESPONSAVEL TECNICO

Art. 10 Sio denominados responsaveis técnicos e considerados aptos a elaborar projetos e
executar obras de edificacdes, os profissionais legalmente habilitados para o exercicio da
atividade, bem como as empresas por eles constituidas com esta finalidade.

Paragrafo Unico. Sendo o projeto de autoria de dois ou mais profissionais, todos serdo
responsaveis solidariamente pelo cumprimento integral do disposto nesta lei ¢ na
legislag@o urbanistica vigente.

Art. 11 Sdo deveres dos responsaveis técnicos, conforme suas competéncias:
I. Encontrar-se regular perante o Orgdo de Classe competente;
I1. Elaborar os projetos de acordo com a legislagdo vigente;

I1I. Proceder ao registro da anotagfo da responsabilidade técnica no 6rgdo de
classe competente, respeitado o limite de sua atuag¢@o;

IV. As empresas ¢ os profissionais autdnomos legalmente habilitados deverdo,
para o exercicio de suas atividades no Municipio de Santa Rita do Sapucai, ser
registrados na Prefeitura, de acordo com as atribui¢des consignadas em sua
licenga;

V. Os registros dos profissionais na Prefeitura serdo feitos por requerimento,
mediante a comprovacio de quitagdo do Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza;

V1. Prestar informagdes ao Municipio de forma clara e inequivoca;

VII. Executar a obra licenciada nos exatos termos da legislagdo vigente e do
projeto aprovado;

VIIL. Cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos Orglos
competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

IX. Assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execugio

da obra; S L ‘&\
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X. Manter as condigdes de estabilidade, seguranga e salubridade do imovel,
evitando danos 2 terceiros, edificagdes e propriedades vizinhas, além de passeios e
logradouros publicos;

XI. Dar suporte as vistorias e 4 fiscalizagdo das obras, sempre que necessario;

XII. Manter sob seus cuidados toda documentagio técnica pertinente a obra, que
comprove sua regularidade perante o Municipio e outros 6rgéos de controle;

XIII. Promover a correta e devida execugdo da obra e o emprego adequado de
materiais, tecnologias, elementos, componentes, instalagdes e sistemas que a
compdem, conforme o projeto aprovado e em observincia as Normas Técnicas
Brasileiras.

XIV. E obrigaciio do responséavel técnico pela execugdo da obra a colocagdo de
placa de identificagio da mesma em local visivel, devendo conter as seguintes
informagdes:

a) Enderego completo da obra;

b) Nome do autor do projeto ¢ numero de registro no respectivo Conselho
Profissional de Classe;

¢) Nome do responsével técnico pela execugdo da obra e nimero de registro no
respectivo Conselho Profissional de Classe;

d) Ntmero da(s) Anotacdo, Termo ou Registro de Responsabilidade Técnica;
¢) Numero, data de emissdo e prazo de validade do alvara de licenga;
f) Finalidade da obra.

Art. 12 E facultada a substituigio ou a transferéncia da responsabilidade técnica da obra
para outro profissional que esteja devidamente habilitado ¢ que atenda as exigéncias dispostas
neste Codigo e na legislagéo urbanistica vigente.

Paragrafo Unico: Em caso de substituicdo ou transferéncia da responsabilidade técnica,
o novo profissional respondera pela parte ja executada, sem prejuizo da
responsabilizacdo do profissional anterior por sua atuagéo.

Art. 13 Os responsiveis técnicos e/ou pela administragdo da obra responderfo,
solidariamente:

I. pela fiel execugéo dos projetos;
II. por incomodos ou prejuizos as edificagdes vizinhas durante os trabalhos;

II1. por inconvenientes e riscos decorrentes da guarda de materiais e equipamentos
de modo improprio;

IV. por deficiente instalagdo do canteiro de servigos; kv
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V. por falta de precaugdo e consequentes acidentes que envolvam operarios €
terceiros;

VL. por impericia;
VIL. por inobservéncia de quaisquer das disposi¢des deste Codigo e das demais
legislagdes pertinentes a execugdo da obra.

TITULO III
LICENCIAMENTO DAS OBRAS

CAPITULO 1.
CONDICOES GERAIS

Art. 14 O licenciamento de obras ¢ o conjunto de procedimentos adotados para a emissdo de
autorizagiio municipal para o inicio ou continuidade de uma obra de construgéo civil.
Art. 15 Sdo documentos de autorizagdo municipal para obras:

I. Alvara de Construcéo;
I1. Alvara de Reforma;
I1I. Alvara de Demoligéo;
IV. Alvara de Regularizagdo de Obra; e
V. Alvara de Regularizagio de Edificac@o.
§1° E obrigatério o alvara para inicio ou continuidade de toda e qualquer obra.

§2° A administracdo publica é responsavel pela fiscalizacdo de toda e qualquer
obra, durante sua execugdo e ao final dela.

Art. 16 Sido modalidades de licenciamento:
I. Dispensa de Licenciamento (ou Isengéo de Licenga);
II. Licenciamento Simplificado Declaratorio;
[11. Licenciamento Convencional; ou
IV. Licenciamento Especial (ou de Projetos Especiais).

Paragrafo Unico: As modalidades sfo diferenciadas conforme critérios legais
relacionados a localizagdo, ao porte, aos usos pretendidos, aos parametros urbanisticos e
aos impactos possivelmente gerados a vizinhanga e ao entorno pelo imovel ou obra,
dentre outros aspectos explicitados neste Codigo.

CAPITULO II.
DO FLUXO DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO

Art. 17 O processo de licenciamento seguird as etapas e os procedimentos administrativos
descritos neste artigo, independentemente da modalidade de licenga optada pelo requerente:
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I. Cadastro do requerente, do responsavel legal da obra ou construgdo e dos
responsaveis técnicos na prefeitura;

II. Consulta Prévia de Viabilidade e de Orientagdes Urbanisticas e de Viabilidade
da Obra;

III. Licenciamento para Obra ou Construcéo;

IV. Comunicado de Término da Obra, para a obtencdo do Certificado de
Conclusio de Obra e Habite-se.

Paragrafo unico: o fluxograma do processo de licenciamento de obras e edificagles
municipal consta no ANEXO IL

Secao 1. Consulta Prévia

Art. 18 A Consulta Prévia de Viabilidade e Orientagdes Urbanisticas é o documento que
contém o conjunto de orientagdes urbanisticas, normativas e processuais para o licenciamento
de obra, demonstrando sua viabilidade e condicionantes, se existirem.

Art. 19 A Consulta disponibilizard ao requerente todas as orientagdes necessdrias sobre o
processo de licenciamento, incluindo documentagéo necessaria, prazos e custos, entre outras
informagdes pertinentes, se for o caso, conforme previsto no ANEXO III.

Art. 20 A apresentagiio da Consulta Prévia sera obrigatéria para a emissdo do alvara.
Secio I1. Isencio ou dispensa de licenciamento

Art. 21 Sio passiveis de isen¢do de licenga obras de baixissima complexidade como:

I. obras de reformas simples, sem intervengdo em sistemas estruturais da
edificacdio, sem acréscimo de paredes (ou outras estruturas internas), que néo
acarretem ampliages de érea construida (ou alteragdes de parametros
urbanisticos), sem mudancga de uso da edificacdo;

II. execucdo de reparos gerais destinados a conservagdo da edificagdo, que néo
implique alteragio das dimensdes do ambiente construido e que néo necessitem de
andaimes, como pinturas internas e externas, revestimentos de paredes e fachadas,
substitui¢io de piso, instalagdes elétricas e hidraulicas;

I11. reconstrugdo (ou recuperagéio) de calgadas e passeios;

V. execugio (ou recuperagdo) de meio fio em logradouro publico, sem alteragdo
do alinhamento da caixa da via;

V. constru¢do (ou reconstru¢do) de muros;
VL. instala¢do do canteiro de obras;
VII. construgio de abrigos para animais domésticos;

VIII. escadas e rampas descobertas sobre terreno natural;
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IX. execugdo de impermeabilizacdo de laje.
Art. 22 As obras serdo dispensadas da licen¢a desde que:

I. sejam respeitados os critérios legais relacionados a localizacgdo, ao porte, aos
usos pretendidos, aos pardmetros urbanisticos e aos impactos possivelmente
gerados & vizinhanga e ao entorno pelo imovel ou obra, de acordo com a
legislagdo vigente;

II. sejam dispensados de licenciamento ambiental;

III. nfio sejam obras ou servicos em imoéveis situados em conjuntos urbanos
protegidos, em imdveis com tombamento especifico ou de interesse de
preservagio, os quais deverdo ser executados de acordo com diretrizes dos orgéos
competentes e por meio da modalidade de licenga municipal especial.

Sec¢do III. Licenciamento de obras ou construcoes

Art. 23 O licenciamento de obras ou construgdo pode se dar nas modalidades isengo,
simplificada, convencional ou especial.

Art. 24 O processo de licenciamento das obras para abrigo de atividades submetidas ao
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e/ou Diagnostico Socioambiental por Microbacia
Hidrografica (DSMH) e/ou Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil
(PGRCC), s6 poderi ser estabelecido apés cumprimento dos ritos exigidos pela legislagdo
municipal aplicavel, observados os requerimentos das contrapartidas para mitigagdo de
impactos, além das disposi¢des deste Codigo.

Subsec¢ao I.Licenciamento simplificado

Art. 25 O licenciamento simplificado é direcionado exclusivamente as obras de reformas
simples e a construgdo de novas edificagdes de baixa complexidade e de pequeno porte, com
baixo impacto urbanistico.

Art. 26 O licenciamento simplificado ndo serd aplicavel as obras incidentes em imdveis
situados em conjuntos urbanos protegidos iméveis com tombamento especifico, iméveis com
interesse de preservagio do patriménio paisagistico, histérico, cultural e/ou arqueolégico, ou
que apresentem potencial de geragdo de impacto a vizinhanga e/ou ao entorno.

Art.27 A modalidade simplificada nfo exime o requerente da apresentagio do projeto
arquitetdnico a Prefeitura e de sua andlise técnica, conforme listado no ANEXO TV.

Art. 28 E de responsabilidade do responsavel pelo imével e dos responsdveis técnicos pelo
projeto ¢ obra a idoneidade da documentagdo apresentada para a analise e a aprovagao do
projeto e o licenciamento da obra.

Paragrafo Unico. Para atestar a idoneidade mencionada no caput desse artigo, os
requerentes deverdio anexar ao processo de licenciamento declaragio de atendimento as

normas e legislagao aplicavel.
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Subse¢io I1. Licenciamento de projetos especiais

Art. 29 O licenciamento de obras na modalidade especial serd aplicavel em edificagdes de
grande porte ou alta complexidade ou para obras de carater especifico que devido a sua
localizagdo ou caracteristicas apresentam potencial geragfio de impactos & vizinhanca e/ou ao
entorno.

§1° Lei especifica sobre Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), define os
empreendimentos com potencial impacto a vizinhang¢a e/ou ao entorno;

§.2° Lei do Plano Diretor define as areas para a aplicagdo do Diagnostico
Socioambiental da Microbacia Hidrografica (DSMH);

§ 3° S&o sujeitos ao controle sanitario os estabelecimentos de servigo de saude e os
estabelecimentos de servigo de interesse da saude;

a) Entende-se por estabelecimento de servigo de saude aquele destinado a
promover a saude do individuo, protegé-lo de doengas e agravos, prevenir e
limitar os danos a ele causados e reabilitd-lo quando sua capacidade fisica,
psiquica ou social for afetada.

b) Entende-se por estabelecimento de servigo de interesse da satde aquele que
exerca atividade que, direta ou indiretamente, possa provocar danos ou agravos a
saude da populacéo

¢) Entre os servigos de satde estdo os estabelecimentos hospitalares e de pronto
atendimento, clinicas, laboratorios, consultorios, entre outros. Os servigos de
interesse da saide contemplam desde fabricantes, comerciantes e distribuidores de
alimentos, medicamentos, produtos para a satde, cosméticos e saneantes até
servigos sociais e coletivos relacionados a satde.

§ 4° Para obras sujeitas ao controle sanitiario deve-se apresentar o protocolo de
aprovagdo de projeto arquitetbnico da Unidade Regional da SES/MG para
licenciamento sanitario, no momento do licenciamento de obras ou construgdes, junto
dos documentos do ANEXO IV - Elementos do Projeto.

Subsecio III. Licenciamento convencional

Art. 30 Todas as demais tipologias de obras e constru¢des que ndo se enquadrarem como
isencdes, simplificagdes ou projetos especiais deverdo ser submetidas ao processo de
licenciamento convencional, que envolve todas os procedimentos basicos de licenciamento.

Subsecio I'V. Exames documentais e analise do projeto

Art.31 Em qualquer modalidade de licenga, serio submetidos a exame os seguintes
elementos:
1. dados e documentos dos responsaveis técnicos;

II. dados e documentos do imdvel em que se pretende executar a obra; L\J
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I11. projeto arquitetdonico e demais pegas técnicas exigidas, conforme a tipologia
da obra pretendida; diretrizes da analise preliminar (ANEXO III) e instrugdes dos
elementos do projeto (ANEXO IV).

Art. 32 O exame documental do projeto inclui as seguintes etapas:
I. analise prévia;

II. andlise técnica do projeto arquitetdonico e dos projetos complementares, se
exigidos; e

I11. aprovagéo do projeto.

Art. 33 A analise prévia do projeto verificard o atendimento aos pardmetros urbanisticos
descritos na consulta prévia.
Art. 34 A anilise técnica do projeto arquitetonico verificard o atendimento de todos os
aspectos do projeto, a depender da localizagdo, tipologia, porte e complexidade da obra
pretendida.
Art. 35 Para a emissdo da licenga de execugdo de obra € necesséria a aprovagéo do projeto
arquitetonico.
Paragrafo nico. A aprovagio do projeto arquiteténico consiste no reconhecimento, por
parte do 6rgdo competente, de que o projeto relativo a edificagdo apresentado esta em
conformidade com os pardmetros urbanisticos previstos para aquela localidade.

Art. 36 O atendimento as premissas estabelecidas nas normas técnicas brasileiras e demais
legislagdes vigentes correlatas ao objetivo-fim, sdo atribuidas aos responsdveis técnicos da
elaboracdo do projeto e da execugdo da obra, bem como do requerente, proprietrio e/ou
possuidor

Subsecido V. Prazos

Art. 37 O prazo méaximo para apreciagdio do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), do
Diagnéstico Socioambiental por Microbacia Hidrografica (DSMH) e do Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil (PGRCC) € de 20 (vinte) dias uteis.

Art. 38 A licenga serd expedida no prazo maximo de até 15 (quinze) dias uteis, a partir da
formalizagdo do processo de licenciamento, salvo para projetos julgados de maior
complexidade, estendendo-se o prazo maximo para até 40 dia tteis.

Secio IV. Licenciamento para regularizacio

Art. 39 Sio passiveis de regularizagio:
1. obra em execugdo, iniciada sem alvard, e que nfio estejam em desacordo com a
legislag¢do urbanistica pertinente;

II. edificacio ou conjunto de edificagdes existentes e que ndo estejam em
desacordo com a legislag¢@o urbanistica pertinente;

Paragrafo Unico: No caso indicado no inciso 1I do caput, a emissdo da regularizagio
tera validade de “Certiddo de Conclusio de Obra™.
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Secdo V. Certificado de Conclusio de Obra e Habite-se

Art. 40 Ao final da obra, o requerente devera solicitar a Prefeitura a vistoria final da obra, na
qual seré verificado o atendimento ao projeto aprovado e aos requisitos da licenga.

Art. 41 O poder publico municipal emitira Certificado de Conclusdo de Obras e autorizagdo
para Habite-se, quando a obra tenha sido executada em conformidade com o projeto
previamente aprovado.

§1° O certificado de Conclusio de Obra atestard a conclusdo total ou parcial da
obra.
§2° Para a devida emissio da Certiddo de Conclusdio de Obra a situagdo cadastral

do imével devera estar atualizada, sem existéncia de pendéncias tributarias

TITULO IV
TIPOLOGIAS DAS EDIFICACOES

Art. 42 As edificacdes sdo classificadas de acordo com seus usos, podendo ser:

I. Edificag@o Residencial;

II. Edificag@o nio Residencial;
I11. Edifica¢do de Uso Misto;
IV. Edificag@o de Uso Especial.

Paragrafo Unico. A classificagfio descrita no caput deste artigo, o porte da edificagdo, a
atividade nela exercida e seu impacto no espago urbano determinarfio o procedimento a
ser adotado para seu licenciamento.

CAPITULO L.
EDIFICACAO RESIDENCIAL

Art. 43 Edificagdo residencial ¢ toda aquela destinada & habitagdo de carater permanente,
podendo ser:

1. Unifamiliar: corresponde a uma Unica unidade habitacional por lote, por area de terreno
privativa ou por fragdo ideal da unidade auténoma;

[1. Multifamiliar: corresponde ao agrupamento de mais de uma unidade habitacional, em
sentido horizontal ou vertical, com areas e instalagdes comuns;

I1I. Habita¢io de interesse social: considera-se habitagdo de interesse social, a habita¢éo
com o maximo de 70,00 m? (setenta metros quadrados), sendo isolada ou integrando
conjuntos habitacionais, seguindo os preceitos do Plano Diretor Municipal.

T o

Prefeitura Municipal de Santa Rita do \Sapucai - MG
Rua Cel. Joaquim Neto, 333 - Centro - CEP: 37540-000
Santa Rita do Sapucai - Minas Gerais - Brasil
Telefone: +55 (35) 3473-3200




(~3API'T~ULO 11
EDIFICACAO NAO RESIDENCIAL

Art. 44 Edificagfio nio residencial é toda aquela destinada ao uso comercial, industrial ou de
servigos, assim definidas:

I. Comercial: edificacdo destinada a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema de
varejo ou atacado;

II. Industrial: edificacio destinada a execugdo, beneficiamento, desdobramento,
transformagfio, manufatura, montagem, manuten¢do, guarda de matérias-primas ou de
mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal;

I1L. Servicos: edificagio destinada as atividades de servigos a populagdo ou de apoio as
atividades comerciais e industriais.

CAPITULO IIL.
EDIFICACAO DE USO MISTO

Art. 45 Edificacdo de Uso Misto ¢ aquela que retine em uma mesma edificagdo, ou em um
conjunto integrado de edificagdes, mais de uma categoria de uso.

Art. 46 As edificacdes de uso misto atenderfio as disposigdes legais pertinentes a cada uma
de suas partes funcionais, sem interferéncias que ameacem a seguranca, a acessibilidade, a
salubridade e o conforto ambiental do conjunto.

CiAPiTULO V.
EDIFICACAO DE USO ESPECIAL

Art. 47 Edificagdes de Uso Especial sdo as destinadas as atividades de educagdo, pesquisa e
saude, locais de reunidio que desenvolvam atividades culturais, religiosas, recreativas e de
lazer. bem como locais de atividades geradoras de riscos, industriais ou comerciais,
classificando-se em:

1. Permanente: destinada a abrigar atividades em carater definitivo;

II. Temporério: dotada de estrutura especifica, destinada a abrigar atividades por
prazo determinado ou pela duragéo do evento.

Paragrafo tinico. As Edificagdes de Uso Especial, além das disposi¢des constantes neste
Cédigo, deverdo atender & Norma Brasileira - NBR 9050, as determinagdes do Corpo de
Bombeiros, em especial as exigéncias de acesso, circulagéo, escoamento de pessoas e
resisténcia ao fogo, e as normas construtivas em especial quanto ao isolamento térmico
e acustico.
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Ti:fULO \Y%
EXECUCAO DAS OBRAS

CAPi"gULo L.
DISPOSICOES GERAIS

Art. 48 A execucdo de obras e edificagdes so podera ser iniciada apés expedigdo da devida
Licenca pelo Poder Executivo Municipal e devera obedecer integralmente ao projeto
aprovado, 4 licenga concedida e 4s Normas Técnicas Brasileiras aplicaveis.

Art. 49 Toda obra poderé ser vistoriada pela Prefeitura, em qualquer momento, devendo o
responsavel legal garantir o livre acesso da fiscalizagdo ao local.

Art. 50 Sio atividades que caracterizam o inicio das obras:

[. Delimitagio do espago da obra e de seu canteiro;

I1. Disposigdo de sinalizagdo, maquinas, equipamentos € material de obra no imoével.
II1. Preparo do terreno;

IV. Abertura de cavas para fundagdes;

V. Inicio de execuc¢do de fundagdes superficiais.

CAPITULO 1L
CANTEIRO DE OBRAS

Art. 51 O canteiro de obras é o espago destinado ao apoio a execugdo e desenvolvimento das
obras, servicos preparatorios e complementares, implantagao de instalagBes tempordrias, entre
eles: alojamento, escritério de campo, depésitos e outros de mesma natureza.
§1° E obrigatéria a instalag@o de placa de identificagdo, em posi¢do visivel a partir
do logradouro publico, que atenda aos padroes deste Municipio.

§2° O canteiro de obras, suas instalagdes e equipamentos, bem como 0s Servigos
preparatérios e complementares, deverio respeitar o direito de vizinhanga previsto no
Codigo Civil Brasileiro e o disposto nesta Lei, nas Normas Técnicas Brasileiras ¢ na
legislagdo urbanistica aplicavel.

Art. 52 Devera ser mantida no canteiro de obras, em local de fécil acesso, uma copia do

alvara de construcdo e do projeto aprovado.

Art. 53 Durante a execugdio das obras serd obrigatoria a instalagdo de dispositivos de

seguranga, conforme critérios definidos em legislagdo especifica, visando a protegdo de

pedestres e edificagdes vizinhas.

Art. 54 As vias e o passeio publico deverdio ser mantidos desobstruidos e em perfeitas

condigdes, sendo proibido a sua utilizagdo, ainda que temporaria, como canteiro de obras,

salvo se devidamente autorizado pelo Poder Executivo Municipal. &\
LT
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Art. 55 Os elementos do canteiro de obras ndo poderdo prejudicar a arborizacdo da via, a
iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instala¢des
de interesse publico.

CAPITULO III.
PREPARO DO TERRENO E ESCAVACOES

Art. 56 As atividades de movimentagio de terra devem ser acompanhadas por um técnico
legalmente habilitado.
Paragrafo tinico. Havendo necessidade de deslocamento e transporte de material para
local externo ao imdvel, devera ser observado o disposto no Codigo de Posturas
Municipal, assim como nas demais normas que dispdem sobre os residuos sélidos e
limpeza urbana.

Art. 57 Fica obrigado a executar as obras corretivas necessarias, o responsavel técnico e/ou o
proprietario ou possuidor que causar instabilidade/danos a logradouro pudblico ou terreno
vizinho.

Art. 58 Em se fazendo necessdria a supressdo de arborizagio, o proprietario ou possuidor,
deverdo solicitar autorizagdo prévia ao Poder Executivo Municipal, nos moldes da Lei
Municipal n® 5281/2019.

~ CAPITULO1V. i
PASSEIOS PUBLICOS — CALCADAS E VEDAGOES

Art. 59 As calgadas ou passeios publicos obedecerfio as seguintes condigdes:
I. Seguirdo as dimensdes de acordo com o estipulado na Lei do Plano Diretor e as

condigdes estipuladas de execucio e manutengdo na Lei de Parcelamento do Solo;

II. O piso sera de material resistente, antiderrapante e ndo interrompido por degraus ou
mudangas abruptas de nivel ou de declividade;

ITI. A inclinagfo do alinhamento para o meio-fio sera entre 1% (um por cento) ¢ 3% (trés
por cento), salvo rampas de acesso a garagens;

IV. A altura maxima do meio-fio serd de 15 cm (quinze centimetros);

V. A declividade da cal¢ada devera acompanhar a mesma declividade do perfil do eixo do
logradouro;

VI. Todas as calgadas deverfio possuir rampas de acesso junto as faixas de travessia de
pedestres, com rebaixamento do meio-fio, largura minima de 1,00 m (um metro) e
observando-se que a rampa nio poderd invadir o leito de rolamento.

VIL. Além das rampas de que trata o inciso anterior, deverdo ser garantidos em
regulamentacio complementar a acessibilidade e o trinsito das pessoas portadoras de

necessidades especiais.
p ’T L &k
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VIII. As rampas destinadas a entrada de veiculos n3o poderdo exceder a inclinagio
maxima de 35% (trinta e cinco por cento), a partir do meio-fio.

§1° Mesmo que as calgadas existentes tenham largura inferior a 2,00 m (dois
metros), ao se fazer nova edificagdo no local deve-se respeitar a largura minima
estabelecida neste artigo.

§ 2° Nos locais onde ja houver calgadas com largura igual ou superior a 2,00 m
(dois metros), prevalecera a maior dimenséo.

Art. 60 Sobre os passeios ¢ admitida proje¢do de marquises, beirais e toldos; aparelhos de ar-
condicionado, grades de seguranga, floreiras e elementos decorativos, bem como brise-soleil e
demais elementos para protecio das fachadas, desde que sejam adotadas medidas de
seguranca ao transito de pedestres que evitem o gotejamento de dguas residuais de aparelhos
ou floreiras e promovam o escoamento de dguas pluviais nas condigdes previstas neste
Codigo.

Art. 61 Elementos em balancgo projetados sobre o passeio ou os afastamentos obedecerdo as
seguintes condigdes:
I. Marquises, toldos, sacadas e varandas abertas devem guardar altura minima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) do piso sobre o qual se projetam;

I1. Para os demais elementos em balan¢o admite-se altura minima de 2,20m (dois
metros e vinte centimetros) do piso sobre o qual se projetam;

I11. Os elementos em balango projetados sobre o passeio devem guardar distancia
de 1/3 do passeio, partindo do limite do alinhamento do terreno e adaptar-se as
condi¢gdes do logradouro quanto aos equipamentos de sinalizagdio e iluminagdo,
arborizag3o, redes de infraestrutura e demais componentes de utilidade publica;

IV. Qualquer aparelho para condicionamento artificial do ar fixado ou apoiado nas
fachadas devera ser inserido em caixa de protegdo ou acomodado a partir de
solugdo especifica de projeto, bem como provido de escoamento das aguas
residuais de forma embutida na parede ou duto até a sua destinagéo final.

Art. 62 Marquises e beirais deverfo ser construidos em material incombustivel e de maneira
a nio permitirem o lancamento das aguas pluviais sobre o terreno adjacente ou sobre o
logradouro publico.
Paragrafo tUnico. As aguas pluviais coletadas de marquises, beirais, coberturas,
jardineiras e demais elementos em balango deverdo ser conduzidas por calhas e dutos
embutidos ao sistema publico de drenagem, quando houver, ou embutido sob o passeio
até a sarjeta, ou a reservatorio de coleta das aguas pluviais para uso néo potavel.

Art. 63 Compete ao proprietario e s@o obrigatérias a construgdo e a conservag¢do das
vedagdes, sejam muros. cercas ou outros elementos de demarcacéo e fechamento, em terrenos
construidos ou ndo.
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§1° As caracteristicas volumétricas e os materiais utilizados na conformagio dos
muros, cercas € vedagOes em geral devem assegurar a integridade fisica dos pedestres.

g 20 A altura maxima admitida de muros e vedagdes ¢ de 3m (trés metros), salvo
quando exigéncia técnica para integridade do terreno determinar altura maior e, em
qualquer caso, estando impedidas quaisquer solugdes construtivas, acabamentos,
equipamentos e instalagdes que ameacem a seguran¢a dos pedestres, dos terrenos
adjacentes e das condi¢des de acessibilidade nos passeios publicos.

§ 3° Os terrenos edificados e ajardinados poderfo ser dispensados da construgio de
muros no alinhamento.

Art. 64 O oOrgdo municipal competente poderd exigir dos proprietarios a construcio de
muros de arrimo e de protegdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro
publico, ou quando houver desnivel entre os lotes que possa ameagar a seguranga publica.

CAPITULO V.
RECUOS

Art. 65 As edificacdes residenciais deverdo estar recuadas da divisa da seguinte maneira:
I. 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) no térreo € no primeiro pavimento
quando paralelas ou dngulo menor que 90° (noventa graus);

II. h/8, com minimo de 2,00m (dois metros) nos demais pavimentos, a partir de
16m (dezesseis metros) de altura, sendo h a altura do nivel da calcada até a laje do
pavimento);

II1. 0,75m (setenta e cinco centimetros) quando perpendicular.

§ 1° Nao sera obrigatorio o afastamento lateral no pavimento térreo das edificagdes
a que se refere este artigo, nas seguintes situagdes:

I. Garagem encostada na divisa, com o comprimento de, no maximo, 6,00m (seis
metros) e, no minimo, 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros);

II. Area de servigo com, no méximo, 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
de comprimento, exceto quando houver edicula, hipotese em que a area de servigo
ja deverd estar integrada;

§2° Também ndo serd obrigatorio o afastamento lateral nas edifica¢des a que se
refere este artigo, quando se tratar de caixa de escada dimensionada somente para
patamar e elevador;

3° Nas construgdes com mais de 2 (dois) pavimentos a caixa de escada serd
¢ p
permitida somente em uma das laterais;
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§ 4° No caso de 2 (duas) edificagdes residenciais térreas no mesmo lote, as faces
com abertura deverdo ter recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros),
com fachada cega, conforme Figura 1.
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Figura 1 — Recuos no caso de duas edificagdes residenciais térreas no mesmo lote

§5° Casas geminadas serdo permitidas com até, no maximo, 2 (dois) pavimentos,
observando-se ainda o seguinte e de acordo com a Figura 2:
1. Afastamento frontal: 2m (dois metros);

II. Afastamento lateral: sem afastamento lateral, exceto em lotes de esquina, que
deverfo respeitar o Art. 67;

I1I. As paredes nas divisas deverdo ter espessura de, no minimo, de 25cm (vinte €
cinco centimetros);

IV. Afastamento posterior: 2m (dois metros).

§6°  VETADO

APASTAMENTO POSTERIOR = 200

R s A e it

Figura 2 — Afastamento de residéncias geminadas, até dojs pavimentos \\
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Art. 66 As edificagdes ndo residenciais, de uso misto e de uso especial deverdo estar
recuadas da divisa:

I. 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) no térreo nos fundos e no primeiro
pavimento fundos e laterais, quando paralelas ou dngulo menor que 90° (noventa
graus);

I1. 2,0m (dois metros) para edificacdes de 2 a 4 pavimentos, incluindo mezaninos;

III. h/8, com minimo de 2,00m (dois metros) nos demais pavimentos, incluindo
mezaninos, no caso de paredes com aberturas e nas fachadas cegas 2,00m de
afastamento, conforme Figura 3;

IV. 0,75m (setenta e cinco centimetros) quando perpendicular.

. Lodnad
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Figura 3 — Recuos nos demais pavimentos

Art. 67 Em edificagdes de esquina, ndo serd obrigatorio o afastamento frontal e lateral no
pavimento térreo (Figura 4). Mas, ndo poder4 ter varanda ou sacada e o recuo deve priorizar a

visibilidade, com chanfro de 45° ou raio de 2,0m (Figura 5).
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Figura 4 — Recuo em esquina '( § SN W
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Figura 5 — Visibilidade em esquina

Art. 68 As varandas ou sacadas em pavimento acima do térreo com face aberta voltada para
a divisa deverfio estar recuadas desta:

I. h/8, com minimo de 2,00m (dois metros) quando paralelas;
I1. 0,75m (setenta e cinco centimetros) quando perpendicular.

Art. 69 Os recuos entre janelas e varandas de unidades distintas da mesma edificagio
deverdio atender distincia minima de:

I. 2,00m (dois metros) quando paralelas ou com angulo menor que 90°;

I1. 0,75m (setenta e cinco centimetros) quando perpendicular.

§1° O recuo sera medido entre os pontos mais proximos das aberturas de unidades
distintas.

&82° Em blocos dentro do mesmo imovel aplica-se o disposto no "caput".

§ 3° Fica dispensado do atendimento ao inciso I as varandas que possuam muro sem

abertura superior a 2,00m (dois metros).

Art. 70 Fica permitido o escalonamento da edificacio de forma a atender o recuo minimo
para cada pavimento, podendo ser calculado parcialmente.

Art. 71 Fica permitida a utilizagdo das laterais de divisa e fundo do terreno com modelo de
meia dgua para estacionamentos do piso térreo de edificios e terrenos com estacionamento
para aluguel:

Paragrafo unico: No caso do piso térreo de edificios, o estacionamento podera utilizar os
afastamentos laterais cobertos, desde que respeite a taxa de permeabilidade e de
ocupacio.

Art. 72 Ficam resguardados os recuos obrigatorios dispostos nos contratos de loteamento e
condominios registrados no Cartério de Registro de Imodveis.
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CAPITULO VI.
COMPARTIMENTOS

Art. 73 Os compartimentos deverdo ser dimensionados e posicionados na edificagio, de
forma a assegurar condicdes eficientes de salubridade e de conforto ambiental (térmico,
acustico, luminoso, qualidade interna do ar), obtido pelo adequado emprego dos materiais em
paredes, coberturas, pavimentos e aberturas, bem como em instalagdes e equipamentos.

Art. 74 Para os fins deste Codigo, os compartimentos das edificacdes sdo classificados
segundo a fun¢fo preponderante neles exercida, que determinara seu dimensionamento
minimo e necessidade de ventilago e iluminagdo, a saber:

I. Compartimentos de permanéncia prolongada - compartimentos de uso constante
caracterizados como espagos habitiveis que demandam permanéncia confortavel
por tempo longo ou indeterminado, tais como dormitdrios, salas de estar, de
jantar, de lazer, ambientes de estudos, de trabalho, copas, cozinhas, areas de
servigo, lojas, salas comerciais e locais para reunides.

I1. Compartimentos de permanéncia transitoria - compartimentos de uso ocasional
e/ou temporario caracterizados como espagos habitdveis que demandam
permanéncia confortavel por tempo determinado, tais como vestibulos,
corredores, caixas de escadas, despensas e depositos, vestidrios e banheiros.

Paragrafo unico. Sétdos e pordes, quando devidamente dimensionados, iluminados e
ventilados, poderdo ser considerados como compartimentos de permanéncia prolongada.

Art. 75 Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo conter pé-direito minimo
igual a 2,70m (dois metros e setenta centimetros), salvo cozinhas, copas, dreas de servigo e
similares, que poderdo conter pé-direito minimo igual a 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).

§1° No caso de o compartimento possuir teto inclinado, inclusive varandas, o ponto
mais baixo terd altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros), mantidos o
pé-direito minimo obrigatorio para o compartimento em seu ponto médio;

§ 2° Serd permitido pé-direito duplo em compartimentos de permanéncia
prolongada de edificagdes comerciais até a altura maxima de 6m (seis metros);

§ 3° Compartimentos de permanéncia prolongada em edificagdes residenciais
multifamiliares terdo pé-direito maximo de 3,20 (trés metros e vinte centimetros).

Art. 76 Os compartimentos de permanéncia transitoria poderdo conter pé-direito minimo
igual a 2,40m (dois metros e quarenta centimetros).

Art. 77 Sera admitida a instalagdo de mezanino ou jirau desde que em compartimentos com
pé-direito total de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) ou maior, assegurada altura
minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) sob e sobre o mezanino ou jirau em
qualquer ponto.

Parégrafo Unico: O mezanino ou jirau podera ocupar até 50% (cinquenta por cento) da
area de piso do compartimento sobre o qual se projeta.
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CAPITULO VIL
INSTALACOES GERAIS

Art. 78 As instalagtes prediais deverdo atender as normas técnicas brasileiras, a legislagédo

aplicavel e as determinagdes dos prestadores dos respectivos servigos publicos, além das
disposicdes deste Capitulo.

Paragrafo Unico. A concepedo e as especificacdes dos projetos complementares das
instalagdes prediais devem contribuir para a eficiéncia energética e a racionalidade no
uso dos recursos ambientais desde a sua concepgdo, na construgiio ou instalagdo de
materiais e equipamentos € no pos-uso.

Secdo L. Instalacoes Hidrossanitarias, de Aguas Pluviais, Elétricas e de Gas

Art. 79 Todas as instalagdes hidrossanitarias, de dguas pluviais, elétricas e de gas deverdo
obedecer aos critérios de projeto e execucdo estabelecidos em normas da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ANBT e as orientagdes dos orgdos responsaveis pela
prestagdo do servigo.

Art. 80 Além do cumprimento das normas técnicas e de seguranga aplicaveis, as instalagdes
elétricas devem ser planejadas e executadas segundo os requisitos para eficiéncia energética
em edificagdes, definidos no 4mbito do Programa Brasileiro de Etiquetagem (PBE Edifica) -
Etiqueta Nacional de Conservagéio de Energia (ENCE).

Paragrafo tinico: O projeto e a instalagdo dos equipamentos elétricos de proteg¢do contra
incéndio deverdo cumprir as orientagdes do Corpo de Bombeiros estadual e a legislagdo
aplicavel

Art. 81 E obrigatoria a ligagdo dos ramais domiciliares de dgua, esgotos sanitarios e aguas
pluviais as respectivas redes publicas de abastecimento de é4gua, de coleta de esgotos
sanitarios e de drenagem urbana, sempre que estas existirem na via puiblica onde se situa a
edificacfo.

Art. 82 As edificagdes multifamiliares deverdo prever um hidrodmetro por unidade autonoma,
para a aferigio do consumo individual, e a instalagdo de hidrometro para a aferigdo do
consumo de 4gua global do condominio, de acordo com as normas do responsavel pela
prestagdo dos servigos e do INMETRO.

Pardgrafo tinico. O hidrémetro individual serd instalado em é4rea comum e de facil
acesso, tanto para a leitura quanto para a manutengéo e conservagéo.

Art. 83 E vedado o escoamento, para o logradouro publico, de aguas servidas de qualquer
espécie.

Art. 84 E proibida a ligagdo de ramais domiciliares de esgotos sanitérios em redes publicas
de drenagem urbana, bem como a ligagdo de ramais domiciliares de d4guas pluviais em redes
publicas coletoras de esgotos sanitérios, sempre que as respectivas redes publicas existirem na
via publica onde se situa a edificac@o.
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Art. 85 O uso de biodigestor ou fossa séptica serd permitido somente nas construgdes nio
servidas por rede publica coletora de esgotos sanitarios, sendo observadas as prescrigdes das
normas técnicas oficiais.

Paragrafo Unico: E inadmissivel o uso de fossas rudimentares.

Art. 86 As aguas pluviais provenientes de coberturas, varandas, sacadas e terragcos deverdo
escoar dentro dos limites do imdvel, ndo sendo permitido desaguar diretamente sobre os lotes
vizinhos ou logradouros publicos.

§1° O escoamento das aguas pluviais do terreno para as sarjetas dos logradouros
publicos deverd ser feito por meio de condutores sob os passeios publicos ou sob
canaletas com grades de prote¢do.

§2° Os edificios situados no alinhamento deverdo dispor de calhas e condutores, e
as aguas canalizadas sob os passeios publicos.

Art. 87 Em observancia ao Codigo Civil e a Lei no 6.766/79, devera haver reserva de espago
no terreno para passagem de canalizag@io de aguas pluviais e esgotos provenientes de lotes
situados a montante.

§1° Os terrenos em declive somente deverfio extravasar aguas pluviais para 0s
terrenos a jusante, quando nfo for possivel seu encaminhamento para as vias em que
estdo situados.

§2° No caso previsto neste artigo, as obras de canalizagdo das aguas ficardo a cargo
do interessado, devendo o proprietario do terreno a jusante permitir sua execucdo.

Art. 88 Em caso de obra, o proprietario do terreno fica responséavel pelo controle de aguas
superficiais, efeitos de erosdo ou infiltragdo, respondendo por danos aos vizinhos, aos
logradouros publicos e & comunidade pelo assoreamento de bueiros e galerias ¢ por impactos
ambientais.

Art. 89 Sio obrigatorias, em edificagdes de uso publico, instalagdes hidrossanitarias
adequadas aos portadores de necessidades especiais em proporgdo satisfatoria ao nimero de
usudrios da edificagdo.

Secio IL. Instalacdes Especiais

Art. 90 Sao consideradas especiais as instalagdes de para-raios, de estagdes de radio base, de
prevengdo contra incéndio, de iluminagio de emergéncia e outras instalagdes que venham a
atender as especificidades do projeto da edificagdo em questdo.

§1° Todas as instalagOes especiais deverdo obedecer as legislagdes especificas e
orientagdes dos drgdos competentes, quando couber.

§ 2° As normas para a implantagio e compartilhamento de infraestrutura de suporte
e de telecomunicagdes sdo regidas pela Lei Municipal n° 5406/2021 e alterages.
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CAPITULO VIIL
ELEMENTOS DE SUSTENTABILIDADE

Art. 91 Os elementos ou sistemas de sustentabilidade obrigatorios sdo:
I. area permeavel conforme disposto na Lei do Plano Diretor;

II. construgdio de reservatorio de detengfo, retengdo ou infiltragdo, calculado
conforme disposto no Art. 93.

I11. lixeira instalada dentro dos limites do imé6vel proximo ao alinhamento:

§1° Quando a area impermeabilizada for menor que 50% (cinquenta por cento) da
area do lote/unidade sera dispensada a construgdo do reservatdrio previsto no inciso II
desde que n#o prevista nas restrigdes do loteamento ou condominio.

§2° As lixeiras ndio poderdio ser instaladas nas circulagdes de veiculos nas rotas
acessiveis e nas vagas de estacionamento.

§ 3° O ANEXO V mostra alguns modelos de lixeira

Art. 92 As aguas pluviais deverdo ser encaminhadas até o reservatorio de detengdo, retengdo
ou infiltragio e o excesso canalizado sob o passeio publico até a sarjeta ou sistema de
drenagem urbana, quando existente.

§1° Em casos especiais de impossibilidade de conduzir as aguas pluviais as
sarjetas, serd permitido o seu langamento nas galerias de aguas pluviais e em corregos €
rios, desde que haja a aprovagéo pelo 6rgdo competente.

§2° O reservatério de detencdo, retengdo ou infiltragdo devera ser executado
dentro do préprio lote e podera ser utilizado em sistema de reuso de agua;

Art. 93 O reservatério de detengéo, retengdo ou infiltragéio deverd ter volume calculado na
razdio de 5,001 (cinco litros) para cada metro quadrado impermeabilizado do lote/unidade, o
ANEXO VI mostra um modelo para execugao.

CAPITULO IX.
ESTACIONAMENTOS

Art. 94 As novas edificacdes, sejam unifamiliares, multifamiliares e industriais, comerciais,
de uso misto, industrial e especiais, garantirdo areas de estacionamento com livre acesso, em
seus lotes, para estacionamento de veiculos, nas seguintes condigdes minimas:

1. Residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal: 1 (uma) vaga por residéncia;
II. Residencial multifamiliar vertical:

a) Prédios com apartamentos de area menor de 35m* (trinta e cinco metros
quadrados) sdo necessarias, no minimo, 1 (uma) vaga de estacionamento para
cada 3 (trés) apartamentos;

e

\
Prefeitura Municipal de Santa Rita do Sapucai - MG
Rua Cel. Joaquim Neto, 333 - Centro - CEP: 37540-000
Santa Rita do Sapucai - Minas Gerais - Brasil
Telefone: +55 (35) 3473-3200




il WWW.pmsrs.mg.gov.br

b) Prédios com apartamentos de area entre 35m? (trinta e cinco metros quadrados)
e 70m* (setenta metros quadrados) sdo necessarias, no minimo, 1 (uma) vaga de
estacionamento para cada 2 (dois) apartamentos;

¢) Prédios com apartamentos de 4rea superior a 70m? (setenta metros quadrados) ¢
com até 4 (quatro) dormitérios, sdo necessdrias, no minimo, 1 (uma) vaga de
estacionamento para cada apartamento;

d) Prédios com apartamentos de area superior a 70m? (setenta metros quadrados) e
com mais de 4 (quatro) dormitorios, sdo necessarias, no minimo, 2 (duas) vagas
de estacionamento para cada apartamento;

ITI. Unidades destinadas a hotéis e similares: 1 (uma) vaga a cada 2 (dois)
apartamentos;

IV. Unidades hospitalares e similares: 1 (uma) vaga para cada 2 (dois) leitos
hospitalares;

V. Unidades industriais: 1 (uma) vaga para cada 50m?® (cinquenta metros
quadrados) da area edificada bruta.

§1° Toda vaga de estacionamento terd, obrigatoriamente, acesso independente,
exceto em residéncias unifamiliares.

§2° Ficam dispensadas da obrigagdo de areas de estacionamento as edificagdes
residenciais unifamiliares com até 70m? (setenta metros quadrados) de 4rea total;

§ 3° Ficam dispensadas da obriga¢do de areas de estacionamento as edificagdes
destinadas ao uso misto até 100m? (cem metros quadrados) de area total;

§4° Ficam dispensadas da obrigagdo de areas de estacionamento as reformas ou
retrofit de imoveis de valor historico ou cultural;

§ 5° Nio sera permitida vaga de estacionamento junto ao alinhamento que invada o
passeio publico;

§6° Devera ser prevista 1 (uma) vaga de bicicleta a cada 20 (vinte) vagas de
veiculos previstas nos empreendimentos;

§7° Hé possibilidade de construgdo de 1(um) Parklet, com piso permeavel, ou 1
(um) Jardim de Chuva, em substitui¢do de 1 (uma) vaga de estacionamento.

a) No caso de Parklet, este sera restrito a frente de estabelecimento comerciais e
de servigos.

CAPI’TULO’X.
POSTOS DE SERVICOS PARA VEICULOS AUTOMOTORES

Art. 95 Os postos de servigos para veiculos automotores sdo aqueles que se destinam as
atividades de abastecimento, lubrificagdo e lavagem, as quais podem ser exercidas em
conjunto ou isoladamente.
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Art. 96 Os terrenos para instalagio de postos de servigos para veiculos automotores nido
poderdo ter area inferior a 720m? (setecentos e vinte metros quadrados), nem testada inferior a
24m (vinte e quatro metros).

§ 12 A autorizag@o para construgdo de postos de servigos para veiculos automotores
sera concedida pela Prefeitura, ouvidos o érgdo municipal de meio ambiente € o orgdo
municipal de transito e transporte publico,

§2° As edificagdes destinadas a abrigar atividades de prestagdo de servigos
automotivos deverfio observar as exigéncias da legislagfo aplicavel, além das seguintes
disposicoes:

I. As 4guas servidas serdo conduzidas a caixa de retengdo de oleo, antes de serem
langadas na rede geral de esgotos;

I1. Ser dotadas de ralos com grades em todo o alinhamento voltado para os
passeios publicos;

I1I. Os tanques de combustivel deverdo guardar afastamento minimo de 4m
(quatro metros) do alinhamento da via piblica e demais instalagdes;

IV. A edificagio devera ser projetada de modo que as propriedades vizinhas ou
logradouros piiblicos ndo sejam molestados pelos ruidos, vapores, jatos e aspersdo
de agua ou 6leo originados dos servigos de lubrifica¢do e lavagens.

V. Taxa de Ocupagiio: maximo de 30% (trinta por cento) para edificagdes, sendo
que as coberturas deverdo observar a Taxa de Ocupagdo de cada zona, conforme
Lei do Plano diretor;

VI. Altura maxima: 2 (dois) pavimentos;

VIL. Afastamento frontal: as edificagdes e os pontos de apoio das coberturas
obedecerdo aos afastamentos minimos desta Lei e ndo poderdo impedir a
visibilidade e mobilidade de pedestres e usudrios, devendo atender ainda aos
requisitos:

a) sera exigido um recuo minimo de 7,00m (sete metros) desse alinhamento para
as bombas de abastecimento e para os boxes de lavagem e de lubrificagéo;

b) os tanques de armazenamento de combustiveis, subterraneos ou aéreos, deverdo
atender aos recuos minimos estabelecidos para cada zona;

¢) as bombas para abastecimento deverfo estar & distdncia minima de 4m (quatro
metros) de qualquer ponto da edificagfo e das divisas laterais e de fundo.

Art. 97 Nas edificagdes para postos de servigo serfio observadas as normas estabelecidas por
este Codigo e aquelas relativas a legislagdo sobre inflamaveis.

Art. 98 As instalagdes e depositos para combustiveis ou inflamaveis deverdo obedecer as
normas de seguranga que lhes forem aplicaveis.
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CAPITULO XI.
ACESSIBILIDADE

Art. 99 As obras de construgio, reforma, modificagdo ou ampliagio de edificagdes em geral,
deverfio atender as regras de acessibilidade previstas nas Normas Técnicas Brasileiras e
legislac@o especifica.

Art. 100Nas obras de reforma, modificagdo ou ampliagdo de edificagfo somente serd exigido
o atendimento as regras de acessibilidade na parte da edificagfo a ser alterada.

Paragrafo Unico. E necessaria a apresentagéo de laudo técnico, emitido por profissional
devidamente habilitado, em casos de impossibilidade de atendimento as normas de
acessibilidade.

Art. 101E obrigatéria a manutengdo das condi¢des de acessibilidade universal nos
logradouros publicos do entorno das obras e seus canteiros, sob pena de incorrer em infracdo
as disposig¢des deste Codigo de Obras e Edificagdes.

TITULO VI
FISCALIZACAO, VISTORIA E PENALIDADES
CAPITULO L
DISPOSICOES GERAIS

Art. 102 A inobservancia a qualquer disposi¢do deste Codigo de Obras e Edificagdes, seja por
a¢lo ou omissdo, é considerada infragdo e implicard na lavratura do competente Auto de
Notificagdo ao infrator.

Art. 103Para os efeitos deste Cédigo de Obras e Edificagdes, considera-se infrator o
proprietario ou possuidor do imovel e, ainda, quando for o caso, o sindico, o usuario, o
responsavel pelo uso, o autor do projeto se deu causa a infragdo, bem como o executor da
obra.

Art. 104 A fiscalizagdo sera exercida por um agente credenciado pela Prefeitura Municipal de
Santa Rita do Sapucai, neste Codigo de Obras e Edificagdes denominado Agente Fiscalizador,
sendo assegurado seu livre acesso ao local da obra.

CAPITULO IL
FISCALIZACAO E VISTORIA
Seciao 1. Notificaciao

Art. 105Em caso de ndo atendimento ao disposto neste Codigo de Obras e Edificagdes, o
agente fiscalizador lavrara notificagdo, que contera:

1. Data, local e hora de sua lavratura;
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II. Qualificagdo do notificado com indicagdo de nome e/ou razdo social, se
possivel;

III. Local em que a infragao se tiver verificado;
IV. Descri¢do sucinta e objetiva da infracéo;

V. Identificacdo e assinatura do agente fiscalizador, com indicacio de sua
matricula e/ou cargo ou fungéo;

§1° A notifica¢do do infrator serd feita pessoalmente ou por via postal, com aviso
de recebimento.

§2° Havendo recusa do infrator em receber a notificagdo, o agente fiscal fard
constar o fato no proprio documento.

§ 3° Nao sendo possivel notificar o infrator por uma das formas elencadas no § 1°
deste artigo, a Notificagio deverd ser publicada via edital no Didrio Oficial do
Municipio.
Art. 1060 prazo para atendimento da notificagdo sera de 30 dias, contados da data de seu
recebimento ou de sua publicag@o no Diario Oficial do Municipio.

Paragrafo Unico. O prazo podera ser prorrogado a critério da Autoridade Municipal
competente, desde que requerido e fundamentado tempestivamente.

Art. 1070 nao atendimento a notificagdo no prazo estabelecido ensejara a lavratura de Auto
de Infragdo e aplicagfio de multa.

Sec¢ao II. Auto de infracao
Art. 1080 nio atendimento ao contido na Notificagdo acarretara a lavratura do Auto de
Infracdo e imposicdo de multa em desfavor do infrator.

Art. 1090 Auto de infra¢@o devera ser lavrado com precisdo e clareza, e contera as seguintes
informacdes:

1. Data, local e hora de sua lavratura;

II. Qualifica¢do do autuado com indica¢do de nome e/ou razdo social, endereco,
numero do Alvara ou Processo de Licenciamento ¢ C.P.F./M.F. ou CN.P.J/M.F.,
se possivel;

III. Local em que a infragdo se tiver verificado;

IV. Descri¢do sucinta e objetiva da infragdo;

V. Capitulagio da infragdo com indicagdo do dispositivo legal infringido;
VI. Medida preventiva aplicavel, quando for o caso;

VII. Sangdo cabivel;

VIII. Prazo para apresentagdo de defesa;
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IX. Identificagdo e assinatura do agente fiscalizador, com indicagdo de sua
matricula e/ou cargo ou fung¢do;

Pardgrafo unico. A auséncia de qualquer das informagdes acima nfo incidirda em
nulidade do Auto de Infracdo, desde que possibilite ao autuado o exercicio de seu
direito de defesa.

Art. 110A notificagdo do autuado acerca da lavratura do Auto de Infracdo se dara
pessoalmente, mediante entrega de copia do Auto ao proprio autuado, ou a seu representante,
mandatario ou preposto.

§1° Em caso de recusa na assinatura do Auto de Infragfio, o agente fiscalizador
anotara o fato na presenga de uma ou mais testemunhas e entregard uma via do
documento ao autuado.

§2° Nio sendo possivel localizar o autuado, o Auto de Infragdo sera encaminhado
ao seu enderec¢o, com aviso de recebimento.

CAPITULO III.
PENALIDADES
Secio 1. Multas

Art. 111 A multa sera aplicada pelo agente fiscalizador nos seguintes casos:
I. por descumprimento do disposto nesta Lei;
11. por falsidade de declaragdes apresentadas ao Poder Publico;
I11. por descumprimento do embargo, da interdi¢do ou da intimagdo demolitoria.

Paragrafo tinico. O pagamento da multa ndo isenta o infrator de sanar as irregularidades
que lhe deram causa.

Art. 112Para efeitos desta Lei, as infragdes classificam-se em leves, graves e gravissimas.
Art. 113S30 infragdes leves:

L. Deixar de instalar placa de identificagfio no canteiro de obras;
I1. Deixar de instalar tapume no alinhamento do terreno;

I11. Utilizar de vias publicas, logradouros e calgadas para depdsito de material,
sem a devida autorizagdo;

IV. Nio disponibilizar no canteiro de obras o alvara e o projeto aprovado;

V. Executar obra de edificacio de uso residencial unifamiliar sem responséavel
técnico.

Art. 114S30 infragdes graves:

L. Impedir o acesso da fiscalizagdo a obra ou edificagdo;
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II. Executar obra em desacordo com a licenca;
IT1. Executar obra sem a devida licenga;
IV. N#o reparar eventuais danos causados ao espaco publico;

V. Néo viabilizar a acessibilidade universal no entorno da obra, durante sua
execucio;

VI. Ocupar a edificagdo sem o Certificado de Conclusdo de Obras.
Art. 115830 infragSes gravissimas:
I. Manter edificagio ou executar obra ndo passiveis de regularizagio;
II. Colocar em risco a estabilidade e a integridade dos imoveis vizinhos e areas
publicas;

III. Ndo adotar as medidas determinadas pelo 6rgdo competente em obras com
risco iminente ou abandonadas;

IV. Permitir que residuos e materiais provenientes da obra, em qualquer de suas
fases, escoem para redes de infraestrutura ou logradouros publicos;

V. Deixar de conservar e garantir a seguranga da obra ou edificagéo;
V1. Descumprir embargo, interdigdo ou determinagéo de demoligéo;

VII. Executar obra sem acompanhamento de profissional habilitado, salvo quando
residéncia unifamiliar.

Art. 116 As infragdes ndo previstas nos artigos acima sdo consideradas leves, para fins de
imposicdo de multa.

Art. 117As multas sio aplicadas em moeda corrente nacional e seus valores seguirdo
regulamentagdo propria.
Art. 118A reincidéncia ensejara aplicagdo da multa com acréscimo de 100% no seu valor.

Paragrafo Unico. Considera-se reincidente o infrator que ndo regularizou a situagdo que
deu causa a autuagio, no prazo estipulado.

Art. 1190 valor da multa sera reduzido em 50% quando se tratar de habita¢do unifamiliar,
paga no prazo legal.

Sec¢do II. Embargos
Art. 1200 embargo podera ser aplicado em qualquer etapa da execugdo da obra, seja ela

construgio, ampliagdo, modifica¢éio ou demoli¢do de edificacéo.
Art. 1210 embargo é cabivel nos seguintes casos:

I. Obra sem a devida licenga;

II. Descumprimento do projeto aprovado ou outras condigdes impostas no

licenciamento;
\_/ \’k\«
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III. Situacdo de instabilidade da obra e risco a terceiros;

§1° Sera embargada imediatamente a obra quando a irregularidade identificada néo
permitir a alteracdo do projeto arquitetdnico para adequagdo a legislagdo vigente e a
consequente regularizagdo da obra.

§ 2° O embargo serd parcial quando a irregularidade constatada ndo acarretar
prejuizos ao restante da obra, e risco aos operarios e terceiros.

Art. 1220 embargo s6 sera suspenso quando forem eliminadas as causas que o determinaram.

Paragrafo unico. Durante o embargo sera permitida somente a execucdo de servigos
indispensaveis a seguran¢a do local, mediante autorizagdo do Poder Executivo
Municipal.

Art. 1230 descumprimento a interdi¢do importard em aplicacdo de multa.
Segio III. Interdi¢do do prédio ou dependéncias
Art, 124 A interdi¢do podera ser imposta para o imével ou edificagdo em situagéo irregular ou
de risco quanto as condigdes de estabilidade, seguranca ou salubridade.
§1° A interdi¢fo se daré por escrito apés vistoria do agente fiscalizador.

g 2° A suspensdo da interdi¢do somente serd possivel mediante comprovagédo de que
foram eliminadas as causas que a determinaram.

e Durante a interdi¢io, fica permitida somente a execugfio de servigos
indispenséveis & eliminagfo da irregularidade constatada, mediante autorizagdo do
Poder Executivo Municipal.

§ 4° Nio cumprida a interdigdo imposta, o Poder Executivo Municipal promoverd
as medidas cabiveis para sua efetivagéo.

Art. 1250 descumprimento & interdi¢do importard em aplicagdo de multa.

Secao IV. Demolicio
Art. 126 A demoligdo total ou parcial de uma edificagdo podera ser imposta quando a obra
estiver em desacordo com a legislag@o vigente e néo for passivel de adequag@o.

§1° O prazo para que o infrator realize a demoligéio total ou parcial da edificagéo
sera de 30 dias.

§ 2° Caso o infrator ndo proceda a demoligdo no prazo estipulado, o Poder
Executivo Municipal devera fazé-lo em até 15 dias sendo os custos de sua execugdo
serdo cobrados do infrator.

§ 3° O ndo pagamento dos custos da demoligdo acarretara a inscri¢éo do infrator em
divida ativa do Municipio.

§ 4° Os custos da demoligdo serfio estipulados conforme disposto em norma

especifica.
T (92 \L’\/ .
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Se¢ao V. Recursos

Art. 127E cabivel recurso contra as notificagdes, as autuagdes e a imposicdo de penalidades
descritas neste Codigo de Obras e Edificagdes.

§1° O recurso sera interposto no prazo de 15 dias da data de conhecimento do
respectivo documento e serd dirigido ao Orgdo municipal responsavel pelos
licenciamentos de obras e edificagdes.

520 O recurso sera feito através de peticdo e devera conter:
I. o niimero do Auto de Notificagio;
II. a qualificagd@o do interessado e o endereco para a notificagio;
III. os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;
IV. o pedido.

Art. 1280 recurso ndo suspende medida preventiva aplicada.

Art. 129Da decisdo que julgou o recurso, cabe pedido de reconsideragdo ao (&) Prefeito (a)
Municipal, no prazo de 15 dias.

Art. 130Quando mantida, a decisdo definitiva obrigara o autuado a pagar a multa no prazo
estipulado, sob pena de inscricio em divida ativa com subsequente cobranga judicial,
mantendo as demais medidas aplicadas.

Art. 131Julgada insubsistente a autuagao, a decisao definitiva produzira os seguintes efeitos,
conforme o caso:

I. autorizara o atuado a receber a devolugdo da multa paga indevidamente,
mediante requerimento administrativo;

II. levantara o embargo da obra; e

[II. revogara as demais medidas aplicadas por meio do auto de infragio

TITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 1320 Poder Executivo praticard os atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel
observancia desta Lei.

Art. 133N3do serdo atingidos por esta Lei os processos em trdmite na Prefeitura em data
anterior a sua entrada em vigor, salvo se a atual legislacdo for mais benéfica ao particular.
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Art. 1340s casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicagfo desta Lei serfo resolvidos
pelo Poder Executivo Municipal, através da Secretaria competente.

Art. 1350s prazos estipulados nesta Lei serdo contados em dias corridos, sendo que, em néo
havendo expediente no termo final, prorrogam-se automaticamente o prazo de término para o
primeiro dia util imediatamente posterior.

Art. 136Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 137Revogam-se, apos decorridos 6 (seis) meses da publicagio oficial desta Lei:
[. Lei Complementar Municipal n® 079/2012 e alteracgoes;
I1. Lei Complementar Municipal n° 086/2014 e alteragdes;

III. Outras disposi¢des contrarias.

Santa Rita do Sapucai, 23 de dezembro de 2024.

SN2

Wander Wilson Chaves
Prefeito Municipal

Luiz Antonio \Vagalhies
Secretario Municipal de Administra¢ido, Recursos Humanos e Financas
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ANEXOI —GLOSSARIO
ABNT: Associacio Brasileira de Normas Técnicas;

ACEITACAO DA OBRA: ato administrativo que corresponde 2 autorizagio
da Prefeitura para a ocupacio da edificagio;

ACRESCIMO: aumento de drea de uma edificacio em direcdo horizontal ou
vertical;

AFASTAMENTO: menor distincia da constru¢do em relaciio a suas divisas;

ALINHAMENTO: linha divisoria entre o terreno de propriedade particular
e a via ou logradouro publico;

ALINHAMENTO: linha diviséria entre o terreno de propriedade particular
e 0 logradouro publico;

ALVARA DE CONSTRUCAO: documento expedido pela Prefeitura
autorizando a execucio de obras;

ALVENARIA: sistema de veda¢do executado com tijolo ou similar;

ANTECAMARA': pequeno compartimento complementar que antecede um
outro maior;

APARTAMENTO: unidade autonoma de habita¢io multifamiliar;

APROVACAO DE PROJETOS: conjunto de andlises técnicas que
regulamenta o projeto;

AREA "NAO EDIFICAVEL" (OU NON AEDIFICANDI): drea na qual nio
é permitido construir ou edificar;

AREA CONSTRUIDA: somatério de todas as areas cobertas e descobertas
da edificac¢ao;
AREA LIVRE: espaco descoberto, livre de edificagdes, dentro dos limites de
um lote;

AREA OCUPADA: projeg¢io, em plano horizontal, da drea construida
situada no nivel do solo;

AREAS INSTITUCIONAIS: parcela do terreno destinada a fins especificos
comunitirios ou de utilidade piblica, tais como educacgiio, saiide, cultura, administragio,
etc.;

ARRIMO: escora, apoio;
ART: Anotacio de Responsabilidade Técnica junto ao CREA;

AUTO DE INTERDICAO: ato administrativo por meio do qual o agente da
fiscaliza¢io municipal autua o infrator, impedindo a pratica de atos juridicos ou toma
defesa a feitura de qualquer agio;
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BALANCO: parte da construciio que sobressai do plano da parede;

BEIRAL: cobertura externa sobre a prumada das paredes;

CALCADA: faixa de piso revestido com material impermeavel, resistente e
antiderrapante junto das paredes externas da edificacio ou na testada do lote em
comum com o logradouro publico;

CIRCULACAO: espago que permite a movimentacdo de pessoas e veiculos
de um compartimento para outro ou de um pavimento para outro;

COBERTURA: elemento de construcido destinada a proteger a edifica¢io em
seu nivel mais alto;

COMPARTIMENTO: divisiao dos pavimentos da edificacio;

CONJUNTO HABITACIONAL: agrupamento de habitacdes isoladas ou
miiltiplas, dotadas de servicos comuns e obedecendo a uma planifica¢iio urbanistica;

CONSTRUCAO: execucio de qualquer obra;

COPA: compartimento de comunicacio entre sala de jantar e cozinha,
podendo ter disposi¢do conjunta copa-cozinha;

DECLIVIDADE: relacio percentual entre a diferenca das cotas altimétricas
de dois pontos e sua distancia horizontal;

DESMEMBRAMENTO: subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificaciio, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modifica¢io ou
ampliacdo dos j4 existentes;

DIVISA: linha imaginiria que limita um ou mais iméveis;
EDIFICACAO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR: conjunto de
unidades residenciais em uma so6 edificacio;

EDIFICACAO HABITACIONAL UNIFAMILIAR: a que se constitui apenas
de uma s6 unidade residencial;

EDIFICACAO: construcio destinada a abrigar qualquer atividade humana;
EDIFICIO COMERCIAL: aquele utilizado para fins comerciais;

EDIFICIO DE USO MISTO: aquele utilizado para fins residenciais e
comerciais;

EDIFICIO RESIDENCIAL: aquele destinado ao uso habitacional;
EMBARGO: ato administrativo que determina a paralisa¢do da obra;

ESGOTOS SANITARIOS: efluentes residenciais e de edificagdes comerciais
e publicas que em sua composi¢iio apresentem apenas residuos de origem humana
(excreta e urina), de atividades de asseio pessoal, de lavagem de utensilios domésticos e

roupas.
[ Uk'\/
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ESQUADRIAS: pecas que fazem o fechamento dos vios, como portas,
janelas, venezianas, caixilhos, portdes etc. e seus complementos;

FACHADA FRONTAL: a que representa a projecio horizontal do plano da
fachada de uma edificacio voltada para o logradouro;

FACHADA: face externa da edificacio;

FUNDACAO: elemento bisico de transmissio de esforcos da edificacio para
o solo;

GABARITO: numero de pavimentos permitidos ou fixados para uma
construcio ou edificacio em determinada zona;

GARAGEM: drea coberta para guarda individual ou coletiva de veiculos;
HABITACAO: parte ou todo de um edificio que se destina a residéncias;

HABITE-SE: documento expedido pela Prefeitura que habilita qualquer
edificacio ao uso;

INDICE DE UTILIZACAO: relaciio entre a soma das areas construidas em
um terreno € a area deste mesmo terreno;

INFRACAOQ: violagio de disposicio de lei, regulamento ou ordem de
autoridade piblica, quando ha imposicao de pena;
INSTALACAO SANITARIA: compartimento destinado a higiene pessoal;

LICENCIAMENTO DE OBRAS: ato administrativo que concede licenca
para execuc¢do de uma obra;

LOGRADOURO: toda parte da superficie do Municipio destinada ao
transito publico, designada por uma denominacio;

LOTE: area autonoma de terreno proveniente de um loteamento ou
desmembramento, inscrita em um titulo de propriedade;

LOTEAMENTO: subdivisao de gleba em lotes destinados a edificacio, com
abertura de novas vias de circulacio, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificaciio ou ampliagio das vias existentes;

MARQUISE: elemento em balanco existente externamente a edificagiao
destinado a cobertura e protecio;

MEIO-FIO: elemento de divisa entre a pista de rolamento ¢ a calcada do
logradouro;

MURO: elemento construtivo que serve de vedacio de terrenos;

PASSEIO: parte do logradouro publico, dotada de pavimentagfo e destinada
ao transito de pedestres;

PATAMAR: superficie intermedidria entre dois lances de escada ou rampa;
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PAVIMENTO: parte da edificacio compreendida entre dois pisos sucessivos;

PE-DIREITO: distincia vertical entre o piso e o forro de um compartimento;

PISO: superficie plana, nio vertical, com caracteristica que propicie trafego;
PREDIO: construciio destinada a abrigar qualquer atividade humana;

QUEBRA-SOL (brise-soleil): conjunto de material fosco que se pde nas
fachadas expostas ao sol para evitar o aquecimento excessivo dos ambientes sem
prejudicar a ventilagfo e a iluminacio;

REFORMA: obra de substitui¢io ou reparo de elementos essenciais de uma
construciio, sem modificar a drea construida;

SALIENCIA: ressalto, proeminéncia;

SARJETA: vala ao longo do meio-fio destinada a captacio e conducgio das
Aguas;
TAPUME: vedacdo provisoria dos canteiros de obras, visando ao seu
fechamento e a4 prote¢do dos transeuntes;

TESTADA: divisa do lote ou da edificacdo com o logradouro piublico,
coincidente com o alinhamento;

USO DO SOLO: apropriacio do solo, com edificaciio ou instalagio,
destinada as atividades urbanas, segundo as categorias de uso residencial, comercial, de
servicos, industrial e institucional;

VISTORIA: diligéncia efetuada por técnicos da Prefeitura, tendo por
finalidade verificar condi¢des e aspectos técnicos.
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ANEXO IT

Certificado de Conclusdo
de Obras & Habite.

ANEXO i - FLUXO DO PROJETO DE LICENCIAMENTO

ou
‘responsavel pela Obra:

Apresentaclo da piams de
situatdo, e do lps de
cnpresadimento, em
formato Impresso o digihal

Alvari de
Reforma

—FLUXO DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO

{kme}

sientagBes  necessdrias
: de

Proprietirio ou
responsével pela Obra:
Apresentacio do projeta
preliminar {conforme
Anexis IV - elementas do
profeto em Lvla
imprassa & 1 via digieat
Adwg e pdf)

Propristario ou resgonadvel
por cbras sujsftas ao
fos

servigo de intaresse da
sadda): Apresentar
pratocoio para  sprovacia
de projeto arquitetdnico da
Unidade
SES/MG para licendamonto
sanitiirio

Reglonal  da

Licentiaments simplificado:
Lo fig nplificads

Ueanciamanto de projetas

Alvmrd de

Raforma

A de

Alvard da

Demoligho

Regutarizagho

Prapristiric au
responsdvel pala Obra:

Coseghes dos projetos em
farmato digital {puf e dwg)

_ Proprietiric o

iponsdvel pela Obray

2 vigs Trepiessas da Projeto
aprovado ¢ 1 vis digital ens
pidte dwg

<
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ANEXO III — ANALISE PRELIMINAR -
ANALISE PREVIA
PROPRIETARIO | CPF 4 | TELEFONE | FICHA N°
MATRICULA
ENDERECO DA OBRA N°
BAIRRO |LOTE | | QUADRA
COMPLEMENTO
REGIS FORMACAO
RESPONSAVEL TECNICO TRO PROFISSIONAL
TIPO DE FINANCIAMENTO
Alvara de | | Alvara de Alvara de Alvara de
FINALIDADE Construcdo Reforma Demoli¢do Regularizagdo
Edificagdo Edificagdo ndo Edificagdo de Edificacdo de
TIPOLOGIA residencial residencial Uso Misto Uso Especial
Unifamiliar Comercial Permanente
Multifamiliar Servigos Temporério
Habitacéo de
Interesse Social Industrial

DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA
ANALISE PREVIA

Planta de situagfo com tipo de empreendimento, em formato
impresso e digital (kmz)

| ANALISE URBANISTICA

\GR’




s,

; ol
ANALISE PREVIA
Areas (m?) Terreno Construida Permeavel
Coeficientes urbanisticos da Zona em que [N°  max. de
se insere 0 empreendimento pavimentos CA TO 1P
Coeficientes urbanisticos do|N°® max. de
empreendimento pavimentos CA TO TP
N°® de vagas N° de wvagas
Vagas de estacionamento necessarias no projeto
N° de vagas N° de vagas
Vagas de bicicleta necessarias no projeto

O projeto da calgada estd de acordo com o Plano Diretor e Codigo de Obras sim nédo
Os recuos estdo de acordo com o Codigo de Obras sim nao
Foram detalhados os elementos de sustentabilidade? sim ndo
Foi prevista a acessibilidade sim nio
Ha normas especificas do loteamento? Se

sim, listar:

O empreendimento necessita de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) sim nao
Aprovado sim ndo

Fragilidades

Compensagdes




ANALISE PREVIA

O empreendimento necessita de Diagnostico Socioambiental por Microbacia

Hidrografica sim nao
Aprovado sim nao
Fragilidades

Compensagoes

O empreendimento necessita de Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgdo Civil (PGRCC) sim nio

Aprovado _ sim ndo

(PREENCHIMENTO PELA PREFEITURA)

TIPO DE LICENCIAMENTO

Dispensa _ | Simplificado | Convencional | | Especial _

* As modalidades sdo diferenciadas conforme critérios legais relacionados & localizagfio, ao porte, aos usos pretendidos, aos pardmetros
urbanisticos € aos impactos possivelmente gerados a vizinhanga e ao entorno pelo imével ou obra, dentre outros aspectos explicitados neste
Cadigo.




ANALISE PREVIA

DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA APROVACAO DO PROJETO E ALVARA

ART OU RRT DO PROJETO ARQUITETONICO

FORMULARIO PARA LIBERACAO DE PROJETO

FOTO DA FACHADA ATUAL (REGULARIZACAO)

ESCRITURA

ITBI (caso ndo esteja com o proprietario atualizado na escritura)

REQUERIMENTO

TAXAS QUITADAS

ISSQN (ALVARA DO PROFISSIONAL)

COPIA DOCUMENTOS DO PROPRIETARIO (CNH OU RG)

DECLARACAO DE ATENDIMENTO AS NORMAS E LEGISLACAO APLICAVEL

PROJETO PRELIMINAR (Anexo IV — elementos do projeto, em 1 via impressa e 1 via digital (dwg e pdf) para o e-mail:
planejamento projetos@pmsrs.mg.gov.br, COM O ASSUNTO: Projeto preliminar nome do proprietario

CORRECOES DO PROJETO (Anexo IV — elementos do projeto, em 1 via digital (dwg e pdf) para o e-mail:
planejamento_projetos@pmsrs.mg.gov.br, COM O ASSUNTO: Projeto corregdo data nome do proprietario

PROJETO APROVADO (Anexo IV — elementos do projeto, em 2 vias impressas do Projeto aprovado e 1 via digital em pdf e dwg para o e-
mail: planejamento projetos@pmsrs.mg.gov.br, COM O ASSUNTO: Projeto aprovado nome do proprietario




ANEXO 1V -ELEMENTOS DO PROJETO
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§. LEGENDA:

Dados da obra, fofe, quadra, Tona, aress, responadvel Bonico, efe.
+ Lagends padr3of2013. {3 enviads sos profissionais. inclusive com
areas do Plano Diretor.

IL.PLANTA DE SITUAGAO {ESC. 1:500):
S#uagdc do tewrene na regiac que o cerca
s ingiagdo do NORTE;
+ Vige de acesss a0 telrent, HITUAMENIOs OL INagHS]
» }* dos lotes confrontantes;
» NY ga quadra;
+ Distdncia até a esquing mals proxima;
» Dirensdes do lote,
* Dimensdes da calgada .
#l. PLANTA DE LOCACAD {ESC. 1:200):
Localizaglo da edificagde no lote
* Perimateo do terrens @ divisas:
* NP lota;
= N da guadra;
* TODAS as cotas de amarragdo da obra:
» Uenominagio das edificaces:
» Recuocs chngatdrios {venficar nemias do LOTEAMENTO).

V. PLANTA BAIXA DOS PAVIMENTOS (ESC. 1:50)
Reapresentagie de todos oo pavimentos

* Conter todas as cotas necessdnas pars execugas

# Linhas de corts;

# Cotas de niveis nos principais ambientes;

* Maedidas dos pondesigradis de scesso:

+ Niveis: satemo & interno da construg3o;

s Asessibilidade na calgads {ver anexol

* Maedidas de portas, janelas ¢ abenturas;

« Layout somente das dreas molhadas:

+ Namenciatura de ambientes)

+ Linha de projeco da cobertura:

» Cotar a calgads & representar a rampa da garagem,

« Fepresentar altura 0o gradil de esoadas;

+ Representar medida do piso da escada;

+ Mostrar 3 edificagdo dentro do lote;

s Oimansdes e denoninagdes de todos os cdmaodos:

+ CHECAGEM DAS COTAS (SOMATORIOK

« Vios de luminagdo (A, 374

= Indicar localizagdo de poste, padrao e lixeira

GROSSAS: Elementos estrulurais de conoreto ¢ alvenariac
MEDIAS: Slementos loves {ssquadnias, guarda-corpo, etk
FINAS: cotas, tetos e contomos:

TRACEJADA: Projegbes:

TRAGO-PONTO: sine marcagio do plano de corte.

ik WWW.pmsrs.mg.gov.br

V. PLANTA DE COBERTURA {ESC. 131001
Representagio das aguas do feihade

» inclinagdo do telhado:

« Satas indicativas das aguas;

+ Tipo de telha;

« Fara laje represantar & % da indlinagia:

» Representar cathas & rufos.

Wi CORTES TRANSVERSAL e LONGITUDINAL {(ESC.
1:50)

+ Au menos 1 deles deverd passar pelos dispositves de droulagdo
wvertical {escada efc.. s& howver):

2 Cotas verticals {oontra-piso, faje, piso externnl

» Pivei dos ambientes;

* Muros de divisac

& Fazer o corte sobre banheiros e escadas;

Vil FACHADA E GRADIL {ESC. 1:50x
A perspectiva dispensa o desenho de fachadas
* Datathes estéticos;
+ Representar a fachada com gradid:
» Fachada sem gradif;
« 3 deseoho do gradil podera conter cotas!
* Em caso de esquinas deverdo ser apresentadas as duas fachadas.

Viil. DETALHES {ESC. 1:20):
Egcadas ou o que for nacessdvio
* Representagbes necessanas com cotas,
* Escadas: piso, espatho @ patamar, seguinds a fGrmuls
G83<p+ 2e< 0,65
« Rampa de garageny: detalhe em corte;

V. QUADRO AREAS DO PLANO DIRETOR (ESC. 1:100):
+ Representar as &res {com legenda) do plano diretor conforme
madeio enviado sos mofissionass;

+ Pode estar sem sscaly, porém LEGIVEL:

« Arsas: Toda e qualquer Srea deve ser expressa em m? (Metros
quadrados).

* Taxas: Toda & quaiguer taxa deve ser expresss em %
{porcentagem);

* ENVIAR o projeto em formato dwg (CAD) para conferéncia de
dreas do plano diretor

As recomendapbes acima serio encontradas nas normas da ABNT: HER 6492/34 ~ Representagio de projetos de Arguitetura; NBR
B186/95 — Emprego de escadas; NBR §403/84 — Aplivagio de linhas.

b o
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ANEXOY —-MODELOS DE LIXEIRAS
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